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PREMESSA

L'imposta di registro € una imposta indiretta che ha quale presoppasimpimento di determinati atti
giuridici, che sono assunti quale indice della capacita contributiva dei soggdifpahgono in essere.

La concreta applicazione di tale imposta ha determinato nel calesgli anni diverse
difficoltainterpretative.

La presente Guida Operativa per la registrazione degli atéirinotedatta dalla Direzione Centrale
Normativa con la collaborazione delle Direzioni Regionali deAgja delle Entrate, e stata realizzata al
fini di fornire a tutti gli operatori del settore e ai contribueatvario titolo coinvolti nella tassazione degli
atti, uno strumento di lavoro utile e di semplice consultazion&l #ine, le questioni di seqguito trattate
sono illustrate in modo sintetico ed arricchite con tabelle ed esempi esplicativi

L'obiettivo che si intende perseguire € quello di rendere omogaheaidrme la tassazione degli atti
notarili su tutto il territorio nazionale, con l'auspicio claepubblicazione di tal#ademecuntomporti
come indiretta conseguenza, anche una diminuzione delle casistiche conflittyelssbro insorgere tra i
contribuenti ed i notai da un lato e I’Amministrazione finanzida#altro, nella prospettiva di una azione
amministrativa piu efficiente ed efficace, oltre che piu trasparente.

Il presente documento, che costituisce una trattazione sistantiiie disposizioni applicabili ai fini
dellimposta di registro e di altri tributi indiretti, per tassazione degli atti notarili, € pubblicata sotto
forma di circolare.

La presente Guida, aggiornata con i documenti di prassi e cwvik normative introdotte fino al 31
dicembre 2012, verra implementata periodicamente, al fine di tmmto delle novita normative che
saranno introdotte sulle materia trattate o delle soluzionrpirgtative di volta in volta adottate
dal’Agenzia delle Entrate in risposta, ad esempio, ad istanze di interpelloudecaesgiuridiche.

Alcuni argomenti trattati nellambito del presente documento, setati, inoltre, oggetto di
approfondimento e di esame congiunto con il Consiglio Nazionale okaribto che ha prestato una
concreta e utile collaborazione per la soluzione di diverse problematiche iraavpret

PARTE I: PRINCIPI GENERALI
1.1. Lineamenti dell'imposta di registro

L'imposta di registro € disciplinata dalesto unico delle disposizioni concernenti I'imposta di registro
approvato con il D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986-04-26;131) (di seguito TUR) e come detto, ha quale presupposto
applicativo, il compimento di determinati atti giuridici.

L'istituto della registrazione assolve, inoltre ad una funzioneatlira probatoria; difatti, come stabilito
dall'articolo 18 del TUR, la registrazione attesta I'e=siza degli atti ed attribuisce ad essi data certa di
fronte ai terzi ai sensi dditicolo 2704 del codice civile (http://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2704).
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La registrazione dellatto consente, inoltre, allAmminigivae finanziaria di acquisire mediante
Anagrafe Tributaria, notizie riguardanti la situazione econonpatrimoniale dei contribuenti. Le
informazioni acquisite attraverso la registrazione degli ptissono assumere rilievo anche ai fini
dellaccertamento di imposte diverse da quella di registro.

L'ambito di applicazione dellimposta e definito dalle disposizideli TUR e dalla Tariffa, partprima e
parte seconda, allegata al medesimo TUR.

Gli atti indicati nella Tariffa, partprima, da registrare itermine fisspsono quelli per i quali la formalita
della registrazione, deve essere esperita obbligatoriamemnteuentermine perentorio. In linea generale,
ai sensi dell'articolo 13, comma 1.4 registrazione degli atti che vi sono soggetti in termine fiesce
essere richiesta (...) entro venti giorni dalla data dell'attd@enato in Italia, entro sessanta giorni se
formato all’'esterd.

La registrazione degli atti notarili con il Modello Unico dninatico deve essere, invece, effettuata nel
termine di 30 giorni dalla data di formazione dell'atto.

Gli atti indicati nella Tariffa parte seconda, da registraaso d’'usqarticolo 6 del TUR), sono quelli per
i quali I'obbligo di richiedere la registrazione sorge solomemento in cui tali atti sono depositati, per
essere acquisiti agli atti, presso le cancellerie gaudkzinellesplicazione dell'attivita amministrativa o
presso le pubbliche amministrazioni dello Stato o degli enti puldeliritoriali e i rispettivi organi di
controllo, salvo che il deposito avvenga in adempimento di un’obbligazione am@&inistrazioni, ovvero
che sia obbligatorio per legge o regolamento.

Al TUR e, inoltre, allegata una Tabella che elenca glipatt i quali non vige I'obbligo della registrazione
ed un Prospetto dei coefficienti per la determinazione deti diritusufrutto a vita e delle rendite o
pensioni vitalizie.

Gli atti per i quali non vige l'obbligo della registrazione possarmnunque essere prodotti dai
contribuenti, ai sensi dell'articolo 8 del TUR, per essegst@ti volontariamente(ad es. testamenti,
contratti di assicurazione, e qualsiasi altro atto presentato spontaneamdmtegistrazione).

Ai sensi dell'articolo 57 del TUR sono soggetti obbligati al pagamento dell'impiwatl’altro:

i pubblici ufficiali che hanno redatto, ricevuto o autenticato I'atto (notai, segoedategati della
pubblica amministrazione etc.);

i soggetti nel cui interesse é richiesta la registrazione;

le parti contraenti;

coloro che hanno sottoscritto o avrebbero dovuto sottoscrivere le denunce per la richiesta di

registrazione di contratti verbali o di eventi successivi alla registrazi

Si ricorda, inoltre, che ai sensi dell'articolo 57, comma 1-B&, TUR, gli agenti immobiliari sono
solidalmente tenuti al pagamento dellimposta per le scrifitivate non autenticate di natura negoziale
stipulate a seguito della loro attivita per la conclusione degli affari.
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Nellambito dellimposta di registro sono pertanto tenuti algmaento dellimposta oltre ai soggetti che
pongono in essere o si avvantaggiano dell’atto sottoposto &aegiee anche altri soggettesponsabili
solidalmentecon I'obbligato principale, in quantesponsabili di imposta

Si rammenta che ilrésponsabile d’'imposta’secondo la definizione fornita dalit. 64, terzo comma,
del D.P.R. 29 settembre 73, n. 600 (nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1973-09-29:600 art64-com3), € colui che “é obbligato al pagamento
dell'imposta insieme con altri, per fatti o situazioni esclusivamente rifealgliesti’.

Il ‘ responsabile d'impostag, pertanto, tenuto al pagamento del tributo di registro ueiteerad altri per
fatti riferibili a questi verso i quali ha il diritto di rivalersi.

Come anticipato, tra i soggetti obbligati in solido al pagamelell'imposta, figurano anche pubblici
ufficiali, che hanno redatto, ricevuto o autenticato I'atttél loro responsabilita non si estende, tuttavia,
cosi come stabilito dall'articolo 57, comma 2, del TUR al psgeto dellimposta complementare e
suppletiva di registro.

Tali soggetti, ai sensi dellarticolo 10 del TUR, figuramagltre, tra i soggetti che sono obbligati a
richiedere la registrazione per gli atti da essi redatti, ricevuti o aagftett.b).

La registrazione degli atti notarili deve essere effettyatasso ['ufficio del registro (ora Ufficio
Territoriale dellAgenzia delle Entrate) nella cui circagone risiede il pubblico ufficiale obbligato a
richiederla (articolo 9, comma 1, del TUR).

Al momento della registrazione, il richiedente deve pagare 'imgbstgistro e le altre imposte connesse
allatto da registrare (ed in particolare: I'imposta ipatéa quando deve essere richiesta la formalita di
trascrizione, iscrizione, rinnovazione e annotazione dell'atto gigssbblici registri; 'imposta catastale
guando é necessario procedere alla voltura catastale ovvero I'imposta di bollo).

Per quanto concerne la modalitadi registrazione degli atti pubidievuti e delle scritture private
autenticate dai notai, si fa presente che questi ultimi possorsenpaee la relativa richiesta
esclusivamente in via telematica, fatta eccezione pe&sod a cui, a causa di un malfunzionamento del
software per la registrazione, il notaio non possa utilizizangrocedura telematica: in tal caso, dovra
ricorrere alla c.d. “procedura d’urgenza” che prevede la regst@ secondo il sistema tradizionale,
ovvero presentando il modello cartaceo con i relativi allegati allo sportelltiffiel di competenza.

La procedura telematica di registrazione eéedisciplinata [dalgs. 18 dicembre 1997, n. 463

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1997-12-18;463) € dal regolamento
“concernente l'utilizzazione di procedure telematiche per gli adempirtrénitari in materia di atti
immobiliari”, adottato con D.P.R. 18 agosto 2000, n. 308http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:2000-08-18;308); per quanto non espressamente previsto dalle predette
disposizioni si applicano le previsioni del TUR.

La registrazione telematica per i notai édiventata obbligapetigutti gli atti da essi formati autenticati a
decorrere dal 1°giugno 2007 (in tal senso, si veda il Provvedimeiitbgdazia delle entrate del 14
marzo 2007).
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Il sistema telematico si caratterizza per l'autoliquidaei dellimposta principale di registro e delle
imposte ipotecaria e catastale operata dal notaio nel rispetto delle norate dali legge di registro.

Per quanto concerne le imposte ipotecaria e catastale,meraenche la relativa disciplina édettata dal
D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347), recante approvazione del testo unico delle disposizioni
concernenti le imposte ipotecaria e catastale (di seguito TUIC).

In particolare, il presupposto del tributo ipotecario éconnessol'esecuzione di una formalita nei
pubblici registri immobiliari. Ai sensi di quanto previsto datieolo 1 del TUIC, sono assoggettate ad
imposta ipotecaridle formalita di trascrizione, iscrizione, rinnovazione e annotazionegage nei
pubblici registri immobiliari”, poste in essere, ad esempio, in dipendenza di atti di tnaesfer
immobiliari o di costituzione e trasferimento di diritti reiedmobiliari sugli stessi e per la costituzione di
diritti reali di garanzia.

L'imposta catastale, invece, € connessa con l'esecuzione \ddflge catastali, che devono essere
effettuate, ad esempio, nel caso di trasferimenti di benoinili e di costituzione e trasferimento, a titolo
oneroso e gratuito di diritti reali immaobiliari.

Per gli atti registrati in via telematica, l'attivitgell'Ufficio dellAgenzia delle entrate, relativamentdaal
liguidazione dellimposta principale di registro, € svolta, dunque, esso@mente alla registrazione
dellatto, allorquando viene controllata la regolarita dellautollgmione effettuata dal notaio e del

versamento delle imposte.

Detta procedura si differenzia sostanzialmente dal sistemddzibnale di registrazione, che, in linea
generale, prevede che la liquidazione dell'imposta principale diregla parte dell’Ufficio delle Entrate

e svoltaprima dell’esecuzione della registrazione. Come chiarito corrdalaire 5 febbraio 2003, n. 6, la
regolarita dell'autoliquidazione e del versamento delle impostk altigcon procedura telematica e
controllata dagli uffici territorialmente competenti equalora sulla base degli elementi desumibili
dall'atto risulti dovuta una maggiore impostda stessa e richiesta, con apposito avviso di liquidazione,
ai soggetti obbligati di cui all'articolo 10, lettera b)tfatmente i notai), entro 60 giorni dalla data di
presentazione del modello unico informatico. La maggiore impos& esere corrisposta entro 15 giorni
dalla notifica e, trascorso tale termine, sono dovuti gli @s&rmoratori e la sanzione per omesso 0
tardivo versamento di cui alliticolo 13 del decreto legislativo 18 dicembre 1997, n. 471

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1997-12-18:471 art13).

In merito alla natura dellimposta, l'art. 42, comma 1, del TUR distingue tra:

- imposta ‘principal€’, ossia quella applicata al momento della registrazione daquehiesta dall'ufficio
se diretta a correggere errori od omissioni effettuatedesdi autoliquidazione nei casi di presentazione
della richiesta di registrazione per via telematica;

- imposta“‘suppletiva”, che e quella applicata successivamente, se diretta a coereggat od omissioni
dell'ufficio;

- imposta“‘complementare’, cioé quella applicata in ogni altro caso (ad esempicof@ementare” la
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maggiore imposta derivante dall'attivita di accertamento saistie sugli atti di trasferimento di beni
immobili o sulle cessioni d’azienda volta a rettificare il valore dichiaralt@tte).

1.2. Il principio di alternativita IVA/Registro

Il principio di alternativitalVA/Registro econtemplato daitiaolo 40 del TUR che, al primo periodo del
primo comma, dispone che per gli atti aventi ad oggetto cessiomidkeAoeprestazioni di servizi rientranti
nel campo di applicazione dell'IVA, 'imposta di registro si applica in misssafi

Nel secondo periodo viene precisato che si considerano sogjipteeaaiche le cessioni e le prestazioni
per le quali 'imposta non & dovuta a norma dell’ 7 del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1972-10-26:633 art7) (ma tale riferimento
normativo, dopo le modifiche apportate dal Lgs. 11 febbraio 2010, n. 18nttp:/def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:2010-02-11:18), al regime di territorialita IVA, e da intendersi
riferito agli artt. da 7 a Beptie¥ e quelle di cui al sesto comma del successivo articoloRéceezione
delle operazioni esenti ai sensi dell'articolo 10, numeri 8)bes)Be 27quinquie$, dello stesso decreto

nonché delle locazioni di immobili esenti ai sensi deficolo 6 della leqge 13 maggio 1999. n. 133

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1999-05-13:133 art6), € dellarticolo 10,

comma 2, del medesimo D.P.R. n. 633/1972 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633 artl0-com?2).

Analoghe previsioni sono contenute anche nellambito dell'articolo 5 del TUR.

Come si puo desumere dalla normativa appena esposta, il princifatietelativita trova applicazione, in
linea generale, non soltanto con riguardo alle operazioni impaailfifii VA, ma anche con riferimento
alle operazioni IVA non imponibili, a quelle escluse per effetttie norme sulla territorialita e alle
operazioni esenti.

La scelta del legislatore di escludere I'applicazione dedbista di registro in misura proporzionale anche
per le operazioni non imponibili 0 esenti deriva dalla necessitioonlivanificare le ragioni sottese al
particolare regime previsto per tali operazioni dalla normativa IVA.

In definitiva, le operazioni imponibili ai fini IVA, le operazionon imponibili, quelle escluse per effetto
delle norme sulla territorialitae le operazioni esenti scontanlinea generale, I'imposta di registro in
misura fissa e sono soggette a registrazione:

- in termine fisso, se risultanti da atto pubblico o da scrittura privata autanticat

- in caso d'uso, se derivanti da scritture private non autedficmialora tutte le disposizioni in esse
contemplate sono relative ad operazioni soggette allimposta sul valore aggiunto.

L'articolo 43, comma 1°, letterg, stabilisce che per i contratti relativi ad operazioni sdggetad
operazioni non soggette ad IVA, la base imponibile & costituiteadtare delle cessioni e delle prestazioni
non soggette a detta imposta.

In deroga al principio di alternativita, il commabis dell'articolo 40 dispone che alle locazioni di
immobili strumentali di cui albrticolo 10, comma 1, numero 8), del D.P.R. n. 633/1972
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(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;:633 art10-com1-numa8), ancorché
soggette all'I\VA, si applica 'imposta proporzionale di registro.

Per le operazioni permutative e per le dazioni di pagamento dil'euticolo 11 del D.P.R. n. 633/1972
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1972;633 art11), l'imposta di registro si
applica sulla cessione o prestazione non soggetta all'lVA.

Il principio di alternativitalVA/Registro ha subito un’attenua® a seguito dellemanazione d&L. 4
luglio 2006, n. 223(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DL:2006-07-04;223) (C.d.

decreto Bersani), convertito colegge 4 agosto 2006, n. 248ttp:/def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006-08-04;248). Con I'entrata in vigore di questo decreto, infatti, non tlate
operazioni attratte nel campo applicativo dell'IVA scontano I'imposta di redgisimisura fissa.

Ad esempio :

- gli atti aventi ad oggetto locazioni di immobili strumeni@iponibili ed esenti ai fini dell’'IVA e locazioni
di fabbricati abitativi esenti da IVA sono soggetti ad imposta di registro uranmoporzionale;

- gli atti di cessione aventi ad oggetto beni immobili ad aisitativo, qualora esenti da IVA, saranno
soggetti alle imposte di registro, ipotecarie e catastamisura proporzionale (salvo che non trovino
applicazione, ai fini dellimposta di registro, ipotecaria e catastalefispecdisposizioni agevolative);

- gli atti di cessione aventi ad oggetto fabbricati strunfiepéa natura imponibili ed esenti da IVA sono
soggetti allimposta di registro in misura fissa e alle imposte ipateearatastale in misura proporzionale.

1.3. Le modalitadi applicazione dell'imposta di registro

L'articolo 20 del TUR statuisce che I'imposta deve esserecapplsecondolintrinseca natura” egli
“effetti giuridici” degli atti presentati per la registrazione, indipendentementia dahblificazione
giuridica data dalle parti o della forma apparente dell’atto stesso.

L'articolo 21 del TUR, rubricattAtti che contengono piu disposizionitlistingue due categorie di atti:

- atti che contengonpiu disposizioni che non derivano necessariameuee la loro intrinseca naturiz,
une dalle altrein tal caso, ciascuna di esse € soggetta ad impostaseofaese un atto distinto (comma
1);

- atti che contengonpiu disposizioni cheper la loro intrinseca naturderivano necessariamente le une
dalle altre in questo caso, I'imposta si applica come se l'atto contenese&ldisposizione che da luogo
allimposizione piu onerosa (comma 2).

Per “disposizionési intende una convenzione negoziale suscettibile di produrre ejtaitici valutabili
autonomamente, in quanto in se compiuta nei suoi riferimenti soggettivi, oggettixgadi.ca

I 3° comma dellarticolo 21 contempla un’ulteriore eccezione memdo che non sono soggetti ad
imposizione:

- gli accolli di debiti ed oneri collegati e contestuali ad altre disposizioni;
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- le quietanze rilasciate nello stesso atto che contiene le disposizioniifewissiano.

Quest'ultima disposizione deve essere necessariamente coordamatquella sancita dal comma 2
dellarticolo 43 del TUR, secondo cui tebiti o gli altri oneri accollati e le obbligazioni estinte per
effetto dell’atto concorrono a formare la base imponibile

Dal combinato disposto di queste due norme si evince che i debitoreg oggetto di accollo sono
assoggettati a tassazione non autonomamente, ma in quanto farémtdella base imponibile della
prestazione principale.

Se, infatti, gli accolli fossero sottoposti ad autonoma tassazi verificherebbe una doppia imposizione:
la prima volta in via autonoma e la seconda volta al momento della taissaiella disposizione cui sono
collegati.

Si evidenzia, infine, che in forza dell’articolo 6 della fariparteprima, se la quietanza & contenuta in
un atto diverso da quello che documenta le obbligazioni cui leastesstanza afferisce, deve essere, in
linea generale, soggetta allimposta nella misura dello 0,50%.

Si ricorda che ai sensi dell'articolo 5 della Tariffa, paséconda, del TUR le quietanze rilasciate mediante
scritture private non autenticate sono soggette a registragimoein caso d'uso, con applicazione
dellaliquota dello 0.50 %.

1.4. Enunciazione di atti non registrati

L'articolo 22 del TUR detta i principi applicativi per la tag®ne delledisposizioni enunciateegli atti
che vengono portati alla registrazione.

In particolare, il 1° comma prevede che se l'atto sottopostgisirazione enuncia disposizioni contenute
in atti scritti 0 contratti verbali non registrati e pastiessere tra le stesse parti intervenute nell’'atto che
contiene I'enunciazione, 'imposta si applica anche alle disposizioni enunciate.

Se l'atto enunciato non registrato era soggetto a ragisire in termine fisso, & dovuta anche la sanzione
di cui all'articolo 69.

Il comma 2, poi, precisa che 'enunciazione di contratti verbali non soggetisrazione in termine fisso
non da luogo all'applicazione dellimposta quando ricorre uno dei seguenti casi:

- gli effetti delledisposizioni enunciatsono gia cessati;
- gli effetti delledisposizioni enunciateessano in virtu dell’atto che contiene I'enunciazione.

Il 3° comma, infine, stabilisce che se I'enunciazione di un atto non soggettsteazgne in termine fisso
e contenuta in uno degli atti dell'autorita giudiziaria indicalil'articolo 37, I'imposta si applica sulla
parte dell'atto enunciato non ancora eseguita.

1.5. Disposizioni relative a beni soggetti ad aliquote diverse, eredita e comunionisedi

L'articolo 23 del TUR disciplina la tassazione ai fini deffiosta di registro delle disposizioni relative a
beni soggetti ad aliquote diverse, eredita e comunioni indivise.
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Per quanto concerne la tassazione di una disposizione negoziale eéhadibfgetto piubeni o diritti, per
i quali sono previste aliqguote diverse, il primo comma dellalti23 dispone che trova applicazione
l'aliquota piu elevata.

Nel caso in cui per i singoli beni o diritti siano statitpait corrispettivi distinti, non trova applicazione
l'aliquota piu onerosa bensi l'aliquota propria afferente a ciascun bene o diritto.

Con riferimento allapplicazione di tale disposizione, questan&igeha avuto modo di fornire chiarimenti
con la risoluzione n. 57/E del 9 aprile 2004.

Con il citato documento di prassi, éstata esaminata I'ipotesialdi compravendita avente ad oggetto un
fabbricato e un terreno, per i quali erano stati pattuiti gettivi diversi; nel caso di specie, gli strumenti
urbanistici prevedevano, per il terreno, distinte destinazioni d'uso fange era residenziale, una

vincolata a spazi pubblici ed un’altra parte agricola).

L'Agenzia, in via preliminare, ha precisato che qualora um @ntenente un unico negozio comporti il
trasferimento contestuale tra le medesime parti di una pluralita di beaiapplicazione il principio di cui
allarticolo 23.

Sulla base di questa considerazione, € stato chiarito che:

- imposta di registroper ogni bene o porzione di bene che forma oggetto dell'attoyvsi ldpiidare
imposta dovuta applicando su ciascuna base imponibile la relafin@ota, cosicché dovra essere
versato un importo complessivo pari alla somma delle singglesita determinate con riferimento a
ciascun bene. Lammontare complessivo, in ogni caso, non potré @fegiore alla misura dellimposta
fissa di registro (€ 168,00);

- imposte ipotecaria e catastalsi applicano le stesse modalita di calcolo previste pepdsta di
registro.

Il secondo comma dell'articolo 23 prevede che la regola sopra etauman si applica percrediti, per i
beni mobilie per lerenditefacenti parte di un’eredita indivisa o di una comunione, i quali sorgetgg
in occasione delle cessioni dell’'eredita o di quote di comunione, alle aliquoteesiadnilitiascuno di essi.

In sostanza, qualora si proceda alla vendita di un’eredita o detita di partecipazione ad una
comunionepro indivisq nelle quali sono compresi crediti, beni mobili e rendite, aiasdi questi beni e
diritti sara sottoposto allaliquota per essi specificametadiléa, anche nellipotesi in cui sia stato
pattuito un corrispettivo unitario per la cessione.

L'eccezione riguarda esclusivamente i crediti, i beni mobdi endite, con la conseguenza che per i beni
immobili compresi in eredita indivise o in quote di comunione, oggdittcessione, continua a trovare
applicazione la regola generale di cui al primo comma.

Il terzo comma dell'articolo 23 del TUR precisa chepertinenzesono in ogni caso soggette alla
disciplina prevista per il bene al cui servizio od ornamento sono destinate.

Si ricorda che, ai sensi ddlticolo 817 del codice civile (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art817), “SON0 pertinenzele cose destinate in modo durevole a servizio 0
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ad ornamento di altra cosa. La destinazione puo essere effettuataopaigbario della cosa principale
0 da chi ha un diritto reale sulla medesima

Il rapporto pertinenziale tra i due beni ricorre, quindi, in presenza dei seguenti presuppost

e presupposto oggettivo, vale a dire la destinazione durevole e funzionale a servizio o adtorname
intercorrente tra un bene e un altro di maggiore importanza (cd. bene principal@igkoriuso di
guest’ultimo;

e presupposto soggettivo, riferito alla volonta del proprietario della cosa principatdiosdi titolare
di un diritto reale sulla medesima, diretta a porre la pertinenza in un rapporto eérgalitd
funzionale con la cosa principale.

In base al successivoarticolo 818 del codice civile (nhttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art818) “gli atti e i rapporti giuridici che hanno per oggetto la cosa
principale comprendono anchepertinenze se non e diversamente disposto”.

Nota: Art. 23 del TUR; Risoluzione n. 57/E del 9 aprile 2004
1.6. Liquidazione dell'imposta e applicazione dell'imposta in misura fissa

L'articolo 41, comma 1, del TUR stabilisce che quando l'impostaéndavuta in misura fissa, € liquidata
dall'Ufficio mediante applicazione alla base imponibile delfabta indicata nella Tariffa, determinata
secondo le disposizioni del titolo quarto, con arrotondamento all’'peitaifetto se la frazione e inferiore
a 50 centesimi e per eccesso se pari 0 superiore.

Il comma 2 dell'articolo 41 precisa che 'ammontare dellimposta principatepud essere in nessun caso
inferiore alla misura fissa indicata nell'articolo 11 dellariffa, parteprima (€ 168,00), salvo quanto
disposto dagli articoli 5 e 7 della Tariffa stessa.

Come sottolineato nei paragrafi che precedono, il principio generatui conformare la tassazione
esancito dall'articolo 21 del TUR, secondo il quale in presehaam atto contenente piu disposizioni,
ciascuna disposizione soggiace ad autonoma imposizione, salvo quemti@ecessariamente, per la
loro intrinseca natura, le une dalle altre.

Si & anche visto che pediSposizone” si intende una convenzione negoziale suscettibile di produrre
effetti giuridici valutabili autonomamente, in quanto in sé corapinoei suoi riferimenti soggettivi,
oggettivi e causali.

Anche ai fini di una corretta applicazione dellimposta di registr misura fissa, pertanto, occorre
distinguere tra:

- atti plurimi, cioecontenenti piudisposizioni autonome;
- atti contenenti un’unica disposizione sia pure con pluralita di soggetti e/o oggetti

Esempi:
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- nel caso di unico venditore che vende vari immobili, ciascuno divenso acquirente, si configura un
atto plurimo. Pertanto ogni disposizione rimane assoggettata ad autonoma tassazione

- nel caso di vendita di piubeni da un soggetto ad altro soggettounico corrispettivo e ripartizione
dello stesso tra detta pluralita di beni, si configura un atto contenente un’unica @isposiz

In relazione all’atto contenente un’unica disposizione, di cuicrs#o esempio, si possono verificare le
seguenti ipotesi:

1. alcuni beni possono usufruire delle agevolazioni: in tal caappsichera la tassazione agevolata ai fini
del registro ed eventualmente ai fini delle imposte ipote@wgatastali su detti beni mentre le imposte
proporzionali dovute sui beni non agevolati rimangono dovute nella misura poodezeffettiva, anche
se inferiore alla misura fissa;

2. 1 beni sono tassabili con aliquote diverse: in tal casoppeste sono dovute, per ciascun bene, nella
misura proporzionale effettiva, anche se inferiore alla misura fissa;

3. i beni sono assoggettabili ad IVA: si applica un’unica imposta fissa.

Qualora si determinino tante imposte proporzionali tali da nonuaggye tutte insieme la misura fissa, si
applica un’unica imposta fissa.

L'Agenzia delle Entrate, con risoluzione 3 luglio 2008, n. 272, haiga® che, in relazione a piu
disposizioni negoziali interne al medesimo documento per le gimpdsta di registro sia dovuta in
misura proporzionale é possibile enucleare le seguenti fattispecie:

1) limposta proporzionale dovuta per ciascuna disposiziogeti(s per ciascun negozio giuridico) e
inferiore all'importo minimo fissato dalla legge, mentmnporto complessivamente dovuto (commisurato
a tutte le disposizioni) & superiore a quello minimo (ad eseripiposta proporzionale dovuta per
ciascuna disposizione € di € 100,00): in questo caso l'imposta diroeda corrispondere € pari alla
somma degli importi dovuti per ciascun negozio (nellesempio: € 200,00);

2) limposta proporzionale dovuta per ciascuna disposizione € inferlimgatto minimo di legge ed é
inferiore a detto valore anche la somma degli importi dovuti escana disposizione (ad esempio €
50,00): in questo caso lI'imposta di registro deve essere cotaspomisura fissa pari ad € 168,00 una
sola volta.

1.6.1 Applicazione dell'imposta fissa di registro agli atti che contengono piu disposizioni

Con la circolare 7 ottobre 2011, n 44, sono state fornite indicaziitei alla corretta applicazione delle
imposte fisse di registro in caso di atti che contengono piu disposizioni.

Con la predetta circolare, éstato chiarito che le singodpodizioni contenute nellatto rilevano
autonomamente, ai sensi dell'art. 21, comma 1, del TUR, solo guaéscuna di esse sia espressione di
una autonoma capacita contributiva.

L'imposta di registro deve essere, quindi, applicata distintaanpat ciascuna disposizione solo con
riferimento alle disposizioni negoziali dotate di contenuto econoanfieoconcretizzano, quindi, un indice
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di capacita contributiva. Nel caso in cui in un atto sianosge piu disposizioni di contenuto
economicamente apprezzabile, occorre assoggettare a tassagmmmmamente le singole disposizioni ai
sensi dellarticolo 21, comma 1, del TUR, salvo che trangodé disposizioni ricorra un rapporto di
necessaria derivazione. In tal caso, trova applicazione 6&rti2l, comma 2, del TUR, con la
conseguenza che l'imposta deve essere corrisposta solo caneifrialla disposizione che determina
l'imposizione piu onerosa.

Nel caso in cui le disposizioni contenute nellatto non sianoestilsti di un’autonoma valutazione
economica, non si realizza un’espressione di capacita contribytpe@rtanto, non trova applicazione |l
disposto di cui all'articolo 21 del TUR.

L'articolo 21 del TUR non trova, quindi, applicazione nell'ipotescin nel medesimo documento siano
contenute piu disposizioni che non hanno per oggetto prestazioni a confatutooniale. Tale
documento deve essere assoggettato a tassazione con applidazinhmica imposta fissa di registro
nella misura di euro 168,00.

Nella citata circolare, éstato, quindi, chiarito che kato 21 del TUR non trova, ad esempio,
applicazione nell'ipotesi in cui nel medesimo documento siano contenuti piu atti di procura.

Le procure si caratterizzano come atti non aventi contenutanpatale, ed in virtudi tale precipua
caratterizzazione, sono comprese, ai fini dell'imposta dstegitra gli atti da registrare in termine fisso
(ad esclusione delle procure speciali ex articolo 6 dell&fdaparte seconda, del TUR), con imposta di
registro in misura fissa, se redatte per atto pubblico o scrittura privataiGateent

Nellipotesi in cui nel medesimo documento siano contenute piu rokaito deve essere assoggettato a
tassazione, ai fini del'imposta di registro, con applicazione di un’unica impsséa fi

Analoghe considerazioni possono essere proposte con riferimento atloucontenente piu rinunce
alleredita di cui allarticolo 519 del codice _ civile (nhttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art519).

Possono qualificarsi quali atti che non hanno contenuto patrimonia#igli rinuncia all'eredita con i
guali si rifiuta la delazione ereditaria, cioé I'offerta dell'eredita.

Diversamente, nel caso in cui la rinuncia sia preceduta dgttazione espressa o0 tacita ovvero venga
effettuata sotto forma cdonazione vendita o cessione dei diritti di successione o venga fatso ver
corrispettivo o a favore di alcuni soltanto dei chiamati, daterndo un simile atto l'accettazione
delleredita e il successivo trasferimento degli elemeantivi e passivi che la compongono, trovera
applicazione la tassazione proporzionale riservata agli atti che hanno contenononet.

1.6.2 Atti che contengono piudisposizioni : modifiche statutarie

Il principio secondo cui le singole disposizioni rilevano autonomamentini dellimposta di registro,
solo se espressione di un’autonoma capacita contributiva, trova appikcanche con riferimento alle
singole modifiche statutarie contenute nei verbali assembleari.

L'articolo 4 della Tariffa, parteprima, allegata al TUR, stabilisce al comma 1, lettera c),
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lassoggettamento ad imposta di registro nella misura fais 168,00 euro delle altre modifiche
statutarie, comprese le trasformazioni e le prordghe

Con tale norma residuale, il legislatore ha inteso stalalitassazione, con I'imposta in misura fissa, degli
atti societari che comportano una modifica statutaria e cheiswtano esplicitamente disciplinati nelle
diverse previsioni normative dettate dal medesimo articolo 4 della Tariffa,prima.

Quando un verbale contiene diverse modifiche statutarie, occorr@nioerverificare se ciascuna
modifica statutaria sia dotata di un autonomo contenuto patrimanisdetale requisito non ricorra. La
disciplina di cui all'articolo 21, comma 1, del TUR trova, pemaatpplicazione, solo in relazione agli atti
aventi contenuto patrimoniale, comportando 'applicazione di tante imposte fisse gaaatle modifiche
statutarie contenute nel verbale.

Se, invece, le disposizioni del verbale non rivestono contenuto econofmgmsta deve essere
corrisposta una sola volta. Devono, quindi, essere assoggettssaaidae con un’unica imposta fissa di
registro, ad esempio, i verbali assembleari che contengono cheddtatutarie relative alla sede, alla
denominazione della societa, poiché in tali casi non si riscontra latensaisli un contenuto patrimoniale
espressione di capacita contributiva.

In caso di verbale che contenga una disposizione avente contenut@patene una disposizione priva
di tale requisito, I'imposta deve essere corrisposta solo femmento alla disposizione che esprime una
manifestazione di capacita contributiva. L'imposta non pud comunquee éséeriore alla misura fissa,
pari ad euro 168,00.

Nota: Articolo 41 del TUR; Risoluzione ministeriale del 4 febbra@82, n. 250529; Risoluzione
ministeriale del 18 giugno 1990, n. 310388, Risoluzione del 31 luglio 2002, n. Zslu&Rone del 9
aprile 2004, n. 57; Risoluzione del 3 luglio 2008, n. 272; Circolare del 7 ottobre 2011, n. 44.

1.7. La denuncia di eventi successivi alla registraziona ¢assazione degli atti sottoposti a condizione
sospensiva

Puodaccadere che con riferimento ad un atto registrato, rifichi@o, successivamente alla sua
registrazione, eventi che comportano la necessitadi procedere ad un’ulterideeziane dellimposta.

Tale fattispecie eregolata dall'articolo 19 del TUR, secoihdguale l'avveramento della condizione
sospensiva apposta ad un atto, I'esecuzione di taleprima dellavveramento della condizione e il
verificarsi di eventi che, a norma del TUR, diano luogo ad iateediquidazione dellimposta, devono
essere denunciati all’Ufficio presso il quale I'atto € stato registrato.

La denuncia degli eventi successivi alla registrazione deveeagskatta su un apposito modello (in linea
generale tramite il Modello 2), entro 20 giorni dal verificarsi dell’'eveihteymine e elevato a 60 giorni se
'evento dedotto in condizione € connesso alla nascita o alla sopravvivenza di una persona.

| soggetti obbligati a presentare la denuncia sono i seguenti:
- le parti contraenti;

- gli aventi causa delle parti contraenti;
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- coloro nel cui interesse éstata richiesta la registrazione.

A seguito della presentazione della denuncia, sull'atto a cufesisce I'evento denunciato, I'Ufficio
liquidera l'ulteriore imposta dovuta.

L'eventuale ‘atto di verificata condiziorie redatto in forma pubblica o per scrittura privata auterdicat
scontera I'imposta fissa di registro e 'imposta di bollo, mesticcessivamente, sull'atto a cui si riferisce
'evento denunciato, I'Ufficio liquidera l'ulteriore imposta dovuta.

L'ipotesi tipica di applicazione dellarticolo 19 e rappresentdtdl’atto sottoposto a condizione
sospensiva, vale a dire quell'atto la cui efficacia € subordialfitarveramento di un evento futuro ed
incerto.

Il regime di tassazione degli atti sottoposti a condizione sospensiva & dettattioddd 27 del TUR.

Poiché in pendenza della condizione, le parti si trovano in unaigiteadi aspettativa e gli effetti finali
dellatto si produrranno solo al verificarsi dellavvenimento dexdatt condizione, il primo comma
dell'articolo 27 dispone che, al momento della registrazionegtylsottoposti a condizione sospensiva
scontano I'imposta di registro in misura fissa.

Al riguardo, si precisa che qualora il contratto sia sottopadtopmrzialmente a condizione sospensiva,
limposta di registro deve essere applicata in misura propoteiopar la parte del contratto
immediatamente efficace.

Quando la condizione si verifica, o lI'atto produce i suoi efprima dellavverarsi di essa, tali eventi
dovranno essere denunciakiarticolo 19 del TUR e, conseguentemente, I'Ufficio procederiacuotere
la differenza tra 'imposta dovuta secondo le norme vigenti al momelédfalenazione dell'atto e quella
pagata in sede di registrazione dello stesso.

Si faccia 'esempio di un contratto di compravendita di un fabtwiad uso abitativo sottoposto a
condizione sospensiva. La tassazione, ai fini del'imposta di registro, avvergguehte modo:

- in sede di registrazione, il contratto scontera I'imposta in misura fissa,

- quando si verificherala condizione, dovraessere presentata,2éngiorni dal verificarsi dellevento
dedotto in condizione, la denuncia ai sensi dell’'articolo 19 del TUR,;

- a seguito della presentazione della denuncia di eventi succésliidgio liquidera l'ulteriore imposta
dovuta sul contratto di compravendita, che sara pari alla differemfanposta dovuta secondo le norme
vigenti al momento della formazione dellatto (ad esempio, &/4juella corrisposta all'atto della
registrazione (ad esempio, € 168,00);

- se dovesse essere rogatatto di accertamento dell’avveramento della condiziptede atto scontera,
al momento della registrazione, 'imposta fissa di registro e I'impostaldi bol

Il terzo comma dell’articolo 27 del TUR stabilisce cheviendite con riserva di proprieta e gli atti
sottoposti a condizione che ne fa dipendere gli effetti dalla w@oata del’acquirente o del creditore,
non sono considerati atti sottoposti a condizione sospensiva.
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Il quarto comma dell'articolo 27, invece, prevede che gli attoposti a condizione sospensiva che ne fa
dipendere gli effetti dalla mera volonta del venditore o dell'obtdigmno soggetti allimposta in misura
fissa.

Occorre rilevare che nei commi 3 e 4 del predetto articoloist®de la disciplina impositiva, ai fini
dellimposta di registro, degli atti sottoposti a condizione sosp&nsieramente potestativa, ovvero
sottoposti ad un evento condizionale la cui realizzazione e rimessa alla volonta dleupartielell'atto.

Secondo quanto disposto dai commi 3 e 4 dell'articolo 27 del URonte ad un atto la cui efficacia e
subordinata allavveramento di una condizione sospensiva meramente tpatesta fini fiscali, la
tassazione variera a seconda del contraente da cui dipende davsiifiella condizione stessa, e
precisamente:

- se il verificarsi dell’'evento dedotto in condizione dipende dallanta del creditore o dell’acquirente, il
contratto scontera I'imposta di registro in misura proporzionale;

- se il verificarsi dellavvenimento dedotto in condizione dipenddadablonta del venditore o
dell'obbligato, il contratto scontera I'imposta di registro in misura fissa.

1.8. Presunzione di trasferimento delle accessioni e dpertinenze

L'articolo 24 del TUR stabilisce il principio secondo il quale éeessioni, i frutti pendenti e pertinenze
si presumono trasferiti allacquirente in occasione dei trasferimentlmhari.

Tale principio viene derogato nel caso in cui le accessioni, i frutti pendepertinenze:
- siano esclusi espressamente dalla vendita;

- si provi, con atto che abbia acquistato data certa medanegistrazione, che appartengano ad un
terzo;

- si provi, con atto che abbia acquistato data certa mediantegistrazione, che siano stati ceduti
allacquirente da un terzo.

Il secondo comma dellarticolo 24 del TUR prevede che, ancheipo&dsi in cui dalla vendita
dellimmobile principale siano state escluse pertinenze, qualora risulti, entro tre anni, che dette
pertinenze risultino comunque di proprieta dellacquirente dellimmobile prin@pal Ufficio
dell’Agenzia delle Entrate provvedera ad una nuova liquidazione dell'imposta.

In tale sede, lepertinenze saranno dunque tassate con laliquota relativa al trasferinugitdene
principale, ma dallimposta cosi determinata dovra essere scdmpimgosta eventualmente pagata per
il trasferimento dellpertinenze stesse, con atto separato, intervenuto tra le stesse parti.

1.9. Risoluzione del contratto
L'articolo 28 del TUR detta una disciplina peculiare con riferimento alla risplaziel contratto.

Il primo comma dellarticolo 28 prevede che la risoluzione delratiat € soggetta allimposta di registro
in misura fissa quando:
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- dipende da clausola o da condizione risolutiva espressa contenuta nel contratto stesso;

- dipende da clausola o da condizione risolutiva espressa stipuldtanteeatto pubblico o scrittura

privata autenticata entro il secondo giorno non festivo succeasiyoello in cui e stato concluso |l
contratto.

Il secondo periodo del primo comma del predetto articolo 28 preioisltre, che se per la risoluzione
eprevisto un corrispettivo, sul relativo ammontare si applicgpdsta proporzionale stabilita dall'articolo
6 o0 quella contemplata dall'articolo 9 della Tariffa, pgprima.

Il secondo comma dello stesso articolo 28 stabilisce chegrinaltro caso, imposta € dovuta per le
prestazioni derivanti dalla risoluzione, considerando comunque, ai fimideterminazione dellimposta
proporzionale, I'eventuale corrispettivo della risoluzione come maggiorazioeegydeditazioni stesse.

Nota: articolo 28 del TUR; articoli 6 e 9 della Tariffa, paprima allegata al TUR
1.10. Cessione del contratto

Si ha cessione del contratto quando una parte sostituisce a séun terzo nei rappaitiidke tivecontratto
a prestazioni corrispettive. La sostituzione puodavvenire a condizionevicea il consenso della
controparte e che le prestazioni non siano state ancora esgqtitelo 1406 c.C.(http://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art1406)).

Per l'approfondimento dei profili civilistici si rinvia alle dispzeni dettate dagli articoli 1406 - 1410 del
codice civile(nhttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC::).

Ai fini dellapplicazione dellimposta di registro, l'artico®l del TUR, al primo comma, prevede che“
cessione del contratto € soggetta all'imposta con 'aliquota propria del contratto cetiuto...

A tale regola generale, fa eccezione la cessione dei dodtracazione, per i quali trova applicazione la
speciale disciplina di cui all'articolo 5 della Tariffa, peprima, allegata al TUR.

Nel caso in cui per la cessione di un contratto a titoltugjoasia stato pattuito un corrispettivo, I'imposta
si applica con l'aliquota prevista per il corrispondente contratto a titolo onemsolp 31, comma 2, del
TUR).

In base all'articolo 43, comma 1, lettera d), del TUR laehasgponibile, per le cessioni di contratto, e
costituita dal corrispettivo pattuito per la cessione e dal valore delle pvastaxora da eseguire.

1.11. Contratto per persona da nominare: regime di tassazione della dichiarazione di nomina

Nel momento della conclusione del contratto, una parte (c.d. stipulpnée riservarsi la facoltadi
nominare successivamente la persona che deve acquistare edidsumere gli obblighi nascenti dal
contratto stessaft. 1401 c.C(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:: art1401)).

Sirealizza, in tal caso, l'ipotesi delontratto per persona da nominare’

La dichiarazione di nomina deve essere comunicata alla controparterméee di tre giorni dalla
stipulazione del contratto o nel diverso termine espressamenterwto tra le parti. La dichiarazione,
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inoltre, deve essere accompagnata dall'accettazione della pexsonzata o deve essere preceduta dal
conferimento di procura in favore dello stipulangat( 1402 c.C. (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:: art1402)).

La dichiarazione di nomina e la procura o l'accettazione deloparnominata devono rivestire la stessa
forma che le parti hanno usato per il contratto, anche se non prescritta dalla legge.

Per l'approfondimento dei profili civilistici, si rimanda aglirtta 1401- 1405 delcodice_civile
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:;).

Ai fini dell'imposta di registro, il trattamento tributario si rinviene reflicolo 32 del TUR.

Il primo periodo della citata norma dispone che la dichiaraziomerdina della persona per la quale un
atto éstato in tutto o in parte stipulato, € soggetta allimposta inarfisga (di € 168,00) a condizione che
la relativa facolta:

- derivi dalla legge ovvero derivi da espressa riserva contenuta nell’atto ahikrazione si riferisce,

- e sia esercitata entro tre giorni dalla data dellatexiante atto pubblico ovvero mediante scrittura
privata autenticata o presentata per la registrazione entro il ternsse.ste

Se la dichiarazione di nomina viene perfezionata nello stesso atintratto che contiene la riserva non e
dovuta alcuna imposta (articolo 32, comma 1, secondo periodo).

L'ultimo periodo dell'articolo 32 del TUR contiene una disposizionehlusura riguardante le ipotesi
residuali. Viene sancito, infatti, che & dovuta l'imposta stabilita per I'attsi ciferisce la dichiarazione:

- quando la dichiarazione di nomina non econforme alla riserva;

- quando la dichiarazione di nomina efatta a favore di altro peatge alla gara (ipotesi che si
puoverificare, ad esempio, nei procedimenti di espropriazione immobiliare);

- in ogni altro caso in cui non ricorrono le condizioni previsté ptano e dal secondo periodo del
1°comma dell'articolo 32.

Si deve evidenziare che, per chiare finalitaantielusive, riter di tre giorni dalla stipula dellatto & da
ritenersi inderogabile, a differenza della natura dispositivdedline civilistico di cui allarticolo 1402

C.C.(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art1402).

Il termine cosiridotto previsto dalla normativa tributaria éovaltl evitare che il contratto per persona da
nominare venga utilizzato come uno strumento volto ad eludere I'applicazione dellimpost

1.12. Contratti a prezzo indeterminato

L'articolo 35, comma 1, del TUR dispone che per un contratto t@uispettivo deve essere determinato
posteriormente alla sua stipulazione, l'imposta € applicata se bhvalore dichiarato dalla parte che
richiede la registrazione, salvo conguaglio o rimborso dopot&rdmazione definitiva del corrispettivo,
da denunciare ai sensi dell'articolo 19 del TUR.
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Il 3° comma dell'articolo 35 prevede che se nel contratto e gieela possibilita che il corrispettivo vari
tra un minimo ed un massimo, il valore da dichiarare a norhaodena 1 non pud essere inferiore al
minimo.

Entro 20 giorni a decorrere dalla data in cui viene fissatoriispettivo del contratto, le parti contraenti
sono tenute a presentare all’Ufficio presso il quale & segstrato I'atto un’apposita denuncia con
I'indicazione del corrispettivo determinato. In tale occasione,@®rispettivo finale & superiore al valore
provvisorio dichiarato in sede di registrazione, dovra esseratueilsconguaglio (ossia la maggiore
imposta liquidata a seguito della denuncia di variazione); nel caso opposto, si aweraldirtborso.

Nota: Articoli 19 e 35 del TUR

1.13. Contratti a tempo indeterminato, contratti la cui durata dnole dalla vita di una persona e
contratti con patto di proroga tacita o di recesso anticipato (art. 36 TUR)

Per icontratti a tempo indeterminatbimposta € applicata in base alla durata dichiarata dalke phe

ne richiede la registrazione. Se alla data indicata, il réppman sia cessato, deve essere presentata entro
20 giorni all'Ufficio presso il quale l'atto é stato reigato, la denunciaxarticolo 19 TUR. Sulla base di
tale denuncia, I'imposta viene applicata in relazione alla imegglurata del contratto (articolo 36,
comma 1, del TUR).

Ai sensi del 2°comma dellarticolo 36 del TUR, se la duratbatte dipende dalla vita di una persona si
applicano le disposizioni di cui all’articolo 46 del TUR (in partice)asi applichera il disposto della lettera
c) concernente la determinazione della base imponibile per i contratti costituawidite e pensioni).

Per icontratti contenenti il patto di proroga tacitdimposta e applicata in relazione alla durata pattuita.
Tuttavia le parti sono obbligate a denunciare, ai sensi deltdotll9 del TUR, entro 20 giorni dalla data

della proroga, l'ulteriore periodo di durata del rapporto e a pdgardativa imposta in base alle norme

vigenti al momento in cui il contratto € divenuto vincolante peudvo periodo (articolo 36, comma 3,

del TUR).

Per icontratti che attribuiscono ad una parte il diritto di recedgprima della scadenza ma dopo un
determinato periodo di tempo, I'imposta € applicata in relazionale periodo. Se perd, dopo questo
periodo, il recesso non si verifica, vi € I'obbligo di presentangro 20 giorni, la denuncix articolo 19
del TUR e di versare I'imposta dovuta in relazione alla maggiorata del contratto (articolo 36, comma
4, del TUR).

1.14. La registrazione degli allegati

L'articolo 11, comma 7, del TUR prevede che la richiestagisti@zione di un atto vale anche per gli atti
ad esso allegati, come ad esempio le procure generali.

La registrazione degli allegati non importa applicazione dellimpostatsstsi:
- di documenti che costituiscono parte integrante dell’atto;

- di frazionamenti, planimetrie, disegni, fotografie e simili;
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-di atti non soggetti a registrazione.

Con circolare ministeriale n. 21/E del 20 gennaio 1999, éstattsate che lgrocure specialiconferite
per il compimento di un solo atto, allegate allo stessojtgestlo parte integrante dell'atto medesimo,
non devono assolvere I'imposta di registro.

Al fine di evitare la doppia imposizione, inoltre, 'imposta non e dowat trattasi di allegazione di atti gia
registrati.

Nota: Articolo 11, comma 7, del TUR e Tabella allegata; Circolaiaisteriale 10 giugno 1986, n. 37,
parte 6; Circolare ministeriale n. 21/E del 20 gennaio 1999

1.15. Tassazione degli atti relativi a procedimento di scioglimento del matrimonio e &g8pae

L'articolo 19 della leqgge 6 marzo 1987, n. 74 (http:/idef.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1987-03-06;74 art19) dispone chetutti gli atti, i documenti ed i provvedimenti
relativi al procedimento di scioglimento del matrimonio o di caesa&z degli effetti civili del
matrimonio nonché ai procedimenti anche esecutivi e cautelari diretti ad ottenere |apmrsone o la
revisione degli assegni di cui agli artt. 5 e 6 ddibage 1° dicembre 1970, n. 898tp://def finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1970-12-01;898), SON0O esenti dall'imposta di bollo, di registro e
da ogni altra tassa".

Come precisato dalla Corte Costituzionale con sentenza 11 0§ n. 202, I'esigenza di agevolare
l'accesso alla tutela giurisdizionale, che giustifica ihéifecio fiscale con riferimento agli atti del giudizio
divorzile, e altresi presente nel giudizio di separazione, in quanto finalizzatgesolare e promuovere, in
breve tempo, una soluzione idonea a garantire 'adempimento delleaalusligche gravano sul coniuge
non affidatario della prole.

Dal punto di vista oggettivo, le agevolazioni di cui al citato art. 19esigtono a tutti gli atti, documenti e
provvedimenti che i coniugi pongono in essere nellintento di regolaeporti giuridici ed economici
‘relativi’ al procedimento di scioglimento del matrimonio o di cessazione dégli€ivili dello stesso

L'esenzione recata dal cita@rticolo 19 della legge n. 74 del 198{ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend

Idecodeurn?urn=urn:doctrib::1:1987;74 art19) €, quindi, applicabile agli accordi di natura patrimoniale non
soltanto direttamente riferibili ai coniugi (quali gli accorche contengono il riconoscimento o il
trasferimento della proprieta esclusiva di beni mobili ed immobiliradl o all'altro coniuge — cfr. Cass. 17
febbraio 2001, n. 2347) ma anche ad accordi aventi ad oggetto disposizioni negoziali in favdre dei fig

Al riguardq la Corte di Cassazione, con sentenza n. 11458 del 2005, ha prebesd norma speciale
contenuta neldrt. 19 L. 6  marzo 1987, n. 74 (http:/deffinanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1987-03-06;74 art19) (...) dev'essere interpretata nel senso che l'esenzione
dall'imposta di bollo, di registro e da ogni altra tassa di tutti gtti, documenti ed i provvedimenti
relativi al procedimento di scioglimento del matrimonio o di caesazdegli effetti del matrimonicsi
estende"a tutti gli atti, i documenti ed i provvedimenti relativi al pestmento di separazione
personale dei coniugi”, in modo da garantire 'adempimento delle obbligazioni cheiugi separati
hanno assunto per conferire un nuovo assetto ai loro interessi econf@ude costituzionale 25
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febbraio 1999, n. 41)anche con atti i cui effetti siano favorevoli ai figih Questo senso gia si era
pronunciata la Corte costituzionale con sentenza 15 aprile 1992, n. 47&naar piu chiaramente e
decisamente il principio € enunciato dalla sentenza della Corte costitlezill giugno 2003, n. 202)". La
richiamata interpretazione giurisprudenziale si fonda sulla coagidee che gli accordi a favore dei figli,
stipulati dai coniugi nella gestione della crisi matrimonialére a garantire la tutela obbligatoria nei
confronti della prole, costituiscono, talvolta, l'unica soluzione pemelie controversie di carattere
patrimoniale chiaramente e decisamente il principio € enundéle sentenza della Corte costituzionale
11 giugno 2003, n. 202)". La richiamata interpretazione giurisprudersisidonda sulla considerazione
che gli accordi a favore dei figli, stipulati dai coniugi ned@astione della crisi matrimoniale, oltre a
garantire la tutela obbligatoria nei confronti della prole, agstbno, talvolta, l'unica soluzione per
dirimere controversie di carattere patrimoniale

Pertanto, l'esenzione fiscale prevista ddltolo 19 della legge n. 74 del 198http://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:1987;74 art19) deve ritenersi applicabile anche alle

disposizioni patrimoniali in favore dei figli disposte in accordseparazione e di divorzio a condizione
che il testo dellaccordo omologato dal tribunale, al fine dargae la certezza del diritto, preveda
esplicitamente che l'accordo patrimoniale a beneficio ddj fightenuto nello stesso, sia elemento
funzionale e indispensabile ai fini della risoluzione della crisi coniugale.

Nota: Circolare del 21 giugno 2012, n. 27.

PARTE II: | PRINCIPI DI DETERMINAZIONE DELLA BASE IMPONIBIL  E
2.1. Principi generali per la determinazione della base imponibile

| criteri da utilizzare per determinare la base imponibilecsu calcolare l'imposta di registro sono
enunciati negli articoli 43 e ss. del TUR.

In particolare, ai sensi dellart. 43, comma 1, lettajaper i contratti a titolo oneroso traslativi o
costitutivi di diritti reali, la base imponibile & costituital galore del bene o del diritto alla data dell’atto.
Se l'atto e sottoposto@ndizione sospensivadapprovazione ad omologazioneper la determinazione
della base imponibile, si deve far riferimento al valore chHeeile o il diritto ha al momento in cui si
producono gli effetti traslativi o costitutivi che I'atto é destinato a produrre.

L'articolo 51, comma 1, del TUR afferma, inoltre, il princiggenerale secondo il quale, ai fini della
determinazione della base imponibile, si assume come valore de dendiritti il valore dichiarato dalle
parti nell'atto e, in mancanza o se superiore, il corrispettivo pattuito perdidteata del contratto.

Il comma 2 dello stesso articolo 51 precisa che per tglch¢ hanno per oggetto beni immobili o diritti
reali immobiliari e per quelli che hanno per oggetto aziende o dirittistedi esse, per “valore” siintende
il “valore venale in comune commercio

Inoltre, l'articolo 43, comma 3, del TUR stabilisce che i prez corrispettivi in valuta estera o in valuta
oro sono ragguagliati al cambio del giorno della stipulazionkatle] sempre che le parti non abbiano
stabilito nei loro rapporti altra data di ragguaglio.
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Fatta questa breve premessa, nei paragrafi che seguiranno, saranno analireafatispecie negoziali.

Nota: Articoli. 43 e 51 del TUR; Circolare ministeriale del @lugno 1986, n. 37, parte 20 e 24;
Circolare n. 18 del 14 aprile 2010; Cass., sez. Tributaria, 09 settembre 2004, n. 18150.

2.2. La divisione

La divisione eil contratto con cui i contitolari di un dirittaséente su un determinato bene sciolgono lo
stato di comunione esistente tra di essi.

Secondo quanto affermato dalla Suprema Corte di Cassazion&igkz. con la sentenza 25 ottobre
2005, n. 20645, if negozio con cu le parti dividono tra esse i beni in comproprigténgliendosi dalla
comunione, ha natura dichiarativa, dal momento che con esso i condividéntitano a trasformare
I'oggetto del diritto di ciascuno, da diritto sulla quota ideale a dirgtoun bene determinato, senza che
intervenga, tra loro, alcun atto di cessione o di alienazione

Anche il legislatore tributario, ai fini dellimposta di relgs considera la divisione come atto avente
natura dichiarativa, sottoponendo questo negozio giuridico allaliqleitd% (articolo 3 della Tariffa,
partePrima, allegata al TUR). Una specifica disciplina & prevista, comedsavee| prosieguo, nel caso in
cui l'atto di divisione dia luogo a conguadgli.

L'articolo 34, comma 1, del TUR, secondo periodo, detta i criterideterminare la c.d. massa comune,
distinguendo tra comunione derivante da successioodis causa ecomunione derivante da titolo
diverso dalla successione per causa di morte.

Nello specifico, nel caso di:

- Comunione ereditarida massa comune é costituita dal valore, riferito alla data dellsodwjsiell’asse
ereditario netto determinato a norma dellimposta di successtorsensi dellarticolo 8, comma 1, del
D.Lgs. 31 ottobre 1990, n. 346 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;346 art8-com1) “Il valore globale netto dell’asse ereditario e’
costituito dalla differenza tra il valore complessivo, alla datd’deértura della successione, dei beni e
dei diritti che compongono I'attivo ereditario, determinato secondo le disposizioni degliari? a 19,

e 'ammontare complessivo delle passivita deducibili e degli oneersii da quelli indicati nell’art. 46,
comma 3

- Comunione ordinariagla massa comune é rappresentata dai beni risultanti da precattenthe abbia
scontato I'imposta propria dei trasferimenti.

Fissati i parametri in virtudei quali si determina la massmune, si puo ora passare allanalisi della
tassazione prevista per le divisioni, distinguenddiveioni che non danno luogo a conguagli e divisioni
con conguagli

2.2.1 Divisione senza conguaglio

Si ha divisione senza conguaglio quando nell'atto vengono assegoandwidenti beni per un valore
complessivo corrispondente al valore della quota agli stessisgettialla massa comune. L'atto rientra
tra gli “Atti di natura dichiarativa ...” previsti dall'articolo 3 della Tariffa, parfPrima, allegata al TUR.
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La tassazione € la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%

2.2.2 Divisione con conguaglio

Si ha divisione con conguaglio quando ad un condividente vengono assegnapiebeun valore
complessivo superiore a quello a lui spettante sulla massa comupuesto caso il condividente e tenuto
a versare agli altri condividenti, che hanno subito una diminuziopettasalla propria quota di diritto, un
conguaglio che e assoggettato allimposta proporzionale previstdrasferimenti. L'articolo 34, comma
1, primo periodo del TUR Stabilisce, infatti, che “La divisionen la quale ad un condividente sono
assegnati beni per un valore complessivo eccedente quello a ttanspesulla massa comune, é
considerata vendita per la parte eccedente”.

Vi & da rilevare che il conguaglio, qualora superi il 5 per celglla quota di diritto spettante al
condividente, esoggetto allimposta proporzionale dovuta per glrastativi indipendentemente dal suo
concreto versamento. La presunzione, infatti, posta dal legestatbutario € da considerarsi “assoluta”:
la divergenza quantitativa tra quota di fatto e quota di diritto mducitenere che il conguaglio deve
essere tassato con l'imposta proporzionale prevista per i trasferimenti.

Ai sensi dell’articolo 34, comma 2, del TUR i conguagli supeabicinque per cento del valore o della
quota di diritto, ancorché attuati mediante accollo di debiti @elfaunione, sono tassati con l'aliquota
propria dei trasferimenti mobiliari fino a concorrenza del vatmm@plessivo dei beni mobili e dei crediti
compresi nella quota e con l'aliquota stabilita per i trasferimenti immolpéa 'eccedenza.

L'Agenzia delle Entrate, con la Risoluzione n. 136 del 14 giugno 2@®precisato che se, nellatto di
divisione con conguaglio, ad uno dei condividenti sono assegnati beni imatbbiso abitativo, per la
determinazione della base imponibile si puo applicare il crithrigprezzo-valore (introdotto dallticolo

1, comma_ 497, della_legge 23 dicembre 2005, n. 266ttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005-12-23;266 artl—com497)).

La peculiarita della fattispecie sta nella necessita di rifé redetto criterio di determinazione della base
imponibile esclusivamente alla quota parte del complessivo valdhiendelbile la cui assegnazione da
causa al pagamento del conguaglio. A tal fine si rende preliminarmente necessar

- determinare la parte del conguaglio monetario pagato irsgettivo del valore dellimmobile abitativo
(occorre, quindi, riferire il conguaglio al valore complessivdmeella massa comune, comprensivo del
valore attribuito ai beni diversi da immobili abitativi);

- calcolare il rapporto tra la quota parte del conguaglio capeasdeterminato e il valore complessivo
dellimmobile abitativo;

- applicare il rapporto di cui al precedente punto al valore ted¢aslellimmobile ai fini della
determinazione del prezzo-valore da trattare ai sensadelblo 1, comma 497, della legge n. 266 del
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2005(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L: 2005: 266 artl-com497).

Occorre rilevare, da ultimo, che l'articolo 34, comma 3, deRBdncisce che quando risulta che il valore
dei beni assegnati ad uno dei condividenti, determinato a normartitaifo 52 del TUR e superiore a
quello dichiarato, la differenza si considera conguadglio.

2.2.3 Le masse plurime

L'articolo 34, comma 4, del TUR disciplina, infine, il fenomendlede.d. masse plurime, che ricorre
guando gli stessi soggetti risultano comproprietari di piu benvaltdr da titoli originari diversi (ad
esempio, Tizio, Caio e Sempronio sono comproprietari di tre faibmacquistati, in comunionpro
indiviso eper quote uguali, con tre negozi giuridici diversi). In questo,cagni titolo di acquisto genera

una comunione e, percio, ogni bene & oggetto di autonoma comunione. Qualora si proceda alladdlivisione
questi beni, non si avra un unico negozio giuridico ma tanti quanti sono i titoli originari.

Nella divisione simultanea della comunione plurima, le assegnai@andividenti non possono essere
considerate dichiarative qualora non corrispondano esattamente alle gpettanti a ciascun
condividente sulla singola massa comune.

Non costituiscono autonomo titolo gli acquisti di quote ideali degli stessi beni dska whaisionale.

Inoltre, se l'ultimo acquisto € avvenuto per successiopgis causanellesempio fatto, Tizio, Caio e
Sempronio ereditano, in comuniopr indivisoe per quote uguali, I'ultimo fabbricato), le comunioni tra i
medesimi comproprietari, derivanti da titoli diversi, saranno denste come una sola comunione.
Stabilisce, infatti, il citato comma 4 dell'articolo 3hec“Agli effetti del presente articolo, le comunioni
tra i medesimi soggetti, che trovano origine in piu titoli, soonsiderate come una sola comunione se
I'ultimo acquisto di quote deriva da successione a causa di imorte

Nota: Articolo. 34 del TUR; Artt. 1 e 3 della Tariffa palPrima allegata al TUR;artt. 1, 10 e 12 del
D.Lgs. n. 347 delnttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347)1990; Artt. 1

e 4 della Tariffa allegata aD. (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;
347)Lgs. n. 347 del 1990; riunione dei Capi compartimento dell’ll e 12 gennaio Fd88luzione
ministeriale 14 febbraio 1977, prot. 272890; Circolare 10 giugno 1986, n. 37, pag.iS@duRone
ministeriale 05 giugno 1990, n. 310823; Circolare dell’1l luglio 1991, n. 37, @@rrcolare n. 6 del
2007; Risoluzione del 14 giugno 2007, n. 136; Risoluzione del 16 novembre 2007, n. 334.

2.3. La permuta

La permuta eil contratto che ha per oggetto il reciprocdetiasento della proprietadi cose, o di altri
diritti, da un contraente allaltro afticolo 1552 c.C. (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art1552)).

Ai fini della individuazione del corretto trattamento fiscale ri@ervare a questa tipologia negoziale,
bisogna operare una distinzione tra:

- permute in cui entrambi i trasferimenti sono soggetti ad IVA;

- permute in cui un trasferimento esoggetto ad IVA e l'altro € soggetto ad incipostgstro;
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- permute in cui entrambi i trasferimenti sono sottoposti all'imposta dimegist
2.3.1 Permuta in cui entrambi i trasferimenti sono soggetti ad IVA

Tale ipotesi e disciplinata dafticolo 11, comma 1, del D.P.R. n. 633 del 197&tp:/def.finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633 artll-com1).

Ai sensi di detta disposizione, le cessioni di beni e le presiadi servizi effettuate in corrispettivo di
altre cessioni di beni o prestazioni di servizi sono da reputaesdistinte operazioni, indipendenti 'una
dallaltra, da assoggettare entrambe ad IVA, che sarandiatga sul valore normale dei beni oggetto dei
trasferimenti.

In tale ipotesi, 'atto di permuta scontera una imposta di registro in miswaa fiss

Nel caso di permute immobiliari, 'imposta ipotecaria e le duposte catastali (in quanto il negozio
giuridico da luogo a due volture catastali, cosi come precigatccircolare del 13 febbraio 2007, n. 8)
sono generalmente dovute in misura fissa; vi sono, tuttavia, sigiccene, ad esempio, per gli immobili
strumentali imponibili ai fini IVA) in cui le imposte ipotecarie catastali sono dovute in misura
proporzionale.

2.3.2 Permuta in cui un trasferimento e soggetto ad IVA e l'altro € soggetto ad imposta €in@gi

Per questa tipologia di permuta, l'articolo 43, primo comma, i¢tdel TUR rimanda al disposto di cui
all'articolo 40, comma 2, il quale prevede che per le operaziomyiative I'imposta si applica sulla
cessione o prestazione non soggetta ad IVA.

L'atto di permuta, pertanto, scontera, sulla cessione o pi@stanon soggetta ad IVA, le imposte di

registro, ipotecaria e catastale in misura proporzionalelle, cessione o prestazione soggetta ad IVA,
limposta catastale normalmente in misura fissa, trannasi come ad esempio per gli immobili

strumentali imponibili ai fini IVA) in cui € dovuta in misura proporzionale.

2.3.3 Permuta in cui entrambi i trasferimenti sono soggetti all'imposta di registr

L'articolo 43, comma 1, letter), prevede che la base imponibile & costituita dal valore del berngache
luogo all'applicazione della maggiore imposta di registro.

Con riferimento ad un contratto di permuta tra persone fisiahente ad oggetto immobili abitativi,
'Agenzia delle entrate, con la risoluzione del 9 settembre 200320, ha precisato che, in presenza dei
requisiti di legge, si puo applicare, per la determinazione dellairbgseibile, il criterio del prezzo-valore

di cui allarticolo 1, comma 497, della Legge n. 266 _del 20Q&tp:/def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005;266 artl-com497) € successive modifiche e integrazioni. Come precisato
nel documento di prassi citato, a tal fine, le parti devono nedasente indicare nell'atto il conguaglio
pattuito nonché il valore attribuito a ciascuno dei beni permutati.

Per guesta tipologia di permuta, pertanto, la tassazione si puo cosi schematizzare

REGISTRO IMPOSTA IPOTECARIA
3% se prima casd Imposta Ipotecaria 2% (168€ prima casg
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7% se nonprima casd Sul bene che daluogo alla maggiore imposta
8% se terreno edificabile o non agricolo IMPOSTA CATASTALE
15% se terreno agricolo due Imposte Catastali 1% (16prima casg

Sul bene che da luogo alla maggiore impostaSu tutti i beni permutati

Se l'atto etelematico €, poi, dovuta I'imposta di bollo di € 230,00.

Nota: Artt. 43, 40 e e 51 del TUR; artt. 1, 2 e 10 d&l (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347)Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347Art. (http://def.finanze.it

IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;633 artll-com1) 11, comma 1, del DPR n. 633 del
1972; Circolare ministeriale del 10 giugno 1986, n. 37, parte 20; Circolarasteriale del 28 ottobre
1988, n. 220, parte 3, Circolare del 13 febbraio 2007, n. 8; Risoluzione del 9 settembre 2007, n. 320.

2.4. Regime di tassazione dei contratti che importano I'assunzidneun’obbligazione di fare in
corrispettivo della cessione di un bene o dell’'assunzione di altra obbligazione eli far

L'articolo 43, comma 1, della letted, stabilisce che per i contratti che importano 'assunzione di una
obbligazione di fare in corrispettivo della cessione di un bendl'asdenzione di altra obbligazione di

fare la base imponibile e costituita dal valore del bene cedutiella prestazione che da luogo
allapplicazione della maggiore imposta, fatto salvo il disposto dell'aoti40] comma 2.

Se, infatti, la cessione e/o la prestazione sono soggett¥Aad'imposta di registro si applica sulla
cessione o prestazione non rientrante nel campo di applicazione dell'IVA.

2.5. Altre ipotesi negoziali previsti dall’articolo 43 del TUR

Oltre quelle giaesaminate, l'articolo 43 del TUR enucleatéri di determinazione della base imponibile
anche per le seguenti fattispecie:

FATTISPECIE NEGOZIALE BASE IMPONIBILE

Cessione di contratto non soggetta adCorrispettivo pattuito per la cessione e valore delle
IVA prestazioni ancora da eseguire

Atti portanti assunzione di Ammontare dell’'obbligazione assunta o estinta e, se

un’obbligazione che non costituisce questa ha per oggetto un bene diverso dal denaro, ddl
corrispettivo di altra prestazione o valore del bene alla data dell'atto
portanti estinzione di una precedente

obbligazione
Atti con i quali viene prestata garanziaSomma garantita. Se la garanzia éprestata in denaro o
reale o personale titoli, dalla somma di denaro o dal valore dei titoli se

inferiore alla somma garantita.
Contratti a titolo oneroso traslativio Valore del bene o del diritto alla data dell’'atto. Se per(
costitutivi di diritti reali I'atto e sottoposto a condizione sospensiva, ad
approvazione o ad omologazione il valore del bene o el
diritto alla data in cui si producono i relativi effetti
traslativi o costitutivi
Contratti diversi da quelli giaesaminatiAmmontare dei corrispettivi in denaro pattuiti per l'intdra
precedenza aventi ad oggetto prestazthmata del contratto
a contenuto patrimoniale
Contratti relativi ad operazioni soggett®adore delle cessioni e delle prestazioni non soggette
ad operazioni non soggetti ad IVA
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2.6. Espropriazione forzata e trasferimenti coattivi

Ai sensi dell'articolo 44, comma 1, del TUR, per la vendita di beni mobili e immobili
- in sede di espropriazione forzata;

- allasta pubblica;

- oppure in virtudi contratti stipulati o aggiudicati in sede di pubblico incanto;

la base imponibile ecostituita dal prezzo di aggiudicazione. Nell§pptevista dall’'articolo 587 c. p. c., il
prezzo di aggiudicazione deve essere diminuito della parte gia assogdéttetasta.

L'articolo 44, comma 2, dispone che per I'espropriazione per pubbliia etiper ogni altro atto della
pubblica autorita traslativo o costitutivo della proprieta di beshilino immobili o di aziende e di diritti
reali sugli stessi la base imponibile & costituita dallammontare définiell'indennizzo.

Se nel corso di una procedura di espropriazione per pubblica utilgartleraggiungono un accordo per
addivenire alla cessione convenzionale (e non autoritativa) del kemortha parla di trasferimento
volontario allespropriante), la base imponibile & costituita dal prezzo.

Con la Risoluzione del 17 maggio 2007, n. 102, 'Agenzia delle Entvatprecisato che per le fattispecie
regolate dall'articolo 44 del TUR non puo trovare applicazione, lpedeterminazione della base
imponibile, il regime del c.d. prezzo-valore (per 'approfondimentoramda al paragrafo che tratta detto
sistema di determinazione della base imponibile).

Nota: Art. 44 del TUR; Circolare ministeriale del 10 giugno 1986, n.@@rte 22; Risoluzione del 17
maggio 2007, n. 102.

2.7. Rendite e pensioni

La rendita €il contratto con il quale una parte (witaliziante conferisce all'altra (c.dvitaliziato) il
diritto di esigere la prestazione periodica di una somma di dendiauna certa quantita di altre cose
fungibili.

Sotto il profilo civilistico, la rendita edisciplinata dagiita 1861 e ss. dedodice civile(http://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:;), @ CuUi Si rimanda per 'approfondimento.

In questa sede, ésufficiente evidenziare che, in base alldaddedla rendita o alloggetto della
controprestazione, si possono distinguere diverse categorie di rendite.

Sotto l'aspetto della durata si distingue tra:

- rendita perpetuache e quella destinata a durare per un periodo di tempo indettwmBebbene la
durata sia indeterminata, il vitaliziante puo comunque porre fimapgorto di rendita perpetua con il
riscatto (che costituisce un’ipotesi di recesso unilaterale).
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Questa tipologia di rendita pud essere costituita, oltre chatérain atto a titolo oneroso, anche quale
onere dell'alienazione gratuita di un immobile o della cessione gratuita di ualeapit

- rendita vitaliziag che e quella la cui durata € commisurata alla vita del lodatefio di altra determinata
persona fisica o di piu persone.

Questa tipologia di rendita puodessere costituita, oltre che ¢ramiatto a titolo oneroso, anche attraverso
il contratto didonazione il contratto a favore di terzo, il contratto di assicurazidaedivisione e la
promessa al pubblico.

L'alienazione dellimmobile, a titolo di corrispettivo per lastituzione della rendita, se fatta a titolo
oneroso, e soggetta alle norme stabilite per la vendita; tse daitolo gratuito, € soggetta alle norme
previste per lddonazione(art. 1862 c.C.http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:;

art1862)).

La rendita vitalizia puoessere costituita anche a favore di piego@g.d. rendita congiuntiva In tal
caso, la parte spettante al creditore premorto si acceeteore degli altri, salvo patto contrarixt
1874 cC.C(nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:: art1874)).

| principi fiscali per la determinazione della base imponibildedendite e delle pensioni sono contenuti
nell'articolo 46 del TUR .

In virtt del primo comma del citato articolo 46, per le rendite la base imponibiletéitasti
- dalla somma pagata o dal valore dei beni ceduti dal beneficiario;

- ovvero dal valore della rendita se maggiore rispetto al valela somma pagata o al valore dei beni
ceduti dal beneficiario.

Per la costituzione di pensioni, la base imponibile eécostituita dal valore dellarEensi

Il valore della rendita o pensione edeterminato, distintamem@nisiderazione della tipologia di rendita o
pensione, secondo i seguenti principi:

TIPOLOGIA DI RENDITA O VALORE DELLA PENSIONE O DELLA RENDITA

PENSIONE
Rendita o pensione perpetua o aAnnualitaX 40 (vale a dire 40 volte l'ammontare della
tempo indeterminato prestazione dovuta annualmente al beneficiario) valore ddlle

prestazioni ancora da eseguire
Rendita o pensione a tempo Valore attuale dellannualita, calcolato al saggio legale di

determinato interesse, che in nessun caso deve essere superiore a 4 volte
l'annualita
Rendita o pensione vitalizia Ammontare che si ottiene moltiplicando I'annualitb per

coefficiente indicato nel prospetto allegato al TUR,
determinato in relazione all’eta della persona alla cui mort
deve cessare
Rendita o pensione costituita Ammontare che si ottiene moltiplicando I'annualita per il
congiuntamente a favore di coefficiente indicato nel prospetto allegato al TUR, applicabile
piupersone, che deve cessare coimleelazione alleta del meno giovane dei beneficiari
morte di una qualsiasi di esse

\1%4
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Rendita o pensione costituita Ammontare che si ottiene moltiplicando I'annualita per il
congiuntamente a favore di coefficiente indicato nel prospetto allegato al TUR, applicabile
piupersone con diritto di in relazione all’eta del piu giovane dei beneficiari
accrescimento tra loro

Rendita o pensione a tempo Valore attuale dellannualita, calcolato al saggio legale di

determinato, con clausola di interesse, ma in nessun caso superiore allammontare ch¢ si
cessazione per effetto della morteottiene moltiplicando I'annualita per il coefficiente indicato el
del beneficiaricprima della prospetto allegato al TUR, determinato in relazione all'etajdella
scadenza persona alla cui morte deve cessare

Le disposizioni relative alla determinazione del valore della teraddella pensione in caso di rendita o
pensione congiuntiva e in caso di rendita o pensione a tempo deterowvmaclausola di cessazione per
effetto della morte del beneficiatprima della scadenza, si applicano con riferimento alla persona alla cui
morte deve cessare la corresponsione della rendita o della pessioiade persona € diversa dal
beneficiario (art. 46, comma 5).

Con decorrenza dal 1° gennaio 2012, la misura del saggio degissiteegali € stata fissata, dal D.M. 12
dicembre 2011, al 2,5% in ragione d’anno.

Nota: Articolo 46 del TURarticolo 1, D.M. 22 dicembre 2011 che ha fissato in 40 volte I'antaiad
decorrere dal 1° gennaio 2012.

2.8. L'enfiteusi

L'enfiteusi e il diritto reale di godimento su cose altrhiecattribuisce al titolare lo stesso potere di
godimento del fondo che spetta al proprietario, salvo I'obbligo dliorare il fondo e di pagare al
proprietario concedente un canone periodico

L'enfiteusi e disciplinata dagli articoli 957 e ss. daldice civile (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC::).

Giova ricordare che I'enfiteuta ha il diritto difrancareil fondo, ossia di acquistarne la piena proprieta,
mediante il pagamento di una somma risultante dalla capitatreadel canone annuo sulla base del
saggio legale d’interesse@r{. 971 c.C. (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:;
art971)); il concedente puo chiederedavoluzionadel fondo enfiteutico (cioé la cessazione del diritto di
enfiteusi) nelle ipotesi previste daliticolo 972 c.c. (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art972)

| criteri di determinazione della base imponibile sono dettati dall’articolo 4TI

Il primo comma prevede che per la costituzione di enfiteusi éapgvoluzione o la cessione del diritto
dell’'enfiteuta, la base imponibile & costituita:

- dal ventuplo del canone annuo;
- ovvero, se maggiore, dal valore del diritto dell’'enfiteuta.

I comma 2 dispone che per laffrancazione, la base imponibileostituta dalla somma dovuta
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dallenfiteuta. A detta base imponibile occorre applicare, pegratare I'imposta dovuta, l'aliquota
fissata per i trasferimenti immobiliari dall'articolo 1 della TaxjfpartePrima, del TUR.

Il terzo comma dell’'art. 47 precisa che:
- il valore del diritto del concedente epari alla somma dovuta dall'enfiteutaaffeaiicazione;

- il valore del diritto dell’enfiteuta e pari alla differenia il valore della piena proprieta e la somma
dovuta per l'affrancazione.

2.9. Valore della nuda proprieta, dell’'usufrutto, dell’'uso e dell’abitazione

L'usufrutto é il diritto reale di godimento che permetteuslifruttuario di godere ed usare della cosa
altrui, traendo da essa tutte le utilita che puo dare (comipiresii che essa produce), con l'obbligo di
non mutarne la destinazione economica. Tale istituto é disciplinaicadagli 981 e ss. dalodice civile
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:;).

Il diritto di uso, invece, équello che attribuisce al suo tioiapotere di servirsi di un bene e, se esso é
fruttifero, di raccoglierne i frutti, ma solo limitatamendequanto occorre ai bisogni suoi e della sua
famiglia @rticolo 1021 del c.C(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:: art1021)).

Il diritto di abitazione, infine, &€ quello che conferisce #ldrre soltanto il diritto di abitare urcasa
limitatamente ai bisogni suoi e della sua famiglia (articoli 1022 c.c.).

Sotto il profilo tributario, I'articolo 48 del TUR prevede che pérasferimento della proprieta gravata da
diritto di usufrutto, uso o abitazione, la base imponibile e costituita ddlmedita tra il valore della piena
proprieta e quello dell'usufrutto, uso o abitazione.

Il valore dell'usufrutto, dell'uso e dell'abitazione & determinato a normadieblo 46 (che detta i criteri
per la determinazione della base imponibile per le rendite ensiopd, assumendo come annualita
lammontare ottenuto moltiplicando il valore della piena proprieta per il saggiteldi interesse.

Di conseguenza, il valore dell'usufrutto, dell’'uso e dell'abitazione deve esseoalcofato:

- in via preliminare, bisogna determinare il valore dellannualita, che shetti®ltiplicando il valore della
piena proprieta per il saggio legale di interesse;

- successivamente applicare i criteri di cui all'articolodéb TUR che variano a seconda della durata del
diritto o dei destinatari del diritto, secondo la tabella che segue:

DIRITTO DI USUFRUTTO, USO E VALORE DEL DIRITTO

ABITAZIONE

Diritto di usufrutto, uso o abitazione\alore attuale dell’annualita, calcolato al saggio legale d

tempo determinato interesse, che in nessun caso deve essere superiore a #0 volte
lannualita

Diritto di usufrutto, uso o abitazioneAmmontare che si ottiene moltiplicando I'annualita per il

vita coefficiente indicato nel prospetto allegato al TUR,
applicabile in relazione all'eta della persona alla cui morfe
deve cessare
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Diritto di usufrutto, uso o abitazioneAmmontare che si ottiene moltiplicando 'annualita per il

costituito congiuntamente a favore doefficiente indicato nel prospetto allegato al TUR,

pit persone, che deve cessare condaplicabile in relazione all'eta del meno giovane dei

morte di una qualsiasi di esse beneficiari

Diritto di usufrutto, uso o abitazioneAmmontare che si ottiene moltiplicando 'annualita per il

costituito congiuntamente a favore doefficiente indicato nel prospetto allegato al TUR,

pit persone con diritto di applicabile in relazione all'eta del piu giovane dei benefigiari

accrescimento tra loro

Diritto di usufrutto, uso o abitazione\alore attuale dell’annualita, calcolato al saggio legale d

tempo determinato, con clausola diinteresse, ma in nessun caso superiore allammontare

cessazione per effetto della morte dwtiene moltiplicando I'annualita per il coefficiente indica

beneficiarioprima della scadenza nel prospetto allegato al TUR, applicabile in relazione alfeta
della persona alla cui morte deve cessare

e sSi

Il valore della nuda proprietd € rappresentato dalla differereail tvalore della piena proprieta
dellimmobile e quello dellusufrutto, uso o abitazione.

2.9.1 Prospetto dei coefficienti per la determinazione deiiritti di usufrutto a vita e delle rendite o
pensioni vitalizie calcolati al saggio di interesse del 2,5%

Il seguente prospetto estato introdotto dal DM 22 dicembre 2011.

ETA' DEL BENEFICIARIO (anni compiuti) COEFFICIENTE
Da 0a 20 38
Da 21 a 30 36
Da 31 a 40 34
Da 41 a 45 32
Da 46 a 50 30
Da 51 a 53 28
Da 54 a 56 26
Da 57 a 60 24
Da 61 a 63 22
Da 64 a 66 20
Da 67 a 69 18
Da70a72 16
Da 73 a75 14
Da 76 a78 12
Da 79 a 82 10
Da 83 a 86 8
Da 87 a 92 6
Da 93 a 99 4

2.10. La valutazione automatica degli immobili

Appare opportuno esaminare le modalitadi determinazione del valoreirdegibili sulla base delle
rendite catastali. Tale meccanismo cd. della valutazione atitamnibisce il potere di accertamento di
valore da parte dellamministrazione finanziaria nei casuinilacorrispettivo indicato in atto sia pari o
superiore al valore catastale degli immobili trasferitiedmtnato moltiplicando la rendita rivaluta per
appositi coefficienti.
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Tale meccanismo ha subito profonde modifiche nel corso degli ahaistato di recente rivisitato con il
decreto-legge 4 luglio 2006, n. 223  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2006-07-04:223), convertito con laleqge 4 agosto 2006, n. 248

(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : L : 2006-08-04;248) (decreto Bersani ).

In via preliminare eopportuno ricordare che, ai sensi dellacti&@, comma 4, deTUR “Non sono
sottoposti a rettifica il valore o corrispettivo degli immobiiscritti in catasto con attribuzione di
rendita, dichiarato in misura non inferiore per i terreni a 75 eoik reddito dominicale risultante in
catasto e, per i fabbricati, a 100 volte il reddito risultantecisasto, aggiornati con i coefficienti
stabiliti per le imposte sui redditi, né i valori o corrispeitdella nuda proprieta e dei diritti reali di
godimento sugli immobili stessi dichiarati in misura non inferiorqualla determinata su tale base a
norma degli artt. 47 e 48. Ai fini della disposizione del presentarzoite modifiche dei coefficienti
stabiliti per le imposte sui redditi hanno effetto per gli atti putiblormati, per le scritture private
autenticate e gli atti giudiziari pubblicati o emanati dal decimo quintorgosuccessivo a quello di
pubblicazione dei decreti previsti dagli artt. 87 e 88 BelP.R. 29/09/1973, n. 59(ttp://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1973-09-29;597), honché per le scritture private non
autenticate presentate per la registrazione da tale data. La disposideinpresente comma non Si
applica per i terreni per i quali gli strumenti urbanistici prevedono la destinazione edifiaat

Il comma 5 del citato articolo 52 prevede che i moltiplicathrsettantacinque e cento volte possono
essere modificati, in caso di sensibili divergenze dai vaiomercato, con Decreto del Ministro delle
Finanze pubblicato nella Gazzetta Ufficiale.

L'articolo 52, comma 3is, dispone, inoltre, che la valutazione automatica non si applica per le cessioni di
immobili e relativepertinenze diverse da quelle che rientrano nellambito di applicazione dekpre
valore.

Il meccanismo della valutazione automatica fondata sulle recdlitesstali ha subito modifiche nel corso
degli anni, sia a causa delle variazioni delle tariffe diestisia per effetto dellaggiornamento dei
moltiplicatori applicabili.

Dal 1° gennaio 1992 al 31 dicembre 1996 il valore automatico di umliite viene determinato
moltiplicando la rendita catastale per il moltiplicatarengita catastale X moltiplicatojeladdove:

- per rendita catastale si intende la rendita risultante in Catasto

- i moltiplicatori sono indicati nel D.M. 14 dicembre 1991, n. 5646 e riportati nella tabellzghe: s

TIPOLOGIA MOLTIPLICATORE
Terreni 75
CategoriaC/ledE 34

Categoria A/10e D 50

Tutti gli altri fabbricatil00

Dal 1° gennaio 1997 al 31 dicembre 2003 la rendita catastalerdewlbili viene rivalutata del 5% per i
fabbricati e del 25% per i terreni e, di conseguenza, il valore automatioardmobile viene determinato
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come segue:
- Fabbricatirendita catastale aumentata del 5% X moltiplicatore

- Terrenirrendita catastale aumentata del 25% X moltiplicatore.

Dal 1° gennaio 2004 al 31 luglio 2004 il valore automatico di un immobile viene determinato comste seg

- Fabbricatirendita catastale aumentata del 5% X moltiplicatore aumentato del 10%
- Terrenirrendita catastale aumentata del 25% X moltiplicatore aumentato del 10%

Con larticolo 2, comma 63, della legge 24 dicembre 2003, n. 3bfp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2003-12-24:350 art2-com63), infatti, era stata prevista la rivalutazione dei
moltiplicatori nella misura del 10% ai soli fini delle imposterelyistro, ipotecarie e catastali. Gli stessi,
pertanto, venivano determinati nella seguente misura:

TIPOLOGIA MOLTIPLICATORE AUMENTATO DEL 10%
Terreni 82,5

CategoriaC/ledE 37,4

Categoria A/10e D 55

Tutti gli altri fabbricatil10

Dal 1° agosto 2004, il valore automatico di un immobile viene determinato come segue:
- Fabbricatirendita catastale aumentata del 5% X moltiplicatore aumentato del 20%
- Terrenirrendita catastale aumentata del 25% X moltiplicatore aumentato del 20%

Con l'art. 1-bis del D.L. 12/07/2004, n. 168 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2004-07-12;168 artlbis), convertito, con modificazioni, dallalegge

30/07/2004, n. 19nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2004-07-30;191), € Stata
prevista la rivalutazione dei moltiplicatori nella misura del 28&soli fini delle imposte di registro,
ipotecaria e catastale. Gli stessi, pertanto, venivano determinati neldanseqisura:

TIPOLOGIA MOLTIPLICATORE AUMENTATO DEL 20%
Terreni 90

Categoria C/1ed E 40,8

Categoria A/10e D 60

Tutti gli altri fabbricatil20

\Vi e, pero, un’eccezione per gli immobili per i quali ricorronarésupposti per chiedere l'agevolazione
‘prima casd, per i quali si continua ad applicare il moltiplicatore rivalutato nella misuraOdél

Dal 29 novembre 2006, il moltiplicatore da applicare alle renditastali dei fabbricati classificati nel
gruppo catastale B e rivalutato nella misura del 40%.

N

TIPOLOGIA MOLTIPLICATORE AUMENTATO DEL 20%
Terreni 90
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Categoria C/1 ed E 40,8
Categoria A/10 e D 60
Tutti gli altri fabbricati 120
Categoria B 140
Fabbricati Prima Casd'110

In definitiva i coefficienti, da applicare alle rendite, sono i seguenti:

TIPOLOGIA COEFFICIENTE
Terreni 1125
CategoriaC/led E 42,84
Categoria A/10e D 63

Tutti gli altri fabbricati 126

Categoria B 176,40
Fabbricati Prima 115,5
Casd'

Nota: D.M. 27 settembre 1991 (Modifica delle tariffe d’estima){ID14 dicembre1991, n. 565; art. 3,
commi 48 e 52, dellalegge 23 dicembre 1996, n. 66htip:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1996-12-23:662); art. 2 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2003-12-24:350 art2-com63) ,comma 63, della legge 24 dicembre 2003, n. 350;

art. 1-bis del D.L. 12 luglio(http:/idef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2004-07-12;
168 artibis) 2004, n.168, convertito, con modificazioni, dallagge 30 luglio 2004, n. 191
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2004-07-30;191), articolo 2

—

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : DL: 2006-10-03;262 art2-com45) comma 45, del
D.L. 03 ottobre 2006, n. 262, convertito con modificazioni d&igge 24 novembre 2006, n. 286
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006-11-24:286); articolo 13, commi 4 e 5

D.L. del 6 dicembre 2011, n. 201  (http://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2011-12-06;201).

2.11. Il sistema del prezzo-valore

Con larticolo 1, comma 497, della legge 23 dicembre 2005, n. 26tp: /def.finanze.it/DocTribFrontend
Idecodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005-12-23;266 _art1-com497) (legge Finanziaria per il 2006) e stata introdotta, a
decorrere dal 1° gennaio 2006, una deroga al criterio general¢éedindezione della base imponibile,
cosi come determinata dalla lettura delle previsioni di cui agli articoli 43, 51 ¢ SRRe

L'articolo 1, comma 497, predetto stabilisce, infatti, chgiasenza di determinati requisiti di natura
soggettiva ed oggettiva e di specifiche condizioni, la base impopier 'applicazione delle imposte di
registro, ipotecaria e catastale per i trasferimentndiabili abitativi, &€ costituita dal “valore catastale”, a
prescindere dal corrispettivo concordato in atto.

Nello specifico, larticolo 1, comma 497, della citata leqge n. 266 del 20@%tp://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005;266 artl-com497) Stabilisce che “in deroga alla
disciplina di cui all’articolo 43 del TUR, e fatta salva I'applicaze dell’articolo 39 delD.P.R. n.
600/197 3(http: //def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1973;600), per le sole cessioni
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nei confronti di persone fisiche che non agiscano nell’esercizio titatitcommerciali, artistiche o
professionali, aventi ad oggetto immobili ad uso abitativo e relipertinenze all’atto della cessione e
su richiesta della parte acquirente resa al notaio, la base impon#ikeni delle imposte di registro,
ipotecarie e catastali € costituita dal valore dell'immobile defaato ai sensi dell’articolo 52, commi
4 e 5, del citato TUR, indipendentemente dal corrispettivo pattuticato nell’atto. Le parti hanno
comunque I'obbligo di indicare nell’atto il corrispettivo pattuito. Gmorari notarili sono ridotti del

30%".

La determinazione della base imponibile mediante I'applicazioneo@dficienti catastali (c.d. criterio del
prezzo-valore) €, quindi, possibile a condizione che:

- la cessione sia posta in essere nei confronti di persorteefisiee non agiscono nell'esercizio di “attivita
commerciali, artistiche o professionalfequisito soggettivp

- la cessione abbia ad oggetto umrhobile ad uso abitativo e relatipertinenzé (requisito oggettivy

- la parte acquirente renda al notaio, all'atto della cessiapposita richiesta circa la possibilita di
determinazione della base imponibile ai fini delle imposte dstr@giipotecarie e catastali con criterio
tabellare dettato dall’articolo 52, commi 4 e 5 del TUR;

- le parti indichino nell'atto di cessione il corrispettivo pattuito.

Con risoluzione 9 giugno 2009, n. 145, 'Agenzia delle Entrate haspteciche, in ragione della
formulazione letterale della norma e della finalita da esssegeita, che consiste, tra l'altro, nel far
emergere i reali corrispettivi delle contrattazioni immohjlisi deve escludere che la dichiarazione di cui
all'articolo 1, comma 497, possa essere contenuta in un atfpativ® successivo al negozio traslativo.
Questa soluzione risponde anche alla necessita di garantimelzzaenei rapporti giuridici e di tutelare il
reciproco affidamento tra il contribuente e I’Amministrazione finanziaria.

Non si ritiene, dunque, possibile estendere alla normativa dilauit@blo 1, comma 497, della legge n.

266 del 2005 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005;266 artl-com497)
l'indirizzo espresso dallAmministrazione finanziaria in evd di beneficiprima casa (circolare 12
agosto 2005, n. 38) nonché di agevolazioni per il trasferimento di inimofripresi in aree soggette a
piani di recupero (Risoluzione del 2 ottobre 2006, n. 110), secondo cui passibile integrare, con un
atto successivo, il negozio traslativo non contenente la dichiarazione di volacibeaeliel regime fiscale
di favore.

Occorre inoltre, precisare che la scelta, compiuta nelldittrasferimento, di volersi avvalere della
disciplina del prezzo-valore produce, infatti, conseguenze immediate in afichtigvita di controllo degli
Uffici, inibendone i poteri di rettifica (articolo 52, commais; TUR). Non e ipotizzabile, ad esempio, che
l'attivita di accertamento sul valore avviata dall'Ufficio, ggogssere inibita dallacquirente attraverso la
presentazione di un atto integrativo diretto a chiedere l'applicazione del nseccalel prezzo-valore.

Con la risoluzione 1°giugno 2007, n. 121, 'Agenzia delle Entrate halisetito che il requisito della
richiesta ‘resa al notai® deve essere circoscritto alle ipotesi nelle quali ilfelasento immobiliare si
perfeziona con il ministero dello stesso, con la conseguenzaé sisiema del prezzo-valore non risulta
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applicabile ai trasferimenti che avvengono con scrittura privata non autenticata.

Con la stessa risoluzione, 'Agenzia delle Entrate ha,saltchiarito che rientrano nellambito applicativo

dellarticolo 1, comma 497, in esame non solo le “fattispé@slative” in senso stretto, ma anche gli
acquisiti a titolo derivativo - costitutivo, gli atti traslatdella nuda proprieta, gli atti di rinuncia e ogni

altro negozio assimilato al trasferimento per il qualedae imponibile & determinata con riferimento al
valore del bene oggetto dell'atto, ai sensi dell'articolo 43 del TUR.

L'Agenzia precisa che il terminecéssioni ricomprende anche le fattispecie costitutive. Tale tesi e
avvalorata dalla disposizione del citato articolo 43 del TURddae € espressamente previsto per i
“contratti ... costitutivi di diritti reali la medesima modalita di determinazione della base imponibile
prevista per le cessioni a titolo oneroso.

L'Agenzia, rileva, inoltre, che ancheatfticolo 2 del DPR n. 633/1972http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;633 art2), In relazione al presupposto dell'lVA, stabilisce che
“Costituiscono cessioni di beni gli atti a titolo oneroso che importaasferimento della proprieta
ovvero costituzione o trasferimento dei diritti reali di godimento su beni di ogni genere

Sempre con la risoluzione n. 121 del 2007, 'Agenzia delle Entrateffeemato che il regime di cui
allarticolo 1, comma_ 497, della_legge n. 266/200nttp://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005;266 artl-com497) non trova applicazione per i trasferimenti aventi ad
oggetto i “terreni agricoli”.

L'articolo 52, comma Sis, del TUR, infatti, prevede che laliSposizioni di cui ai commi 4 e 5 non si
applicano relativamente alle cessioni di immobili e relaipertinenzediverse da quelle disciplinate
dallart. 1, comma 497, della legge 23 dicembre 2005, n. 26:/def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005-12-23;266 _artl-com497)”. Di conseguenza, l'inserimento nell'articolo 52,
del comma 5hbis, implica che per le cessioni immobiliari che esulano dall’ somdpplicativo del comma
497, tra cui le cessioni di terreni, la base imponibile & cdstitldl valore venale in comune commercio
dellimmobile trasferito, o se superiore, dal corrispettivo pattuito.

Con la risoluzione del 9 luglio 2009, n. 176, 'Agenzia delle Enthatehiarito che l'indicazione nell'atto
di un valore catastale inferiore rispetto a quello derivant&applicazione dei criteri dettati dai commi 4
e 5 dellarticolo 52 del TUR, non comporta, di per sé, l'inapplicabilita del sistemaedzbprvalore.

Ne consegue che linsufficiente indicazione in atto del valotastale non fa riespandere il potere
accertativo dell'Ufficio sulla base deléalore venale in comune commergi@ai sensi del combinato

disposto degli articoli 51 e 52 del TUR, ma consente allo stesso Uffigitadtificare la maggiore imposta
scaturente dalla base imponibile catastale, rideterminatasnded criteri enunciati nei commi 4 e 5
dell'articolo 52 del TUR.

Il sistema del prezzo-valore non trova applicazione per i trag®Rti degli immobili ad uso abitativo
avvenuti a seguito di espropriazione forzata e, in generalétnasferimenti coattivi di cui all'articolo 44
del TUR.

Sul punto I'Agenzia delle Entrate, con risoluzione del 17 mag@w@/, n. 102 ha chiarito che tutte le
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fattispecie regolate dall'articolo 44 del TUR non possono essttratte nel campo di applicazione del
regime introdotto dallirticolo 1, comma 497 della legge n. 266 del 20Qbttp://def finanze.it
[DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005;266 artl-com497), in quanto la base imponibile é
determinata con riferimento grezzo di aggiudicaziopneal’indennizzoe non al valore, con la
conseguente inapplicabilita ai predetti trasferimenti, dellpodigioni contenute nei commi 4 e 5
dellarticolo 52 del TUR. Ne discende che per il trasferimedt immobile abitativo in seguito ad
aggiudicazione all'asta pubblica, la base imponibile & determénansi dell'articolo 44 del TUR, con la
conseguenza che la deroga prevista dal citato articolo 1, cat@fianon puo essere applicata ai
trasferimenti in parola, perché riferita espressamente al solo articold A3Rle

Per quanto riguarda l'applicabilita del sistema del prezzo-valteedivisioni ealle permute, si rinvia ai
paragrafi che trattano le dette fattispecie negoziali.

2.11.1 Il sistema del prezzo-valore applicato ¢pertinenze

Il regime del prezzo-valore si applica anche apertinenze, definite dallarticolo 817 c.c.
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:: art817) come ‘le cose destinate in modo
durevole a servizio od ornamento di altra cosa. La destinazione peoeesffettuata dal proprietario
della cosa principale o da chi ha un diritto reale sulla medesima

Ai sensi dellarticolo 23 del TUR, infatti,L'e pertinenzesono in ogni caso soggette alla disciplina
prevista per il bene al cui servizio od ornamento sono destinate

La circolare 13 febbraio 2006, n. 6, punto 11.1, afferma &fen“emergono limitazioni quantitative
allacquisto di immobili con destinazione pertinenziale. Pertanto, il ouo®gime opzionale di
determinazione della base imponibile, ai fini delle imposte di regispotecarie e catastali, potra
essere applicato a tutti gli atti di cessione di immobili pertir@nzsalvo naturalmente che tale
destinazione risulti dall’atto di acquisto

L'articolo 1, comma 497, della legge n. 266/2005http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005;266 artl-com497) NON pone, infatti, alcuna restrizione né in ordine alla
tipologia né in ordine al numero depertinenze che rilevano per potersi avvalere del regime del c.d.
‘prezzo-valore(a differenza, invece, della previsione recata in materia di agevolaprima casa).

Con riferimento allepertinenze trova, quindi, applicazione, la disciplina di cui all'articolo @pena 497,
della legge Finanziaria per il 2006 quando ricorrono le seguenti condizioni:

- il bene principale cui accedono sia un immobile ad uso abitativo;

- nell'atto di cessione venga data evidenza del c.d. “vincolo petriaie”, che rende il bene servente una
proiezione del bene principale.

Circa il numero dellpertinenze che accedono al bene principale, per cui epossibile godere et reigi
cui al comma 497 in esame, occorre considerare che, I'Agdaltea Entrate, con la risoluzione dell’'11
aprile 2008, n. 149, ha chiarito che il meccanismo plelzzo-valoretrova applicazione relativamente ad
una molteplicita dipertinenze, purché, ovviamente, sia individuabile in modo certo il rapporto di
accessorieta del bene pertinenziale rispetto al bene principajeale, ai fini del godimento della
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disposizione in esame, deve necessariamente essere un “imatbh#e abitativo”. Inoltre, € necessario
che gli immobili pertinenziali siano suscettibili di valutazimnomica e, quindi, che siano dotati di una
propria rendita catastale.

L'Agenzia delle Entrate, nella menzionata risoluzione n. 149 del 2@0&nche affermato chel “
meccanismo del prezzo-valore si puo applicare alla cessione dentegricoli, laddove — in base alle
vigenti disposizioni civilistiche — detti terreni costituiscanffetivamente una “pertinenza” del
fabbricato abitativo, con la conseguente individuazione della base imponililgalere catastale,
calcolata ai sensi dei commi 4 e 5 del richiamato articolo 5ZTti#R e con I'applicazione dell’aliquota
propria applicabile al bene principale (fabbricato) ai sensi dell’articolodg]la Tariffa, partePrima,
allegata al TUR.

Nota; articolo 1, comma 497 della legge 23 dicembre 2005, n. @6GE://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005-12-23;266 artl-com497), articolo (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

Idecodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006-12-27;296 artl-com309) 1, comma 309, della legge 27 dicembre 2006, n.

296; articolo 35, commi 21 e 23, del D.L. (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

Idecodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2006-07-04;223)4 luglio 2006, n. 223, convertito con modificazioni dalla

legqge (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: L : 2006-08-04;248)4 agosto 2006, n. 248;
circolare Agenzia delle Entrate del 4 agosto 2006, n. 28, par. 12; Risnoki4i7 maggio 2007, n. 102;
risoluzione 1 giugno 2007, n. 121; risoluzione 9 novembre 2007, n. 320; risoluzi@peil€12008, n.
149; risoluzione 9 giugno 2009, n. 145; risoluzione 9 luglio 2009, n. 176.

PARTE Ill: REGIME DI IMPOSIZIONE DElI TRASFERIMENTI AVENTI AD OGGETTO
FABBRICATI

3.1 Il contratto preliminare

Il contratto preliminaree 'accordo con il quale le parti si obbligano reciprocamente stifaula di un
successivo contratto definitivo, indicandone i contenuti e gli aspetti essenziali.

Il contratto produce tra le parti solo effetti obbligatori e non reali, imigudetto contratto non e idoneo a
trasferire la proprieta o a determinare I'obbligo di corrispondere il prezadtpatt

L'articolo 10 della Tariffa, Parteprima, allegata al TUR prevede l'assoggettamento dei contratti
preliminari di ogni specie allimposta fissa di registro, nella misura di 168 eur

La nota al citato art. 10 disciplina poi due specifiche ipotesi negoziali:

- Contratto preliminare che contienea clausola che prevede la dazione di somme a titolo di caparra
confirmatoria in tal caso, in relazione a tali somme e dovuta l'imposteegistro nella misura dello
0,50%, come previsto dall'articolo 6 della Tariffa, péPrima, allegata al TUR;

- Contratto preliminare che contempli il versamento di acconti di prezzoogge#ti ad IVAIn tal caso,
trova applicazione l'imposta proporzionale di registro nella mideteé8%, come previsto dall’articolo 9
della Tariffa, partePrima, allegata al TUR

In entrambi i casi descritti, I'imposta pagata & imputdlimposta principale dovuta per la registrazione

45 di 164 04/02/2015 13.1



46 di 164

https://webrun.notariato.it/bdn2010/preview/113B&hHDjMuyWwdoJ:.

del contratto definitivo. Nel caso in cui 'imposta proporzionagisposta per la caparra confirmatoria e
per gli acconti di prezzo risulti superiore allimposta di s&gi dovuta per il contratto definitivo, spetta il
rimborso della maggiore imposta proporzionale versata per latreemppne del contratto preliminare,
secondo le regole previste dall’articolo 77 del TUR.

Si rammenta che ai sensi del comma 1 della citata disposidiom@borso dellimposta deve essere
richiesto, a pena di decadenza dal contribuergatrd tre anni dal giorno del pagamento ovvero, se
posteriore, da quello in cui € sorto il diritto alla restituzion@nuto conto che il diritto alla restituzione
sorge a seguito della registrazione del contratto definitivoguanto solo in tale sede pud essere
scomputata I'imposta pagata in sede di preliminare, il tertmieanale previsto dal citato articolo 77
decorre dalla data di registrazione del contratto definitivo.

L’ art. 2645-bis c.C. (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: CC:; art2645bis) impone la
trascrizione dei contratti preliminari relativi a beni immobddatti in forma di atto pubblico o scrittura
privata autentica. L'articolo 2, commab®s, del Testo unico delle Imposte ipotecaria e catastale
approvato condecreto leqislativo 31 ottobre 1990, n. 347nttp://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347) (di seguito TUIC) stabilisce che per la trascrizione dei
contratti preliminari ai sensi dedlit. 2645bis _del c.c. (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2645bis), 'imposta ipotecaria & dovuta nella misura fissa di 168 euro.

In definitiva, la tassazione del contratto preliminare nedat beni immobili redatti in forma di atto
pubblico o scrittura privata autenticata ela seguente:

' IMPOSTA DI IMPOSTA IMPOSTA DI
REGISTRO IPOTECARIA BOLLO

Contratto preliminare Euro 168 Euro 168 Euro 155

Contratto preliminare che prevede la daziéheo 168 + 0,50 Euro 168 Euro 155,00

di caparra confirmatoria %

Contratto preliminare che prevede il Euro 168 + 3% Euro 168 Euro 155

pagamento di acconto di prezzo

Contratto preliminare che prevede la daziéheo 168 + 0,50 Euro 168 Euro 155

di caparra confirmatoria e il pagamento di% + 3 %

acconto di prezzo

Se l'acconto € soggetto ad IVA, in base al principio diralitivita IVA/Registro, I'imposta di registro e
dovuta in misura fissa.

Le imposte versate in relazione alla caparra confirmator gagamento di acconti di prezzo sono
scomputate dai tributi pagati in sede di stipula del contrattmitiked; non €, invece, scomputabile
limposta in misura fissa versata per la stipula del contratto preliminare.

Si fa presente che i contratti preliminari concernenti beni imimebno in ogni caso soggetti a
registrazione in termine fisso ed al pagamento dellimpiista di registro a norma dell’'articolo 5, primo
comma, del TUR (risoluzione del 19 dicembre 1974, n. 302028 ).

Nei sotto paragrafi che seguono, saranno esaminate alcuspefeitti particolari relative alla tassazione
del contratto preliminare.
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3.1.1 Caparra confirmatoria — Mancata qualificazione delle somme versate in sede di pmalien

L'Agenzia delle Entrate, con risoluzione del 1° agosto 2007, n. 19%rh@&o chiarimenti in ordine al
caso di mancata qualificazione delle somme versate in sede di stipula detc@néiahinare.

Con la richiamata risoluzione éstato chiarito, in consideraziegé orientamenti forniti al riguardo dalla
giurisprudenza di legittimita, che la dazione anticipata di unamsodi denaro, effettuata al momento
della conclusione del contratto, costituisce caparra confirmatoria gusaolti espressamente che le parti
abbiano inteso attribuire al versamento anticipato non solmiaohe di anticipazione della prestazione,
ma anche quella di rafforzamento e garanzia dellesecuzioriebidiiazione contrattuale. La caparra
confirmatoria &rt. 1385 c.cC. (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:: art1385))
assume, quindi, la funzione di liquidazione convenzionale del danno da inadstaifefr. Cass.
23/12/2005, n. 28697; Cass. 18/01/2007, n. 4047).

Al momento del perfezionamento del contratto definitivo, la cap@mme anche l'acconto) puo essere
imputata alla prestazione dovuta.

Cosi come accade nellipotesi in cui il trasferimento imnenigilé soggetto ad imposta di registro, anche
nel caso in cui 'operazione di trasferimento immobiliareoggstta ad IVA, il trattamento fiscale del
preliminare sara differente a seconda che preveda il versardentoa somma a titolo di caparra
confirmatoria o di acconto.

Il versamento di un acconto, rappresentando I'anticipazione dedpeftivo pattuito, assume rilevanza ai
fini IVA con 'obbligo per il cedente o prestatore di emettere la relativariatton addebito dellimposta.

Viceversa, la caparra confirmatoria, anche se prevista da un’appositaaclzasnattuale, non costituisce
il corrispettivo di una prestazione di servizi o di una cessioftemij in quanto assolve ad una funzione
risarcitoria. La stessa non &, quindi, soggetta ad IVA @arcanza del presupposto oggettivo di cui agli
articolo 2 e 3 del D.P.R. n. 633/1972  (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;633).

Per tale ragione, la caparra confirmatoria versata da ureamieli di un contratto di compravendita in
sede di stipula di un contratto preliminare € assoggedtfitaposta di registro in misura proporzionale
(0,50%), a nulla rilevando la circostanza che, al momento delldusmre del definitivo, la caparra
divenga parte del corrispettivo soggetto ad IVA.

Affinché la somma versata a titolo di caparra confirmatoileviranche come anticipazione del
corrispettivo pattuito, soggetta ad IVA al momento del pagamalea controparte, énecessario che le
parti attribuiscano espressamente alla predetta sommagiimtgalla funzione di liquidazione anticipata
del danno da inadempimento, anche quella rilevante a seguito delfeses, di anticipazione del

corrispettivo.

Nella risoluzione n. 197 del 2007 viene citato l'orientamento &llarema Corte (Cass. 22/08/1977, n.
3833), in base al quale ove sia dubbia l'effettiva intenzione delte lgasomme versate anteriormente
alla formale stipulazione di un contratto a prestazioni cortispefed in particolare di un contratto di

compravendita) devono ritenersi corrisposte a titolo di anticigh &zconto) sulla prestazione dovuta in
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base all’'obbligazione principale, e non gia a titolo di capawa,potendosi ritenere che le parti si siano
tacitamente assoggettate ad una “pena civile”, ravvisabila m@hzione risarcitoria della caparra
confirmatoria.

In definitiva, se per le somme versate in occasione defalatdel contratto preliminare manca una
espressa qualificazione o édubbia l'intenzione delle parti sullaandelle stesse, tali somme saranno da
considerarsi acconti di prezzo da assoggettare, nel casoilrtrasferimento immobiliare & soggetto ad
imposta di registro, a tassazione nella misura del 3%, conasstprealla nota all’'articolo 10 della tariffa,
parteprima, allegata al TUR .

Nota: Articolo 5 del DPR n. 131/1986  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986;131 art5); articolo 10 Tariffa, Parteprima, allegata alD.P.R. n.

131/1986 (http:/idef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1986;131); articolo 6 Tariffa,

Parte  Prima, allegata al D.PR. n. 131/1986 (http://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986;131); articolo 9 Tariffa, PartePrima, allegata alD.P.R. n. 131/1986

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1986: 131); articolo 2645- bis del codice

civile  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:: art2645bis);articolo 1385 del

codice civile(nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:: art1385); articolo 2 del D.

Lgs. n. 347/1990nttp://idef finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990:347 art2); articolo

4 Tariffa Allegata al D. Lgs. n. 347/1990  (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347); risoluzione del 19 dicembre 1974, n. 302028; Risoluzione
dell’l agosto 2007 n. 197/E; Risoluzione del 25 febbraio 2008, n. 63/E

3.1.2. Contratto preliminare che prevede la corresponsione di somme slcasgnte alla stipulazione
dello stesso

Se il contratto preliminare contempla la dazione di ulterigpac@ confirmatorie o acconti di prezzo da
versarsi in seguito, anche queste somme devono essere sottopasEazaone al momento della
registrazione del preliminare. La nota all'art. 10 dellaffearpartePrima, allegata al TUR, nell utilizzare
la generica locuzionese il contratto preliminare prevetlefa, infatti, riferimento al contenuto dell'atto
da tassare, includendo implicitamente anche le somme che, enabgsanto previsto nel contratto
preliminare, verranno corrisposte in un momento successivo.

3.1.3. L'obbligo di registrazione posto a carico dei mediatori immobiliari

L'articolo 10, comma 1, lettera lois), del TUR obbliga gli agenti di affari in mediazione a segire ‘le
scritture private non autenticate di natura negoziale stipulate a seglétla loro attivita per la
conclusione degli affati

L'Agenzia delle Entrate, con risoluzione del 25 febbraio 2008, n.,6&Eornito chiarimenti sul’ambito
applicativo di tale disposizione normativa.

In tale sede, estato chiarito che i mediatori immobiano obbligati a registrare, tra l'altro, i contratti
preliminari di compravendita stipulati a seguito dell'attiviteolsa dagli stessi per la conclusione degli
affari.
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Viceversa, il conferimento dell'incarico, pur potendo rivestiraureanegoziale, non rientra nel campo di
applicazione della lettera lals) dell'articolo 10 in parola, trattandosi di un atto prodromicentre la
norma in esame e chiaramente riferita alle scritture stipulate pétoatell'attivita di mediazione.

La proposta di acquisto non riveste natura negoziale perché emenadeche precede la formazione del

negozio (vale a dire un atto prenegoziale) e non € quindi soggkdigerativita della disposizione in
esame.

Parimenti, anche [laccettazione, di per sé, costituisce unhiadizione di volonta unilaterale
“prenegoziale” e, in quanto tale, non & soggetta allobbliga degistrazione di cui all'art. 10, comma 1,
lettera dbis).

Tuttavia, le clausole contrattuali inserite nello schema di ptapds acquisto, possono prevedere
lirrevocabilitd della proposta per un determinato periodo di teohgla data di sottoscrizione della
proposta stessa, decorso inutiimente il quale, la proposta deve carssigeva di efficacia. Se entro |l

detto termine, il proponente ha conoscenza dellaccettazione delospa, si ha la formazione

dellaccordo contrattuale.

Con riferimento alle clausole contrattuali in base alle diaaicettazione della proposta &€ da considerarsi
necessaria e sufficiente a determinare, ad ogni effetegg, la conclusione di un contratto preliminare
di compravendita, deve ritenersi che I'obbligo della registrazione gadamento della relativa imposta in
capo al mediatore sorge dal momento in cui viene accettg@pesta di acquisto, a prescindere dalla
successiva stipula di un contratto preliminare.

L'accordo contrattuale si perfeziona, infatti, allorquando akgpgsta di acquisto segue l'accettazione
della controparte, in conformitaalle disposizioni recateagdfiiolo 1326 codice civilghttp://def.finanze.it

IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art1326), secondo cui il' contratto e' concluso nel
momento in cui chi ha fatto la proposta ha conoscenza dell'accettazione dell'altra parte

Le stesse considerazioni valgono nel caso in cui le parti imend@arodurre i contenuti essenziali del
contratto in una successiva scrittura.

In definitiva, per gli affari conclusi a seguito dell'attditsvolta dagli agenti immobiliari, I'obbligo di
richiedere la registrazione sorge con riferimento:

- ai contratti preliminari;

- allaccettazione della proposta, laddove sia di per sé sufficie necessaria a determinare, ad ogni
effetto di legge, la conclusione di un contratto preliminare di compravendita.

Non sono, invece, soggetti a registrazione:
- gli incarichi di vendita conferiti al mediatore;
- la proposta di acquisto;

- I'accettazione della proposta che non sia di per sé sufficeedeterminare, ad ogni effetto di legge, la
conclusione di un contratto preliminare di compravendita.
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3.2. Regime di tassazione dei trasferimenti aventi ad oggetto fabbricati: nozioni giner

La disciplina per le cessioni dei fabbricati, giamutata péattef delle modifiche apportate dBlLL. 4
luglio 2006, n. 223(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2006-07-04;223) (C.d.
decreto Bersani), convertito colegge 4 aqgosto 2006, n. 248ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006-08-04:248), ha subito di recente nuove e rilevanti modifiche.

In primo luogo, la legge 13 dicembre 2010, n. 220(http://def finanze.it/DocTribFrontend
Idecodeurn?urn=urn:doctrib::L:2010-12-13;220) ha elevato a cinque anni il termine entro il quale le cesdioni
immobili abitativi da parte di imprese che li hanno costruitisbrutturati sono assoggettate ad lva.
Precedentemente il termine era fissato in 4 anni.

Il regime di imposizione degli atti aventi ad oggetto fabbricati einfluenzatedaenti fattori:
- la natura strumentale o meno dellimmobile;

- la natura del cedente;

- 'epoca di effettuazione della cessione rispetto alla data di ultimaziofebieicato.

Con la circolare 4 agosto 2006, n. 27, 'Agenzia delle Entraterbaisato che l& distinzione tra
immobili ad uso abitativo e immobili strumentali deve essere operan riferimento alla
classificazione catastale dei fabbricati, a prescindere dal loro effettivo utilizzo

Nella categoria degli immobili ad uso abitatiientrano tutti i fabbricati classificati o classificahiklla
categoria A, con esclusione dei fabbricati di tipo A10.

Sono, invece, strumentali per naturibbricati che, per le loro caratteristiche, non sono stisitiedi
diversa utilizzazione senza radicali trasformazioni. Tali fabbrieatirano nelle categorie catastali:

- A10 (uffici);

- B;

- C (magazzini e negozi);

- D (opifici, impianti industriali, alberghi);

- E (stazione per servizi di trasporto, edifici a destinazione particolare).

La veste di parte cedentee “parte cessionariapud essere assunta sia da soggetti privati sia da
imprese.

La classificazione delle varie imprese che operano nel satéditedilizia assume rilevanza ai fini della
determinazione del regime di imposizione applicabile ad atti coeng i trasferimenti dei fabbricati.
Nello specifico, si distingue tra:

Imprese costruttrici: sono quelle che realizzano 'immobile direttamente con orgarione e mezzi
propri ovvero avvalendosi di imprese terze per la materiale eseeuti tutti i lavori o di parte di essi,
nonché quelle che anche occasionalmente costruiscono o fanno costruwbili per la successiva
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vendita (cfr. circolare 11 luglio 1996, n. 182).

Come precisato nella circolare da ultimo citata, rientteade imprese costruttrici, le cooperative edilizie
che costruiscono, anche avvalendosi di imprese appaltatrici, alagggsegnare ai propri soci oltre alle
imprese (ad esempio banche, assicurazioni, imprese di vaeoejeche costruiscono in via occasionale
beni immobili. Tra le imprese costruttrici vi rientrano pured®perative edilizie a proprieta indivisa (cfr.

risoluzione del 9 gennaio 2006, n. 4/E);

Imprese di rispristino: sono quelle che acquistano un immobile, eseguono o fanno esagiairstesso
interventi di recupero, ripristino edilizio o ripristino urbamstie successivamente lo rivendono o lo
concedono in locazionprima della vendita, ancorche tale attivita non rientri tra quelléualonente
effettuate, atteso che la circostanza che gli immobilics&tati gia dati in locazione non fa venir meno la
gualifica di “impresa costruttrice” in capo alla societa cedente (crf., Ndtenarzo 1981, n. 330083);

Imprese immobiliare di rivendita: sono le imprese aventi come oggetto esclusivo o principale la
rivendita di fabbricati.

Secondo la circolare n. 182/E del 1996, econsiderata tale esclusieagoell’impresa che, oltre che per
espressa previsione contenuta negli atti societari, svolgaiveffeénte, in modo esclusivo o prevalente,
operazioni di vendita di fabbricati precedentemente acquistati o costruiti;

Imprese immobiliari di gestione sono cosi definite le imprese che acquistano immobili per corlicdaede
affitto a terzi. Anche per esse, come per le immobiliarivdindita, non e rilevante l'oggetto che risulta
dallo statuto, né il codice attivita indicato e neppure la rdievee contabile dellimmobile allatto
dell'acquisizione, bensi assume rilevanza esclusivamente l'effettiit@ttilgta esercitata;

“Altre imprese” proprietarie di fabbricati, ma che non svolgono come attivita prappancipale una
attivita immobiliare o che operano in qualsiasi diversa attivita di produzione, coioservizi, ecc.

3.3. Trasferimenti di fabbricati da parte di imprese: immobili ad uso abitativo

Le cessioni di fabbricati ad uso abitativo poste in essenendsoggetto passivo IVA sono, in linea di
principio, esenti da IVA e soggette ad imposta di registroors#o la disciplina prevista per le cessioni
poste in essere da soggetti privati.

Le cessioni di fabbricati ad uso abitativo costituiscono unazexte al principio di alternativita IVA —
registro di cui allarticolo 40 del TUR, a mente del quaecéssioni di beni soggette ad IVA scontano
limposta di registro nella misura fissa. Tali cessiom, excezione di alcune specifiche ipotesi, sono
pertanto soggette ad imposta di registro in misura proporzioAalalogamente, anche le imposte
ipotecaria e catastale sono dovute in misura proporzionale, ai sensi del combinato degloarticoli 10
del TUIC e 1 della Tariffa allo stesso allegata.

Per tale ragione, fatta salva I'applicazione di eventuali agewwii fiscali, i trasferimenti di immobili ad
uso abitativo esenti da IVA scontano la seguente tassazione:

4

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%
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Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%
Imposta di bollo Euro 230

Tuttavia, come accennato, vi sono delle eccezioni al regimeetizione previsto per le cessioni di
immobili ad uso abitativo.

Difatti, sono imponibili ai fini IVA @rt. 10, comma 1, n. &isdel D.P.R. n. 633/197%ttp://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972:633 art10-com1-num8bis)) le cessioni di fabbricato
diversi da quelli strumentali effettuate, entro cinque anni dila di ultimazione della costruzione o
dellintervento, dalle imprese costruttrici dello stesso o dalle imprieser/i hanno eseguito , anche tramite
imprese appaltatrici, interventi di recupero, ripristino edilziripristino urbanistico ai sensi dell'articolo

3, lettere c¢), d) e f) delD.P.R. 06 giugno 2001, n. 38Qnttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend
Idecodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:2001-06-06;380) “Testo Unico delle Disposizioni legislative e
regolamentari in materia di edilizig”ovvero anche quelle effettuate successivamente ai cinque anni
dalle stesse imprese e le cessioni di fabbricati di cibiazione destinati ad alloggi sociali nel caso in cui
nel relativo atto il cedente abbia manifestato I'opzione per 'imposizione.

Per ultimazione della costruzione o degli interventi di recuperaabélitato, si intende il momento in cui
l'i'mmobile risulti idoneo ad espletare la sua funzione, ovvero ad essere destinasuai@.

Si deve, pertanto, considerare ultimato l'immobile per il qualentervenuta da parte del direttore dei
lavori I'attestazione della ultimazione degli stessi che di acroincide con la dichiarazione da rendere in
catasto, ai sensi degli articoli 23 e 24 BEIR 6 giugno 2001, n. 38(ttp:/def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:2001-06-06;380).

Si intende, inoltre, ultimato anche il fabbricato concesso dnauterzi, con i contratti relativi all'utilizzo
dello stesso, poichési presume che, essendo idoneo a essessanimeonsumo, presenti tutte le
caratteristiche fisiche idonee a far ritenere l'opera druziehe o recupero completata (cfr. circolare 1°
marzo 2007, n. 12/E).

Mentre le cessioni effettuate in regime di esenzione sonetteggd imposta di registro, ipotecaria e
catastale in misura proporzionale, le cessioni effettuateegime di imponibilita sono soggette alla
seguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 230

Nota: Articolo 10, comma 1, n. 8-bis) del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. @&3®:/def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972-10-26: 633 art10-com1-num8bis); articolo 31 legge 5

agosto 1978, n. 45%http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1978-08-05;457 art31),
articolo 40 del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
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/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986-04-26:131 art40); articolo 1 della Tariffa, PartePrima, allegata al

D.P.R. 131/86Gnttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986:131); articolo 10 del

D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990-10-31;347 art10); articolo 1 della Tariffa Allegata aD. Lgs. 347/1990
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990:347); articoli 3, 23 e 24 deDPR 6

giugno 2001, n. 380http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:2001-06-06:380); DL

4 luglio 2006, n. 223,leqge 13 dicembre 2010, n. 22@http://def finanze.it/DocTribFrontend
Idecodeurn?urn=urn:doctrib::L:2010-12-13;220); circolare 11 luglio 1996, n. 182; risoluzione 9 gennaio 2006,
n. 4; circolare 4 agosto 2006, n. 27/E; circolare 1° marzo 2007, n. 12;

3.3.1. Cessione di fabbricati strumentali pertinenziali alle abitazioni

Ai sensi dell'articolo 23 del TUR,Le pertinenzesono in ogni caso soggette alla disciplina prevista per
il bene al cui servizio od ornamento sono destihate

Affinché si possa dare rilievo al vincolo pertinenziale enecessario che moderaeguenti condizioni:

La volonta del proprietario del bene principale o di chi sia tieothmun diritto reale sul medesimo, diretta
a porre la pertinenza in un rapporto di strumentalitafunzionale ilcér@ne principale réquisito
soggettivy;

La destinazione durevole e funzionale di un bene a servizio o ademtadel bene principaleequisito
oggettivo;

Inoltre, & necessario che il vincolo stesso sia evidenziato nell’atto di cessione.

Con circolare n. 12 del 2007, 'Agenzia delle Entrate ha chiah®la sussistenza dei detti presupposti
consente di estendere anche alla cessione di fabbricati strundestaiati al servizio di abitazioni, la
stessa disciplina fiscale contemplata per I'immobile princizdenell'ipotesi in cui questo e la pertinenza
siano oggetto del medesimo atto di trasferimento sia ad @ cui i due beni siano ceduti con atti
separati.

Tale qualificazione, tuttavia, non comporta che venga meno l'autoritevanza fiscale dell’operazione
avente ad oggetto la pertinenza, rispetto alla quale, pertdetmno essere verificati i presupposti
oggettivi e soggettivi che determinano il trattamento feséalconcreto applicabile alloperazione (quali,
per l'imponibilita ad IVA, le cessioni del fabbricato da padtdlimpresa costruttrice entro cinque anni
dall'ultimazione, ovvero quelle effettuate dalle stesse impa@sde successivamente nel caso in cui nel
relativo atto il cedente abbia espressamente manifestato 'opzione peritiomps)s

In presenza dei presupposti prescritti dalla notaidl-all'articolo 1 della Tariffa, partprima, allegata al
TUR, anche per il trasferimento della pertinenza si applicano i benefici pperigh prima casa.

Nota: Circolare 1°marzo 2001, n. 19/E; Circolare 1° marzo 2007, n. 12/Egl&ione del 20 giugno
2007, n. 139/

3.3.2. Atti di compravendita, imponibili ad IVA, di un immobile ad uso abitativo e dpertinenze
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L'ipotesi di atto di compravendita, imponibile ad VA, di un immelald uso abitativo e di ppertinenze
e stata esaminata nellambito della circolare 12 marzo 2010, n. 10/E.

Con tale circolare, estato evidenziato che il trattamento fiscale dgitgpéciede quaai fini delle imposte

di registro, ipotecaria e catastale, prescinde dallappiinazio meno alla compravendita delle
agevolazioni per laprima casd, che incidono soltanto sullindividuazione dell'aliquota IVA applicabil
(4% piuttosto che del 10% o 21%). In ordine allapplicazione delm#te fisse di registro, ipotecaria e
catastale, in attuazione del principio di alternativita IVRegistro, nella circolare é stato precisato che
limposta di registro in misura fissa trova applicazione una solta per il trasferimento dellimmobile
principale e delle relativgpertinenze, indipendentemente dall'aliquota IVA, che risulta applicabile a
ciascun immobile trasferito.

Analogamente a quanto affermato per I'imposta di registro, tenuto altresidadiresupposto impositivo
delle imposte ipotecaria (nota all’art. 1 della Tariffegdita al TUIC) e catastale (articolo 10, comma 2,
del TUIC), anche dette imposte trovano applicazione in misura fissa una sola volta.

3.3.3. Cessione di fabbricato non ultimato

Con la circolare 1°marzo 2007, n.12/E, 'Agenzia delle Entratehmito che per quanto concerne il
trattamento fiscale da accordare alla cessione di un fatbmman ultimato, occorre tener conto che
larticolo 10, comma 1, n. 8is) e n. 8ter), del D.P.R. n. 633/1972nttp://def finanze.it/DocTribFrontend
Idecodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972;633), nellindividuare il regime IVA applicabile ai trasferimerdi
fabbricati, non prende in consideraziondabbricati non ultimati.

Per tale ragione si ritiene che la cessione di un fabbrefédtiuata da un soggetto passivo di imposta in
un momento anteriore alla data di ultimazione del medesimogssitusa dallambito applicativo
dellarticolo 10, nn. &is) e 8ter) del D.P.R. n. 633/1972 (http:/def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972:633), trattandosi di un bene ancora nel circuito produttivo, la cui
cessione, pertanto, deve essere in ogni caso assoggettata ad IVA.

In attuazione del principio di alternativital\VA-registro, peali ttrasferimenti le imposte di registro,
ipotecaria e catastale sono dovute in misura fissa.

3.3.4. Cessione di fabbricato in corso di ristrutturazione

Nei paragrafi precedenti estato precisato che sono imponibili /A (art. 10, comma 1, letteral8s,

del D.P.R. n. 633/1972(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972:633)), tra
l'altro, le cessioni di fabbricati ad uso abitativo effettuate,ceaimque anni dalla data di ultimazione della
costruzione o dellintervento, dalle imprese costruttrici detsso o dalle imprese che vi hanno eseguito
sullo stesso, anche tramite imprese appaltatrici, glivater di cui allarticolo 3, comma 1, lettere c), d) e
f) del Testo unico dell'edilizia di cui d@DPR_6 giugno 2001, n. 38http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:2001-06-06;380).

Con riferimento ai fabbricati in corso di ristrutturazionggénzia delle Entrate, con circolare n. 12/E del
2007 ha precisato che la relativa cessione si deve ritenere Impanifini IVA a condizione che i lavori
di ristrutturazione edilizia siano stati effettivamente realizzatiha se in misura parziale.
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Non é sufficiente, pertanto, la semplice richiesta delle magmioni amministrative allesecuzione
dellintervento affinché il fabbricato possa considerarsi ire fds ristrutturazione. Se, quindi, € stato
richiesto il permesso a costruire 0 € stata presentalfal.la., ma non si € dato avvio al cantiere, il
fabbricato interessato non pud essere considerato, ai fimlifistome un immobile in corso di

ristrutturazione.
3.3.5. Acconti fatturati in regime di applicazione dell’'IVA

Il pagamento dell’acconto, per il relativo importo, costituiacéini dell'lVA, momento di effettuazione
della cessione o della prestazione, ai sensiadgtiblo 6, comma 4, del D.P.R. n. 633/1972
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;633 art6-com4) €, pertanto, deve

essere assoggettato ad imposta in base alle norme vigenti nel momento in amémage effettuato.

La modifica del regime di tassazione di un’operazione dovuta a provvedimeraiieigiie intervengono
nel periodo intercorrente tra il pagamento dell’acconto e kesponsione del prezzo residuo, non rientra
nelle fattispecie per le quali € consentito effettuare variaai sensi delbrticolo 26 del D.P.R. n.
633/1972 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1972;633 art26) per correggere
la precedente fatturazione, o in quelle per le quali € consentito richiedere ilsandadifimposta versata.

Ne discende che limposta relativa agli acconti pagati coarimento alle cessioni di immobili
assoggettate ad IVA e, successivamente, divenute esenti dal tributo, devsi nemsata in via definitiva.

Tuttavia, per evitare la doppia imposizione delle cessioni di imnubtal a causa di modifiche normative,
hanno scontato I'IVA in sede di pagamento dellacconto e chétam® assoggettate all'imposta
proporzionale di registro allatto del trasferimento, l'impodiaregistro, in misura proporzionale trova
applicazione su una base imponibile considerata al netto dellacgmntassoggettato ad IVA (cfr.
circolare 1° marzo 2007, n. 12/E).

3.4. Trasferimenti di fabbricati da parte di imprese: immobili strumentali

Le cessioni di fabbricati strumentali, ai sensi dellcolo 10, n. 8ter, del DPR n. 633 del 1972
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633 art10), Sono esenti dall'lVA,
fatte salve alcune eccezioni. Al fine di stabilire 'ambdaplicativo di dette eccezioni, non risulta piu
rilevante, per effetto delle modifiche da ultimo introdotte dalZ2 giugno 2012, n. 83 convertito dalla
legge 7 agosto 2012, n. 134ttp: /def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2012-08-07;134),
l'attivita svolta dai cessionari.

Tra le cessioni di fabbricati strumentali imponibili ai fini IVA rientrano:

a) le cessioni effettuate, entro cinque anni dalla data di ultomazdella costruzione o dell'intervento,
dalle imprese costruttrici degli stessi o dalle imprese wWhkanno eseguito, anche tramite imprese
appaltatrici, gli interventi di cui all’'articolo 3, lettere c) d) ed f) detdddnico Edilizia;

b) le cessioni per le quali, al di fuori delle ipotesi sub a), neltiked atto il cedente abbia espressamente
manifestato 'opzione per I'imposizione IVA.

Ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e catasth, nel caso in cui la cessione di beni strumentali e
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esente da IVA, sia nel caso in cui 'operazione e imponibile — ex lege o pmTe0pzsi applica la seguente

tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria 3%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 230

Nota: articolo 9, comma 1, lettera a), DL 22 giugno 2012, n. 83, convertito l@aitee 7 agosto 2012, n.
134 (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2012-08-07;134); articolo 10, primo
comma, n. 8-ter, del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 63Bitp:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972-10-26;633 art10-comi-num8ter); articolo 40, primo comma, del D.P.R.
26 aprile 1986, n. 131 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1986-04-26;

131 art40-coml); articolo 10, comma 1, del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 3Aifp:/def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990-10-31; 347 art1l0-com1); articolo 1-bis della Tariffa

Allegata alD. Lgs. 347/199Qnttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990;347);
Circolare del 4 agosto 2006, n. 27/E; Circolare 1° marzo 2007, n. 12/BjRisne 20 ottobre 2008, n.
393/E

3.4.1. Cessioni di immobili strumentali di cui siano parte fondi immobiliarichiusi

Ai sensi dellart. 35, comma 10ter, del D.L. n. 223/2006 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
Idecodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2006;223 art35-com10ter), per le volture catastali e le trascrizioni relative a
cessioni di beni immobili strumentali di cui aiticolo 10, primo comma, numero 8-ter), del D.P.R. 26
ottobre 1972, n. 633nttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972-10-26;633 art10-
coml-nums8ter), anche se assoggettati ad IVA, di cui siano parte fondi iniamolaihiusi di cui all'articolo
37 deltesto unico delle disposizioni in materia di intermediazione finargial cui alD. Lgs. 24
febbraio 1998, n. 58(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1998-02-24;58), €

successive modificazioni, e daifticolo _14-bis della legge 25 gennaio 1994, n. &Gitp://def.finanze.it

IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1994-01-25:86 _art14bis), € successive modificazioni, le aliquote

delle imposte ipotecaria e catastale sono ridotte della meta.

Questi trasferimenti usufruiscono di una riduzione dellimposta ipoigedal 3% al 1,5% e dellimposta
catastale dal 1% allo 0,5%, mentre I'imposta di registrogriptitesi di operazioni soggette ad IVA, e
dovuta nella misura fissa di 168 euro.

Da ultimo, si fa presente che, ai sensi dell’'articolo 9, comma 2, del DL 2nbe#t 2001, n. 35Lli atti
comportanti I'alienazione di immobili dello Stato, di enti previdenziali publdicregioni, di enti locali
o loro consorzi, nei quali i fondi intervengono come parte acquirente, soggetti alle imposte di
registro, ipotecarie e catastali nella misura fissa di ...516,46 euro...per ciascuna imposta”.

3.5. Regime di imposizione del leasing immobiliare

Le disposizioni contenute nellart. 10, comma 1, nn. 8hisB-e 8iter), del D.P.R. n. 633/1972
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633) nhon prevedono un regime
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specifico per il leasing immobiliare. Pertanto, ai fini de&i, i canoni di leasing immobiliare sono soggetti
allo stesso trattamento stabilito per le locazioni ordinarie, méntreote relative al riscatto dell'immobile
seguono le regole delle cessioni. Percio, sia i canoni Sacdeessiva quota di riscatto degli immobili
abitativi e strumentali, sono sottoposte, ai fini IVA, alladegma disciplina prevista per le locazioni e le
cessioni immobiliari con le regole illustrate nei precedentgrafi: esenzione o imponibilita ex lege o su
opzione.

Con la legge 13 dicembre 2010, n. 220 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2010-12-13:220) (C.d. “Legge di stabilita 2011) e stata, invece, modificata |
disciplina applicabile ai contratti di leasing immobiliare,fiai delle imposte di registro, ipotecaria e
catastale. Come precisato, dapprima con provvedimento del DareltdiiAgenzia delle Entrate del 14
gennaio 2011, e successivamente con circolare 11 marzo 2011, perl®,contratti di locazione
finanziaria in corso al 1° gennaio 2011 non risulta piu dovutgdsta di registro in misura proporzionale
(in precedenza applicata, rispettivamente, nella misura dgle2%gli immobili ad uso abitativo e dell'1%
per gli immobili strumentali).

Per effetto delle modifiche apportate alla nota all’articbidella tariffa, parte seconda, allegata al TUR,
inoltre, i contratti di leasing immobiliari, conclusi tram#erittura privata non autenticata, sono soggetti a
registrazione solan caso d’'usomentre i contratti formati per atto pubblico o per scritturaapa
autenticata devono essere assoggettati a tassazione inetdisso secondo le regole ordinarie. Per
guanto concerne la misura dellimposta applicabile, per effett® whedifiche introdotte, in relazione ai
contratti di locazione finanziaria

torna ad operare il regime di alternativitalVA-Registrawii agli articoli 5, comma 2 e 40, primo periodo,
del TUR.

Pertanto, se il contratto di locazione finanziaria € formatospgttura privata non autenticata trova
applicazione il disposto di cui allarticolo 5, comma 2, secondd loeiiscritture private non autenticate
SONo soggette a registrazione in caso d’'uso se tutte le disposiziesse contemplate sono relative ad
operazioni soggette all'imposta sul valore aggitinto

Al verificarsi del caso d’'uso, 'imposta deve essere, quindrjspmsta in misura fissa ai sensi del disposto
di cui all'articolo 1, lettera b) della Tariffa, parte seconda.

Nel caso di contratto formato per atto pubblico o per saitprvata autenticata, ovvero in caso di
registrazione volontaria del contratto di locazione finanziariaatorvece applicabile il primo periodo del
comma 1 dell'articolo 40 del TUR che dispon®et gli atti relativi a cessione di beni e prestazioni di
servizi soggetti all'imposta sul valore aggiunto, I'imposta si applica in misura’fissa

Inoltre, per il riscatto del bene da parte dell'utilizzatdredosta di registro e dovuta in misura fissa, pari
a 168 euro.

La richiamata legge di stabilitadel 2011 ha, inoltre, introdakteanti modifiche anche con riferimento
alle imposte ipotecaria e catastale.

Per effetto di tali modifiche, I'acquisto da parte della sticdi leasing dellimmobile, sia strumentale che
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abitativo, concesso in locazione finanziaria resta soggdét@lajuote ordinarie disposte dal testo unico
delle disposizioni concernenti 'imposta ipotecaria e catastateidil D.LGS. 347/90(http://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990;347) Secondo cui:

- per le cessioni di beni immobili strumentali, le imposte ipatiace catastale sono dovute nella misura
rispettivamente del 3 per cento e dell'l per cento se lasiores rientra nel campo di applicazione
dellimposta sul valore aggiunto, ovvero del 2 per cento e delflcgeeto se la cessione non rientra nel
campo di applicazione dellimposta sul valore aggiunto;

- per le cessioni di fabbricati abitativi, le imposte ipoteca&ricatastale sono, invece, dovute nella misura
del 2 per cento e dell'l per cento, se la cessione non

rientra nel campo di applicazione dellimposta sul valore aggiaontenga effettuata in regime di
esenzione ai sensi dell'articolo 10, primo comma, numero 8-h&d)decreto del Presidente della
Repubblica 26 ottobre 1972, n. 633 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972-10-26;633).

Al momento del riscatto del bene ovvero in caso di cessioni di immebitienti da contratti di locazione
finanziaria risolti per inadempienza dell'utilizzatore, le impodi registro, ipotecaria e catastale sono
dovute in misura fissa.

Si riporta, nelle seguenti tabelle, uno schema riassuntivang@ista di registro, ipotecaria e catastale
dovuta nellambito delle operazioni di leasing immobiliare:

Imposte dovute per I'acquisto da parte della societa di leasimdpliitato ad uso abitativo, nel caso in
cui si tratti di un atto imponibile IVA:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168

Imposte dovute per I'acquisto da parte della societa di leasiradpldii€ato ad uso abitativo, nel caso in
cui si tratti di un atto esente IVA:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%
Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%

Imposte dovute per I'acquisto da parte della societa di leasiradpldii€ato ad uso abitativo, nel caso in
cui si tratti di un atto escluso dal campo di applicazione IVA:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%
Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%
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Imposte dovute per l'acquisto da parte della societa di leasifapliiicato strumentale per natura, nel
caso in cui si tratti di un atto soggetto ad IVA (imponibile o esente):

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168,00
Imposta ipotecaria 3%
Imposta catastale 1%

Imposte dovute per l'acquisto da parte della societa di leasifapbliicato strumentale per natura, nel
caso di atto escluso dal campo si applicazione IVA:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%
Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%

Imposte dovute al momento del riscatto del bene da parte deffatdre ovvero nel caso di immobile
riveniente da contratti di locazione finanziaria risolti per inadempienzartiletfatore:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168

L articolo 15 della _ leqge n. 220  del 2010 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2010;220 art15) ha poi inserito all'articolo 57 del TUR, il commatdr; che
sancisce la responsabilita solidale dell'utilizzatore inziefee al pagamento del tributo per 'immobile,
anche da costruire o in corso di costruzione, acquisito dal locatore per la conclusioneraibcont

La solidarieta attiene anche alle imposte ipotecaria etalgam forza della modifica che ha interessato
larticolo 11, comma 2, del D. Lgs. n. 347/1990 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347 artll-com?2).

L'articolo 1, comma_ 15, della_legge n. 220 del 201http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2010;220 artl-com15) ha, altresi, abrogatodbmma 10sexiesdell’art. 35 del

D.L. n. 223/2006  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2006:223 art35-
comiosexies) che, con riferimento agli immobili strumentali per natureevpdeva lo scomputo dalle
imposte ipotecarie e catastali dovute per il riscatto, delbsta di registro percepita sui canoni di
locazione nel corso del contratto.

Si evidenzia che il regime introdotto dalla legge di staBilifid trova applicazione non solo per i contratti
stipulati dal 1°gennaio 2011, ma anche per quelli in corso a questa data.

Per i contratti di leasing immobiliare in corso di esecuzalizedata del 1° gennaio 2011, e stata prevista
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la corresponsione di una imposta sostitutiva delle imposte ipotecaria e eatastal

Per approfondimenti si rinvia al Provvedimento del Direttore dedlifmip delle Entrate del 14 gennaio
2011, e alla Circolare dell’'11 marzo 2011, n. 12/E.

3.6. Trasferimenti aventi ad oggetto fabbricati ad uso abitativo: da imprese a imprese imarobil

L'articolo 1 della Tariffa, parteprima, allegata al TUR, prevede per le cessioni aventi ad oggetto
fabbricati o porzioni di fabbricato esenti da IVA ai sensi delll’ 10, comma 1, n. &is, del D.P.R. n.
633/1972 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR;1972;633 art10-com 1-num8his),
effettuate nei confronti di imprese che hanno per oggetto escligivincipale dell'attivita esercitata la
rivendita di beni immobili, 'applicazione dellimposta di registrella misura dell1%, a condizione che
nell'atto 'acquirente dichiari che intende trasferirli entro tre anniatajluisto. In questa ipotesi, pertanto,

il regime di tassazione sara il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%

Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 230

Nota: Art. 10, comma 8-bis, del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. @@3%:/def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972-10-26:633 art10-com8bis); art. 3 commi 14, 15 e e 16 dBlL. 669/96

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:1996:669) convertito, con modificazioni,

nella Legge 28 febbraio 1997, n. 30 (nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1997-02-28:30); art. 1 della Tariffa PartePrima allegata alD.P.R. 26 aprile

1986, n. 131 (nhttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986-04-26;131); art. 10,
comma 2 ultimo periodo, del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n.
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990-10-31;347 art10-com2); art. 1 della Tariffa Allegata alD. Lgs. 31

Htfp: //def.finanze.it/DocTribFrontend

ottobre 1990, n. 34@ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990-10-31: 347).

3.7. Trasferimenti di fabbricati a favore di enti pubblici territoriali

In base all'articolo 1 della Tariffa, parprima, allegata al TUR, laddove il trasferimento di un fabbricato
ad uso abitativo avviene:

- a favore dello Stato;

- ovvero a favore di enti pubblici territoriali 0 consorzi costituiti esclusivanfeatgl stessi;
- ovvero a favore di comunitamontane;

l'imposta di registro € dovuta in misura fissa.

Ai fini delle imposte ipotecarie e catastali, occorre, inoltteyare che secondo il disposto datticolo 1
del D.LGS. 31 ottobre 1990, n. 347 (nhttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347 art1), NON SONO soggette allimposta ipotecaria, le formalita
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eseguite nellinteresse dello Stato; allo stesso mod@nai gellarticolo 10 del DLGS n. 347 del 1990
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990:347 art10), NON SONO soggette ad
imposta catastale le volture eseguite nell'interesse dello Stato.

Pertanto, nellipotesi in cui il trasferimento sia dispostofavore dello Stato, il trattamento fiscale
applicabile e il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente

Imposta catastale Esente

Imposta di bollo Euro 230

Diversamente, nel caso di trasferimento disposto a favoratidpebblici territoriali le imposte dovute
sono le seguenti :

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 230

Nel caso di trasferimento disposto a favore di enti pubblidideali soggetto ad IVA le imposte dovute
sono le seguenti :

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 230

Nota: Art. 10, commi 8-bis e e 8-ter, d&2P.R. 26 ottobre 1972, n. 63@tp://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972-10-26;633); art. 1 della Tariffa PartePrima allegata alD.P.R. 26

aprile 1986, n. 13Xnttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986-04-26;131); art.
10 del D. Lags. 31  ottobre 1990, n. 347 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347 art10); art. 1 della Tariffa Allegata aD. Lgs. 31 ottobre

(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990-10-31;347)1990, n. 347;leqge 27

dicembre 2006, n. 296(nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006-12-27:296),
leqge 13 dicembre 2010, n. 220  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:2010-12-13:220), DL 24 gennaio 2012, n. 1; DL 22 giugno 2012, n. 83;
risoluzione 7 agosto 2008, n. 349/E; risoluzione 7 agosto 2008, n. 350/E; risoldzgingno 2009, n.
140

3.8. Trasferimenti di fabbricati situati all’estero: da soggetto IVA

Qualora il trasferimento abbia per oggetto fabbricati situati adfest diritti reali di godimento sugli stessi
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(art. 1, comma 8, della Tariffa, paprima, allegata al TUR), si applica la seguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria Non dovuta
Imposta Catastale Non dovuta
Imposta di Bollo Euro 45

3.9. Trasferimenti posti in essere tra privati aventi ad oggetto fabbricati o paoni di fabbricato

Per gli atti traslativi a titolo oneroso della proprietaditfidacati o porzioni di fabbricato posti in essere tra
soggetti privati le imposte di registro, ipotecaria e catastale sono dovutauna mroporzionale.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 230

Nota: Art. 1 della Tariffa PartePrima allegata alD.P.R. 26 aprile 1986, n. 13ttp:/def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986-04-26;131); art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990-10-31:347 art10); art. 1 della Tariffa
Allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/[decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347).

3.10. Trasferimenti aventi ad oggetto fabbricati per i quali l'acquite pud beneficiare
dell'agevolazioneprima casa’

Il regime agevolativo previsto per 'acquisto deprima casd, introdotto dallalegge n. 168 del 1982
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:1982;168), € disciplinato dall'articolo 1 della
Tariffa, PartePrima, allegata al TUR, e dalla relativa nota II-bis.

Con decorrenza dal 1°gennaio 2000, l'aliquota agevolata dellimpostgidiro si applica nella misura
del 3% (e non piu del 4%).

La tassazione applicabile per 'acquisto deprima casa €, pertanto, la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 3%

Imposta ipotecaria Euro 168,00
Imposta catastale Euro 168,00
Imposta di bollo Euro 230,00

Se la cessione ésoggetta ad IVA, troveraapplicazione l'aliqaga®aolata IVA del 4% (v. Tabella A, parte
I, n. 21, allegata al DPR__n. 633 del 1972 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;633)); per la registrazione dell’atto, saranno altresi dovutienpeste
di registro, ipotecaria e catastale in misura fissa:
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TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta sul valore aggiunto 4%

Imposta di registro Euro 168,00
Imposta ipotecaria Euro 168,00
Imposta catastale Euro 168,00
Imposta di bollo Euro 230,00

L'agevolazione per l'acquisto delliprima casa trova applicazione per gli atti traslativi a titolo oneroso
della proprieta di case di abitaziom®h di lussbe per gli atti traslativi o costitutivi della nuda proprieta,
dell'usufrutto, delluso e dell'abitazione relativi alle stedseequisiti di carattere soggettivo ed oggettivo
per fruire dell’agevolazione sono i seguenti:

A) l'abitazione non deve avere le caratteristiche di lusso indaat®.M. 2 agosto 1969 (v. G.U. n. 218
del 27 agosto 1969): con circolare 12 agosto 2005, n. 38, é staisafwezhe, ai fini del’applicazione
dellagevolazione in questione, non assume rilevanza la clazsiiie catastale del bene immobile
trasferito in quanto la natura lussuosa o meno dello stessomilgata in base ai parametri fissati dal
citato D.M. del 2 agosto 1969;

B) 'immobile deve essere ubicato:

- nel territorio del comune in cui 'acquirente ha o stabilissstro 18 mesi dallacquisto, la propria
residenza. La dichiarazione di voler stabilire la residenzaamlne ove e situato 'immobile acquistato
deve essere resa, a pena di decadenza, dallacquirente nelfasfmquisto. Ai fini della corretta
valutazione del requisito della residenza, il cambio di residdexa ritenersi avvenuto nella data in cui
l'interessato rende al Comune la dichiarazione di trasferimento (v. ceaul&8 del 2005).

- se diverso, nel territorio del comune in cui 'acquirente svolge la propria attivita

- se trasferito all’estero per ragioni di lavoro, nel terid del comune in cui ha sede o esercita I'attivita il
soggetto da cui dipende;

- se 'acquirente sia cittadino italiano emigrato all’esterd;imielro territorio nazionale purché 'immobile
sia acquisito comeprima casd sul territorio italiano. La condizione di emigrato puo ess@e@mentata
attraverso il certificato di iscrizione allAIRE o puosese autocertificata dallinteressato mediante
autocertificazione resa nell'atto di acquisto, ai sensiatéitolo 46 del DPR 28 dicembre 2000, n. 445
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : DPR: 2000-12-28;445 art46), recante disposizioni
in materia di “dichiarazioni sostitutive di certificazioni”.

Ai sensi dellart. 66, comma 1, della L. 21 novembre 2000, n. 34&tp://def finanze.it/DocTribFrontend
Idecodeurn?urn=urn:doctrib::L:2000-11-21;342 art66-com1), ai fini della determinazione dell'aliquota relativa
allimposta di registro ed allimposta sul valore aggiuntamiaicare ai trasferimenti di unita abitative non
di lusso acquistate dal personale in servizio permanente appaetaalie Forze armate e alle Forze di
polizia ad ordinamento militare, nonché da quello dipendente delle Bopolizia ad ordinamento civile,
non é richiesta la condizione della residenza nel Comune ove sorge hitaita, prevista dalla nota Il -
bis dell'articolo 1 della Tariffa, ParPrima, allegata al TUR,;
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C) l'acquirente non deve essere titolare, esclusivo o in comunionit cmmuge, dei diritti di proprieta,
usufrutto, uso e abitazione di altcasadi abitazione ubicata nel territorio del comune ove é situato
l'immobile da acquistare;

D) I'acquirente non deve essere titolare, neppure per quote, anchene degomunione legale, su tutto
il territorio nazionale, dei diritti di proprieta, usufrutto, uadjtazione e nuda proprieta su alcasadi
abitazione acquistata dallo stesso soggetto o dal coniuge con le agevtprima casa.

Qualora il contribuente non abbia reso nellatto di acquisto leiad@zioni aventi ad oggetto il rispetto
delle condizioni previste per godere dellagevolazione, ha la pdssilili imediare mediante un
successivo atto integrativo, redatto secondo le medesimelifargiaridiche del precedente, nel quale
dichiarare la sussistenza dei presupposti soggettivi ed oggedtigsti per usufruire delle agevolazioni
‘prima casd (v. risoluzione 2 ottobre 2006, n. 110, circolare n. 38 del 2005).

In caso di cessioni soggette ad IVA, il comma 2 della Helas all'articolo 1 della Tariffa, partprima,
allegata al TUR, prevede che le dichiarazioni concernenti $astersza delle condizioni di cui ai punti B),
C) e D), comunque riferite al momento in cui si realizza I'effettdatias, possono essere effettuate, oltre
che nell'atto di acquisto, anche in sede di contratto preliminare.

L'agevolazione spetta anche se limmobile viene acquistato dainmremnon emancipato o da altri
incapaci purché sussistano tutti i requisiti richiesti dalla legge, comprelfm dpla residenza.

3.11. Decadenza dall’agevolaziorprima casa’
L'acquirente decade dai benefici fiscali usufruiti in sede di acquisto delbbiense:

- le dichiarazioni previste dalla legge — cioé quelle di cpiuaiti B), C) e D) del paragrafo precedente —
sono mendaci;

- non trasferisce la residenza nel comune ove éubicato I'immentite 18 mesi dell’acquisto; il mancato
trasferimento della residenza nel comune entro 18 mesi compatecadenza dallagevolazione anche
nell'ipotesi in cui il soggetto ceda I'immobiprima che sia decorso il termine dei diciotto mesi. Con
circolare 1° marzo 2001, n. 19, e stato precisato ¢hedichiarazione di intento, consistente nella
manifestazione della volonta di stabilire la residenza nel comune aN®cato I'immobile acquistato,
espressa nell’atto di trasferimento, costituisce vero e prophkbligo dell’acquirente sancito con la
decadenza dalle agevolazioni. Da tale dichiarazione consegue l'onere per teatguidi trasferire
effettivamente la residenza, entro il termine di diciottoiragsena di decadenza, nel comune in cui e
situato I'immobile acquistato e di darne prova all’'ufficio spontaneamente o aestzhill trasferimento
della residenza nel termine di legge (v. ordinanza Corte dsaZase n. 4321 del 2009) e requisito
costitutivo del diritto alla agevolazione, per cui il mancaderapimento dell’obbligo di trasferimento fa
venir meno il diritto allagevolazione;

- trasferisce, con atto a titolo oneroso o gratuito, ttedmneprima che sia decorso il termine di 5 anni
dalla data di acquisto, a meno che entro un anno non procedayaistadi un altro immobile da adibire
a propria abitazione principale.

Non si decade dalle agevolazioni se entro un anno dal trasiéoime titolo oneroso o gratuito, il
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contribuente acquista un terreno e, sempre nello stesso tereafizza su di esso un immobile da adibire
ad abitazione principale (v. risoluzione 16 marzo 2004, n. 44).

In tal caso, per non incorrere nella decadenza dal beneficluestio che entro 'anno dall'alienazione
venga ad esistenza il fabbricato destinato ad abitazionepai@cNon & necessario che il fabbricato sia
ultimato. E sufficiente che lo stesso entro I'anno vengas@tieaza, cioé acquisti rilevanza dal punto di
vista urbanistico. Deve esistere, quindi, un rustico comprensivo delle nmimetpali delle singole unita e
deve essere stata completata la copertura per evitare di incorrere resflardec

In caso di decadenza:

- édovuta la differenza tra le imposte di registro, ipotecarni@atastale in misura ordinaria e le imposte
corrisposte per l'atto di trasferimento, una sanzione pari alBIB stesse imposte, e il pagamento degli
interessi di mora,

- se la cessione ésoggetta ad IVA, I'Ufficio presso cui sono statiregpiselativi atti dovra recuperare nei
confronti degli acquirenti la differenza d'imposta non versatagdadiifferenza tra 'imposta calcolata in
base all'aliquota applicabile in assenza di agevolazioni e qusllsante dallapplicazione dell'aliquota
agevolata), nonché irrogare una sanzione pari al 30% della differenza mede&hiadere il pagamento
degli interessi di mora di cui al comma 4 dell'articolo 55 del TUR.

Con risoluzione 6 ottobre 2003, n. 192, estato precisato che la sanaiopeioessere irrogata quando il
contribuente che abbia alienato entro il quinquennio 'immobile actpistan i benefici delldprima
casa provveda ad acquistare entro un anno da detta alienazione ucasaaa destinare a propria
abitazione principale e la adibisca a tale scopo entro un termine ragionexaeuaque entro un termine
non superiore a quello triennale di decadenza del potere di accertamento dell'Uffici

Con risoluzione 3 maggio 2004, n. 66, estato sottolineato che nons¥atiddi requisito del riacquisto di
altro immobile entro un anno dalla vendita del primo, nel casaiinper il riacquisto delleprima casd,
venga stipulato, entro 'anno dalla vendita del primo, un contratto preliminayeanto questa fattispecie
negoziale non produce l'effetto reale del trasferimento del,ber@e soltanto quello obbligatorio di
concludere il contratto definitivo. In tal caso, quindi, si vegifla decadenza dal beneficio fruito per il
primo acquisto e, conseguentemente, non si potra beneficiare del credito d'imposta.

Non risulta, invece, ostativa alla conservazione dellagevolaziprima casd, fruita in relazione
allacquisto del primo immobile (si veda circolare 7 giugno 201(1), la circostanza che tra il primo
acquisto agevolato ed il successivo riacquisto infrannuatentribuente sia entrato in possesso di altro
immobile nello stesso comune in cui € situato quello che esidlet riacquistare; il ricorrere dei requisiti
previsti dalle letterea), b) e c) del comma 1 della nota llbis deve essere verificato, infatti, solo
nell'ipotesi in cui il contribuente intenda accedere, anche psedbndo acquisto, alle agevolazioni
‘prima casa e, eventualmente richiedere il beneficio del credito d'impataui allarticolo 7 della
legge 23 dicembre 1998, n. 448itp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1998-12-23:

448 art7).

Con risoluzione 31 ottobre 2011, n. 105, é stato chiarito che l'aotgiche ha dichiarato nell'atto di
voler trasferire la residenza nel comune ove e ubicato 'immaloipiistato con I'agevolazionprima
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casd, e si trovaprima della scadenza dei 18 mesi, nelle condizioni di non poter rispditapegno
assunto, anche per motivi personali, puo revocare la dichiarazione di intenti farnellatto di acquisto
dellimmobile. A tal fine é tenuto a presentare un’appositanastaall’Ufficio presso il quale & stato
registrato l'atto, con la quale revocare la dichiarazionentéinti espressa in atto di voler trasferire la
residenza e richiedere la riliquidazione dellimposta assolsgde di registrazione. L'istanza deve essere
presentata sia nel caso in cui l'atto sia stato asgaggetd imposta di registro che per quelli assoggettati
ad IVA. Lufficio procedera poi alla notifica di apposito avvidoliquidazione dellimposta dovuta oltre
che degli interessi calcolati a decorrere dalla data di atigel’'atto di compravendita; non € invece
dovuta la sanzione pari al 30%, in quanto, entro il termine di 1Bdakes data dell'atto, non pud essere
imputato al contribuente il mancato adempimento dellimpegno assont consegue la decadenza
dallagevolazione. Decorso il termine di 18 mesi, 'acquirestte non abbia provveduto a trasferire la
residenza o a presentare all'ufficio un’istanza per revocareheadazione di intenti formulata nell'atto di
acquisto, incorre nella decadenza dall'agevolazione e sara pdaganto a corrispondere la differenza di
imposta, gli interessi e la sanzione, che saranno liquidatUffigib. Ricorrendone i presupposti, il
contribuente potra accedere allistituto del ravvedimento operosofiddeneo di una riduzione della
sanzione.

Ad analoghe conclusioni & giunta I'amministrazione finanziaria rifenimento al caso di alienazione
dellimmobile acquistato con l'agevolaziolprima casa, prima del quinquennio, e mancato riacquisto di
un nuovo immobile entro I'anno. Con la risoluzione 27 dicembre 2012, n. 112, é stato, infatti chéuiiit
contribuente che non intende adempiere allimpegno di procedereqaittx di un nuovo immobile e
tenuto a presentare una apposita istanza all'ufficio presgoale e stato registrato l'atto di vendita
dellimmobile acquistato con agevolaziofprima casd. Con tale dichiarazione il soggetto interessato
manifesta espressamente la sua intenzione di non voler procd@ecesto di un nuovo immobile entro

i dodici mesi e richiede la riliquidazione dellimposta assaitaede di registrazione. In questo caso, il
contribuente sara tenuto al versamento della differenza tnpolta pagata e quella ordinariamente
dovuta, oltre al pagamento degli interessi. Decorso il tergiiner anno dall’'alienazione dellimmobile
senza che il contribuente abbia proceduto allacquisto di un nuovo inenaMviero abbia comunicato al
competente ufficio del’Agenzia delle entrate I'intenzione di parcedere al nuovo acquisto, si verifica
la decadenza del beneficprima casd goduto al momento del primo acquisto.

In tal caso, linteressato puo, comunque, beneficiare, in pr@sdizrequisiti richiesti, dellistituto del
ravvedimento di cui alirticolo 13 del decreto leqislativo_n. 472 del 199http://def finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1997;472 art13), che dispone, al comma 1, chia

sanzione é ridotta, sempreché la violazione non sia stata gia conséataienungue non siano iniziati
accessi, ispezioni, verifiche o altre attivita amministratdieaccertamento delle quali I'autore o i
soggetti solidalmente obbligati, abbiano avuto formale conoscenza”.

3.11.1. Il credito d'imposta per il riacquisto delliprima casa’

Larticolo 7, commi 1 e 2, dellalegge n. 448 del 1998(nhttp:/idef.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1998;448), prevede l'attribuzione di un credito d'imposta, che riveste carattere
personale a favore di coloro che, dopo aver trasferito un immadgaisito con agevolaziorprima
casa ai fini delle imposte di registro o dell'lVA, riacquistara qualsiasi titolo entro un anno dalla
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alienazione, un’altricasadi abitazione non di lusso avente i requisiti previsti per frd@ke agevolazioni
‘prima casd.

Il credito d'imposta spetta anche nell'ipotesi in cui un soggatiquisti un'altra abitazione mediante
contratto di appalto o di permuta, atteso che la disciplina rivamia commento prevede che l'acquisto
del nuovo immobile possa avvenire a qualsiasi titolo.

Il credito € pari allammontare dellimposta di registro o dell'lVA cqrasta in relazione al primo acquisto
agevolato; in ogni caso non puo essere superiore allimpostgistiroeo alllVA dovuta in relazione al
successivo acquisto.

Per fruire del credito d'imposta € necessario che il contrieueainifesti la propria volonta con apposita
dichiarazione nell'atto di acquisto del nuovo immobile, specificaselintende utilizzarlo in detrazione
dellimposta di registro dovuta per lo stipulando atto.

In particolare, con circolare n. 19 del 2001, é stato precsd’atto di acquisto dellimmobile dovra
contenere, oltre alle dichiarazioni previste dalla nothif) all'articolo 1 della Tariffa, parte

Prima, allegata al TUR, I'espressa richiesta del benefici@argomento e dovra indicare gli elementi
necessari per la determinazione del credito. Sara, pertanto, necessario:

- indicare gli estremi dell’'atto di acquisto dellimmobile sul lguara stata corrisposta l'imposta di registro
o I'IVA in misura agevolata nonché 'ammontare della stessa;

- nel caso in cui per l'acquisto del suddetto immobile ert starrisposta I'IVA ridotta in assenza della
specifica agevolaziongprima casa, rendere la dichiarazione di sussistenza dei requisiti che avoebbe
dato diritto a tale agevolazione alla data dellacquisto medesimo;

- nell'ipotesi in cui risulti corrisposta I'lVA sullimmobile alienato, prodeiie relative fatture;
- indicare gli estremi dell’'atto di alienazione dellimmobile.

Qualora l'acquisto del secondo immobile agevolato avvenga medianteatto di appalto, per poter
fruire del credito d’'imposta, & necessario che il contratapgalto sia redatto in forma scritta e registrato
e che contenga le indicazioni sopra precisate.

Il credito d’imposta puo essere utilizzato alternativamente:
- @) in diminuzione dellimposta di registro dovuta in relazione al nuovo acquisto;

- b) per lintero importo in diminuzione delle imposte di regisipotecaria, catastale, sulle successioni e
donazioni dovute sugli atti e sulle denunce presentati dopo la data di acquisizione dagl credit

- ¢) in diminuzione dellIRPEF dovuta in base eprima dichiarazione successiva al nuovo acquisto
ovvero alla dichiarazione da presentare nellanno in cui e stato effettuatqlisiamcstesso;

- d) in compensazione con altri tributi e contributi dovuti ai seéekilecreto legislativo 9 luglio 1997, n.

241 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1997-07-09:241), tramite il modello
F24.
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Il credito d’imposta non da luogo a rimborsi per espressa previsione normativa.

Per quanto attiene all'ipotesi sub b), il legislatore, codiZzene “intero importo” ha voluto escludere la
possibilita di utilizzare il credito parzialmente e, quindi, adat in detrazione dalle imposte dovute su piu
atti o denunce di successione, presentati all'ufficio competpatela registrazione dopo la data di
acquisizione del credito.

In tutti i casi in cui il credito d'imposta sia utilizzaper il pagamento dellimposta di registro dovuta sullo
stesso atto o su altro atto, il contribuente deve versarsamma pari alla differenza tra 'importo da
corrispondere per la registrazione dell'atto e il credito d'imposta.

Al credito d’imposta in esame non si applica la disposizioneadélblo 41, comma 2, del TUR, che
prevede ché’ammontare dell'imposta principale non puo in nessun caso esseegiané alla misura
fissa indicata nell’articolo 11 della tariffa, partprima...”. Pertanto, puo accadere che l'importo da
versare risulti inferiore allimporto di 168 euro o puo, altrgsrificarsi che nulla sia dovuto in quanto le
imposte dovute sull’atto sono comunque assolte con la compensazione del credito in argomento.

Il credito di imposta si prescrive in 10 anni; la prescrizioomincia a decorrere dalla data in cui sorge il
credito di imposta, che viene individuata nella data di stipulaattell'relativo al nuovo acquisto
agevolato).

Il credito non spetta:

a. se il contribuente sia decaduto dallagevolazigprima casa in relazione al precedente acquisto (in
guanto cido comporta automaticamente, oltre al recupero delletenpatnarie e delle sanzioni, anche il
recupero del credito eventualmente fruito);

b. se il contribuente ha acquistato il precedente immobile cquogdi ordinaria, senza cioé usufruire del
beneficio’ prima casd;

c. se il nuovo immobile acquistato non abbia i requisiti richiesti godere delle agevolaziotprima
casd,;

d. se venga ceduto un immobile acquistato con le agevolaprima casd e sia riacquistato, non a titolo
oneroso, un altro fabbricato avente i requisiti per fruire del beneficio in parola.

3.11.2. L’applicazione dell’agevolazionprima casa’ allepertinenze

Ai sensi del comma 3 della Nota Ibis allarticolo 1 della Tariffa, parteprima, allegata al TUR,
lagevolazione prima casa si applica, sussistendone i requisiti dianzi precisati, andreeclisto,
contestuale o con atto separato, dpertinenze dell'immobile acquistato con la stessa agevolazione.

A tal fine, la norma sottolinea che sono ricomprese tpertinenze, limitatamente ad una per ciascuna
categoria, le unita immobiliari classificate o classificabili nediéegorie catastali

- C/2 (magazzini e locali di deposito)

- C/6 (stalle, scuderie, rimesse, autorimesse)
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- C/7 (tettoie chiuse o aperte).

Le pertinenze rientranti nelle suddette categorie catastali possono benefieiiegevolazione in parola,
se sono destinate a servizio dicasadi abitazione oggetto dell'acquisto agevolato.

L'elencazione delle categorie catastali deve reputarsitiees®g per tale ragione, 'agevolazione in parola
compete esclusivamente per non piu di una pertinenze ricadenti nelle citate categorie catastali.

Si ritiene che il requisito delladestinazione a servizigia un elemento essenziale e che, per soddisfare
tale requisito, € necessario che la pertinenza sia postadgsimita dell'abitazione principale acquistata
con l'agevolazione prima casd .

Naturalmente, sono esclusepertinenze poste a servizio di un bene non acquistato con le agevolazione,
fatte salve le seguenti eccezioni:

- pertinenze di abitazioni acquistate da imprese costruttrici senza applicazioradigiatita IVA agevolata
perché poste in esseprima del 22 maggio 1993 (data in cui e stata soppressa I'applicazione dell'aliquota
del 4 % prevista per tutte le cessioni di abitazioni effettudde costruttori ed e stata limitata
'applicazione di tale aliquota alle sole ipotesi di acquisto (prima casa);

- pertinenze poste al servizio di un bene non agevolato in quanto acqiprima dell’'entrata in vigore
della leqge 22 aprile 1982, n. 168  (nhttp://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1982-04-22:168) che ha introdotto 'agevolazione in questione (circolare n. 31
del 2010);

- pertinenza di immobile acquisito allo stato rustico, pgudle non si é fruito del’agevolazionprima
casa, se allepoca dellacquisto sussistevano, comunque, le condiziomitsoggd oggettive richieste ai
fini della fruizione dell’agevolazione (v. circolare n. 31 del 2010).

Con circolare n. 38 del 2005, estato precisato che le condizicni dile lettere a), b) e c) della Nota
lI-bis devono ricorrere anche nell'ipotesi in cuipertinenze siano state acquistate con atto separato,
gualora le stesse siano destinate in modo durevole a servizio ed omdeiabitazione principale per il
cui acquisto si & gia beneficiato dellagevolazione.

Inoltre, viene precisato che le aree scoperte pertinenziali degssere censite al Catasto Urbano
unitamente al bene principale. Non possono, pertanto, essere lest&golazioni ai terreni che non
siano graffati al fabbricato abitativo, poiché rappresentano ua’arse stante censita autonomamente in
Catasto.

Con riferimento al caso della rivendita nel quinquennio di una pe#necquistata usufruendo
dellagevolazionéprima casa si rappresenta quanto segue.

Con la citata circolare n. 31 del 2010, éstato precisatoirth@se a quanto previsto dal comma 4 della
nota Il -bisdellart. 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, il riacquisto deve riguardane altro
immobile da adibire a propria abitazione principglel’ articolo 7 della legge n. 448 del 1998
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1998: 448 art7), inoltre, accorda il credito
d'imposta qualora, entro un anno dall'alienazione dellimmobile atxjoidruendo dell’agevolazione
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‘prima casd venga acquistata un’altcasadi abitazione non di lusso, beneficiando dello stesso regime di
favore.

E’ evidente, quindi, che sia in ordine alla conferma dellagevart@ziprima casa di cui al menzionato
comma 4 della nota bis all'articolo 1, sia in ordine alla possibilita di fruire dekdito d’'imposta, il
requisito essenziale é che il riacquisto abbia ad oggetto un altro immobilesabitat

Nellipotesi, pertanto, di vendita nel quinquennio dellimmobile agewolBacquisto di un bene diverso
dalla casa da destinare ad abitazione principale non soddisfa le condizioni galienorma per la
conferma dell’agevolazione in questione.

3.11.3. Alcune ipotesi particolari

Acquisto effettuato nel comune in cui si svolge la propa attivita: per quanto attiene l'acquisto
effettuato nel Comune ove l'acquirente svolge la propria attsiitprecisa che il legislatore, con detto
termine, ha inteso ricomprendere ogni tipo di attivita, ivi irelgeelle svolte senza remunerazione, come
ad esempio le attivita di studio, di volontariato e sportive (circolare 2 marzo 1994, n. 1).

Soggetto trasferito all’estero le agevolazioni spettano, inoltre, alla persona trasferitestaro per
ragioni di lavoro che acquisti I'immobile nell'ambito territti@lel comune in cui ha sede o esercita
l'attivita il soggetto da cui dipende. Al riguardo si preaba lipotesi in argomento e’ riferibile al solo
rapporto di lavoro subordinato, con esclusione di qualsiasi altra tipalogapporto, e che lo stesso puo
essere instaurato anche con un soggetto che non necessariamente rivestaédjimalifienditore.

Cittadino italiano emigrato all'estero:il contribuente che sia cittadino italiano emigrato alestpuo
acquistare in regime agevolato l'immobile, quale che siac#imlone di questo sul territorio nazionale.
Ovviamente l'agevolazione compete qualora sussistano gli ajuisite ed in particolare I'immobile
acquistato deve essere prima casa sul territorio nazionale.

Deroga all’obbligo di stabilire la residenza entro 18 mesi’'obbligo di stabilire la residenza, entro 18
mesi, nel Comune dove avviene l'acquisto, puo essere derogato vesokrsie nell'ipotesi in cui il
trasferimento € impedito da cause di forza maggiore sopravv@nute momento successivo rispetto a
quello di stipula dell'atto.

Forza maggiore:l'ipotesi della forza maggiore ricorre quando sopravviene un impedimenttiroggen
prevedibile e tale da non potere essere evitato ovvero cazdteridalla non imputabilita alla parte
obbligata, inevitabilita e imprevedibilita (v. risoluzione 10 aprile 2008, n. 140).

Obbligo di residenza nel Comune in cui s’'intende efteuare I'acquisto: non € sufficiente avere la
dimora nel Comune dove si effettuera I'acquisto agevolato ma ec@mesidenza o lintenzione di
trasferirla entro 18 mesi, salvo i casi precedentemente citati (v. reewduzi 76 del 2000).

Termine entro il quale stabilire I'abitazione principale: come ricordato, se 'acquirente procede, entro
un anno dalla vendita, al riacquisto di altra abitazione da destathabitazione principale, non decade
dall'agevolazione fruita in sede di acquisto.

La normativa non fissa, pero, un limite temporale entro il quale il contribuemeite tefissare nel nuovo

70 di 164 04/02/2015 13.1



https://webrun.notariato.it/bdn2010/preview/113B&hHDjMuyWwdoJ:.

immobile la propria abitazione principale.

In ogni caso, l'acquirente non deve dilazionare eccessivamest® iproposito di trasloco, anche in
presenza di diritti di godimento di terzi vantati sulla nuova abit&ze, comunque, non oltre i tre anni
previsti per 'accertamento ed il recupero eventuale delle imposte (v. is@uziottobre 2003, n. 192).

Titolarita di nuda proprietasu altra abitazione: l'agevolazione ‘prima casa compete anche
allacquirente o ai coniugi che siano titolari del diritto di npdaprieta su altrcasadi abitazione situata
nello stesso Comune in cui si trova 'immobile che viene acdajst®mpre che ricorrano le altre
condizioni previste dalla legge.

In tal caso, infatti, il nudo proprietario non ha il possesso dellimmobile, che fa caputiittuario.

Tuttavia, il beneficio in esame spetta solo se la nuda prapidetstata acquistata senza fruire in
precedenza delle agevolazioprima casad, fatta salva l'ipotesi in cui il nhudo proprietario acquisti
'immobile dall'usufruttuario, al fine di riunire usufrutto e proprieta (v. cireela. 38 del 2005).

Comunione con soggetti diversi dal coniugee’ possibile godere dellagevolaziorprima casa se si
titolari in comunione con soggetti diversi dal coniuge di dirétilr su beni immobili anche se situati nel
medesimo comune in cui si intende procedere al nuovo acquisto, a @oadibe detti diritti non siano
stati acquistati fruendo dell’agevolazioiprima casa.

Abitazione non di lusso censita in A/1, A/8 e A/9’agevolazione non puo essere negata sulla base della
mera classificazione catastale, che, in quanto tale, noitetanza sulla tassazione agevolata. Difatti, ai
fini dellapplicazione delle agevolazioprima casg non rileva la classificazione catastale dellimmobile
trasferito quanto, piuttosto, la natura lussuosa o meno dello stesso, in base aripemanwati dal DM 2
agosto 1969.

Fabbricato rurale: In presenza dei requisiti previsti, trova applicazione l'ageimt@ purché il
fabbricato, o una porzione dello stesso, sia idoneo all'utilies@enziale e non costituisca pertinenza di
un terreno agricolo (v. circolare n. 38 del 2005).

Acquisto di casa di abitazione fhon di lusso’in corso di costruzione in presenza di tutti i requisiti
previsti, 'agevolazione spetta anche allacquirente di immobile isocdircostruzione di un appartamento
che non abbia, una volta ultimato, caratteristiche di lusso.

Acquisto reiterato di quote sullo stesso immobitequalora il titolare di una quota di diritti immobiliari,
acquistato usufruendo delle agevolazioni, proceda all'acquisto diendué quota dello stesso immobile,
puo giovarsi dellagevolazione tributaria, purché ricorrano lee attvndizioni previste dalla specifica
normativa agevolativa .

Coniugi in regime di comunione legaleNel caso in cui due coniugi, in regime di comunione legale,
acquistino un appartamento da adibire ad abitazione principal®lmar® dei due possegga i requisiti
soggettivi per fruire dellagevolaziontprima casa (in quanto, ad esempio, l'altro ha gia fruito
dellagevolazione in relazione ad un immobile acquisprima del matrimonio ovvero in regime di
separazione dei beni), il beneficio si applica nella misureb@®, vale a dire limitatamente alla quota
acquistata dal coniuge in possesso dei requisiti richiesti.
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L'acquisto agevolato effettuato da uno dei coniugi in regimeodnunione legale dei beni comporta
I'esclusione dall'agevolazione per entrambi i coniugi di tutti i successivi stcducase di abitazione.

Parimenti, éesclusa I'applicabilita dell'agevolazione in paaolahe in caso di titolarita, in comunione con
il coniuge, di altracasadi abitazione nel territorio del comune in cui si intende acqeista nuovo
immobile.

Se, invece, il precedente acquisto agevolato éstato effettieatuno dei coniugi in situazioni che
permettono di escludere la comproprietéart.( 177 C.C. (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
Idecodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art177)), I'altro coniuge, cioé quello che non ha fruito dellagevolazione
puo beneficiare del regime di favore per l'acquisto in comuniagededi unecasadi abitazione non di
lusso per la quota a lui attribuita in presenza delle condiziofprima casd (v. circolare n. 38 del 2005).

Acquisto di appartamenti contigui e ampliamento I'agevolazion€ prima casa spetta anche in caso di
acquisto contemporaneo di immobili contigui destinati a costituirenice unita abitativa, ovvero di un
immobile contiguo ad altrcasadi abitazione acquistata dallo stesso soggetto fruendo deiidyendf
‘prima casa’ e finalizzato a costituire con quest’ultima un’unica unita abitativa.

Ovviamente il beneficio spetta, purché sussistano tutti i réiqeiile condizioni previste dalla notabls
dellarticolo 1 della Tariffa, PartPrima, allegata al TUR.

L'abitazione risultante dall’'unione di detti immobili deve mantenerearatteristiche non di lusso di cui al
D.M. 2 agosto 1969.

Nel caso di acquisto di immobile contiguo ad acasadi abitazione gia posseduta, il contribuente non
dovrarendere la dichiarazione di non possedere altro immobile o quatandbile acquistato con i
benefici prima casa’.

(v. circolare n. 38 del 2005).
Acquisto di terreno edificabile sul quale costruire laprima casa:

Non s’incorre nella decadenza dallagevolazione in parola, quadotap un anno dalla vendita del
precedente immobile acquistato con le agevolazioni, si acquisti un ten@modn le agevolaziofprima
casa perché non é prevista tale possibilita) sul quale costruire la propria abitazitipgbe.

Ovviamente non basta acquisire il terreno, ma si ha 'obbligo liizzaee un fabbricato (non occorre aver
terminato la costruzione I'immobile, essendo sufficiente che nel termine di un daiploritato sia venuto
ad esistenza, e cioé, che esista un rustico comprensivardetieperimetrali delle singole unita e che sia
ultimata la copertura - v. circolare n. 38 del 2005; risoluzione 16 marzo 2004, n. 44).

Acquisto ‘prima casa’ mediante sentenza dichiarativa di usucapione

Il contribuente che acquisti un fabbricato mediante sentenza ditthéaidi usucapione, puousufruire
dellagevolazion€ prima casd, limitatamente allimposta di registro, a condizione che rené#atto
introduttivo, o nel corso del giudizio le dichiarazioni di cui adietere a), b) e c) della nota Il bis
allarticolo 1 della tariffa, partprima, allegata al TUR (v. risoluzione 20 marzo 2012, n. 25).
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Decadenza parziale dovuta alla vendita della nuda proprietdsi decade parzialmente dall'agevolazione
in parola, qualora si venda esclusivamente la nuda proprieta dallitenacquistato con 'agevolazione
(v. risoluzione 8 agosto 2007, n. 213).

Riacquisto entro un anno a qualsiasi titolonon si decade dall’agevolaziofprima casd, ed inoltre si
ha diritto al credito d'imposta in argomento, qualora si riatcigaisitolo oneroso, entro un anno, un'‘altra
abitazione (a qualsiasi titolo) da adibire a propria abitazione principale.

L'espressione ampia usata dal legislatore, quindi, include, tadtigihe possono beneficiare del credito di
imposta, anche gli acquisiti di un nuovo immobile mediante assegeaprovvisoria in via esclusiva a
proprieta divisa da parte di una cooperativa o I'acquisto sullo stesso di qualstasiehti di godimento.

Il beneficio del credito ericonosciuto a condizione che sussistauisiti soggettivi ed oggettivi in capo
allacquirente, che li dichiari nel verbale di assegnazione dapgote a registrazione per avere data certa
dell’assegnazione (v. risoluzione 11 luglio 2005, n.87).

Credito d'imposta dovuto ad IVA agevolataprima del 22 maggio 1993 Prima di tale data, non era
prevista un’aliquota agevolata per l'acquisto dprima casg al contrario di quanto previsto per gli
acquisti soggetti ad imposta di registro.

L'aliquota agevolata era prevista per la vendita di immobili &bitamon di lusso’, effettuate da soggetti
diversi dalle imprese costruttrici e degli immobili della stessa tipwledificatiprima del 18 luglio 1949.

Soltanto in seguito all’entrata in vigore del DL 22 madd®@3, n. 155, e stata prevista, in linea generale,
analogamente a quanto previsto per limposta di registro, I'syzmce dellaliquota agevolata alle
cessioni di tutti gli immobili abitativi ‘non di lusso’, in presm delle condizioni stabilite dalla nota Il bis
allarticolo 1 della tariffa, partprima, allegata al TUR.

Pertanto, i soggetti che hanno acquistato la propria abitaziomapdase costruttrici sulla base della
normativa vigente fino al 22 maggio 1993, non hanno formalmente usufielie agevolazioniprima
casda.

Tuttavia, detta circostanza non preclude il diritto a goderébeledficio del credito d'imposta previsto
dall’articolo 7 della _ legqge n. 448  del 1998 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1998;448 art7) qualora l'acquirente dimostri che alla data di acquisto
dell'immobile alienato era in possesso dei requisiti richiesti per fruite agévolazioniprima casa.

Cioin quanto, il mancato riconoscimento del credito di impostaragslurrebbe in una sostanziale
disparitadi trattamento fiscale in relazione a situazioni di fatto omogenee.

Owvviamente, il predetto credito non spetta se l'acquisto € awenieriormente all’entrata in vigore
della disciplina agevolativa per prima casa prevista dallaegge n. 168 del 198ttp://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1982:168) (V. circolare n. 19 del 2001).

Decadenza dovuta al riacquisto non a titolo oneros&i verifica la decadenza dalle agevolaziprima
casd, qualora il contribuente venda I'immobile agevolato, acquistato cameffisein esameprima dei 5
anni e non riacquisti a titolo oneroso entro 'anno un altro imenaa adibire a propria abitazione
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principale (v. circolare 26 gennaio 2001, n. 6; risoluzione 3 aprile 2008, n. 125).

Locazione dell'immobile agevolato La locazione dellimmobile acquistato con 'agevolazione irolaar
non comporta la decadenza, in quanto, non si ha la perdita del patsssmobile (Circolare n. 1 del
1994).

3.11.4. Credito d'imposta derivante da una permuta immobiliare

In base a quanto previsto dall'articolo 43 del TUR, la bagmiibile, per le permute, &€ costituita dal
valore del bene che da luogo allapplicazione della maggiore impéistgguardo, € opportuno fornire
alcuni chiarimenti in relazione alle modalita di calcolo @e#ntuale credito d'imposta derivante da tale
trasferimento.

Si riportano i seguenti due esempi.

1) Permuta di due immobili per uno dei quali e possibile fruire dell@gevolazioni prima casa’
Valore immobile non agevolato: 125.000

Imposta: 125.000 x 7% = 8.750

Valore immobile abitativo agevolato: 100.000

Imposta: 100.000 x 3% = 3.000

Totale dei due tributi: 8.750 + 3.000 = 11.750

8.750 : 11.750 = X : 3.000 (imposta corrisposta in applicazione dell’enormigerio della maggiore
imposta: totale delle imposte = x : imposta agevolata gprima casg

X =(3.000 x 8.750) / 11.750 = 2.234 (importo credito d'imposta)
2) Permuta di due immobili entrambi agevolabili

Valore immobile A: 125.000

Imposta da corrispondere: 125.000 x 3% = 3.750

Valore immobile B: 150.000

Imposta da corrispondere: 150.000 x 3% = 4.500

Totale dei tributi: 3.750 + 4.500 = 8.250

4500 : 8.250 = A : 4.500 (imposta corrisposta in applicazione dellenancigerio della maggiore
imposta: tot. imposte = A : imposta agevolata pgprima casg

A=(4.500 x 4.500)/8.250 = 2.455 (importo credito d’'imposta per A)

4500 : 8.250 = B : 3.750 (imposta corrisposta in applicazione dellenoncigério della maggiore
imposta: tot. imposte = B : imposta agevolata pprima casg
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A= (3.750 x 4.500)/8.250 = 2.045 (importo credito d’imposta per B)

Nota: Art. 1 della Tariffa PartéPrima allegata alD.P.R. n. 131/1986http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986:131) - nota Il -bis;Legge 19 luglio 1993, n. 24®ttp://def.finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1993-07-19:243); art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990-10-31;347 art10); articolo 1 della
Tariffa Allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990 , n. 347nttp:/def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990-10-31;347); circolare 2 marzo 1994, n. 1; Risoluzione 26 maggio
2000, n. 76; Circolare 7 maggio 2001, n. 44; circolare 1° marzo 2001, n. 19; niso&iB ottobre 2003,

n. 192; risoluzione 16 marzo 2004, n. 44; circolare 12 agosto 2005, n. 38; rmodun. 87/E del
11/07/2005; risoluzione 8 agosto 2007, n. 213; circolare 22 gennaio 2008, n. 3; ris@ulsi febbraio

2008, n. 30; risoluzione 3 aprile 2008, n. 125; risoluzione 10 aprile 2008, n. 1403zisne 26 giugno
2008, n. 265; Cass., 22 gennaio 1998, n. 563; Cass. nn. 9149/2000, 9150/2000, 5297/2000, 8163/20C
3604/2003; circolare 7 giugno 2010, n. 31; risoluzione 20 marzo 2012, n. 25

3.12. Trasferimenti di fabbricati di interesse artistico, storico o archeologicetéifati da privati

In linea generale, per i trasferimenti immobiliari postessere tra soggetti privati, le imposte di registro,
ipotecaria e catastale sono dovute in misura proporzionale.

L'art. 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR prevede che se il trasferimento ha per oggetiabiin

di interesse storico, artistico e archeologsmggetti alldegge 1° giugno 1939, n. 108&ktp://def.finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1939-06-01;1089) Si applica l'imposta di registro nella misura
proporzionale deB%, a condizione che l'acquirente non venga meno agli obblighi della conssreae
protezione di tali beni. Si segnala chddgge 1° giugno 1939, n. 1086xtp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1939-06-01;1089), richiamata dall'articolo 1 della Tariffa non & piu inotig e,
pertanto ai fini della individuazione degli immobili di interessariso, artistico e archeologico occorre
fare riferimento al D. __Lgs. 22 gennaio_ 2004, n. 42 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:2004-01-22;42), ( Codice dei beni culturali e del paesaggio).

Il regime di tassazione per tali trasferimenti, pertanto, eil seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 3%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 230

Come si evince dalla tabella che precede, le imposte ipotezar&tastale sono dovute nella misura
ordinaria.

Il riferimento, infatti, operato dall'art. 1 della Tariffallegata al TUIC e dallart. 10, comma 2, del
medesimo testo unico, al quarto e quinto periodo dell'art. 1 deliialqrartePrima, allegata al TUR, va
interpretato in relazione al testo normativo vigente anteeotenalle modifiche introdotte dallt. 7,
comma 7, della legge 23 dicembre 1999, n. 488http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1999-12-23:488 art7-com7).
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Le imposte ipocatastali in misura fissa, pertanto, non sicgpyiai trasferimenti dei beni storico-artistici,
bensiai trasferimenti aventi per oggetto case di abitaziondnlmsso soggetti, nel rispetto degli appositi
requisiti di legge, alle agevolazioiprima casd e ai trasferimenti a favore di imprese aventi per oggetto
esclusivo o principale dell'attivita esercitata la rivendifabeni immobili, a condizione che nell'atto
'acquirente dichiari che intende trasferirli entro tre anni (cfr. cireolaf giugno 2002, n. 52).

Le condizioni per poter usufruire dellapplicazione dellaliquota del @3&iano in funzione della
sussistenza o meno del vincolo al momento della registrazione dell'atto.

Difatti, come previsto dalla nota Il all’articolo 1 della tariffa, pgprima, allegata al TUR:

- se il vincolo giasussiste al momento dell’'alienazione I'aeqie deve dichiarare nellatto notarile gli
estremi del vincolo in base alle risultanze dei registri imnasilsi precisa che i vincoli imposti alla legge
1909, n. 364 hanno piena validita anche se non trascritti. In tal e€asufficiente ai fini della
dimostrazione della sussistenza del vincolo l'apposita ceritficazdella Sopraintendenza che faccia
riferimento al decreto di vincolo a suo tempo imposto e notificato.

- se il vincolo non éstato ancora imposto, l'acquirente deve pegsertontestualmente all'atto da

registrare, un attestato rilasciato dal’ Amministrazione Barii Culturali e Ambientali da cui risulti che é

in corso la procedura di sottoposizione al vincolo. In tal caso, 'ageso&g revocata qualora, entro due
anni dalla data di registrazione dell’atto, non sia documentata I'avvenuta sottopoaizvincolo.

Si decade dall'agevolazionme parola in caso di:

a) vendita, in tutto o in parte, dei fabbricprima che vengano adempiuti gli obblighi della loro
conservazione e protezione;

b) mutamento della destinazione dei fabbricati senza la preveniteaizzazione dell Amministrazione
per i Beni Culturali e Ambientali;

c) mancato assolvimento degli obblighi di legge per consengisertizio del diritto di prelazione dello
Stato sugli immobili.

La procedura per l'esercizio del diritto di prelazione da pakdie amministrazioni competenti,
disciplinata dagli articoli 59 e ss. dé&). Lgs. n. 42 del 2004(http:/def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:2004;42), prevede, la comunicazione, entro 30 giorni:

a. dall'alienante o dal cedente la detenzione, in caso di alienazione a titolo onerosit@ grdit
trasferimento della detenzione;

b. dallacquirente, in caso di trasferimento avvenuto nellambito di procedure di venditafor
fallimentare ovvero in forza di sentenza che produca gli effetti di un contratterthzbne non
concluso;

c. dallerede o dal legatario, in caso di successione a causa di morte.

La prelazione éesercitata nel termine di 60 giorni dalla data di ricezioaeddalincia.
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In caso di decadenza dallagevolazione, oltre alla normale impesiovuta una sanzione pari al 30%,
oltre agli interessi legali.

La predetta agevolazione compete anche in relazione ai beni giagsiager cui sia intervenuto il
provvedimento di dichiarazione di notevole interesse pubblico emanatauttalta competente, da
trascrivere nei registri immobiliari, ai sensi defficolo 140, comma 4, del D. Lgs. n. 42 del 2004
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:2004:42 art140-com4).

Al momento della registrazione del contratto avente ad oggetbessione di tali beni, gli interessati
devono esibire la dichiarazione di notevole interesse pubblico o comufaywio Idel relativo
procedimento finalizzato ad ottenerla (v. risoluzione 23 marzo 2007, n. 60).

Nota: Leqgge 1 giugno 1939 n. 1089  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1939-06-01;1089); art. 2 del D. Lgs. del 29 ottobre 1999, (http://def.finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1999-10-29:490 art2) 490; D. L0gS. (http:/def.finanze.it

IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 2004-01-22:42) 22 gennaio 2004, n. 42; art. 1, comma 3,

della Tariffa Parte Prima allegata al TUR; art. 10 del (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347 art10)D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; art. 1 della Tariffa
allegata al D._L(gs. (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347) 31
ottobre 1990, n. 347; circolare 14 giugno 2002, n. 52; risoluzione 23 marzo 2007, n. 60

3.13. Trasferimento di fabbricati situati all’estero o diritteali di godimento sugli stessi posti in essere
da privati

Se il trasferimento ha ad oggetto fabbricati situatesiéro o diritti reali di godimento sugli stessi, si
applica la seguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Non dovuta
Imposta catastale Non dovuta
Imposta di bollo Euro 45

3.14. Trasferimenti di fabbricati effettuati da privati a favore dello Stato

In base a quanto prescritto dal comma 7 dell'articolo 57 W&, Thei contratti in cui & parte lo Stato,
obbligata al pagamento dellimposta &€ unicamente l'altra part&raente, anche in deroga aiticolo 8
della leqgge 27 luglio 1978, n. 392  (nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1978-07-27;392 artg8), Sempre che non si tratti di imposta dovuta per atti
presentati volontariamente per la registrazione dalle amministraziémBStato.

Ai sensi dell'art. 1 della Tariffa, parPrima, allegata al TUR, se il trasferimento avviene a favot®e de
Stato, si applica la seguente tassazione:

A

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente
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Imposta catastale Esente
Imposta di bollo Euro 230

Ai sensi del successivo comma 8 dell'articolo 57 del TUR, negli atti di espriomeéaper pubblica utilita o
di trasferimento coattivo della proprieta o di diritti rediligodimento imposta € dovuta solo dall’'ente
espropriante o dallacquirente senza diritto di rivalsa, anche in deramdiailo 8 della legge n. 392 del

1978(nttp: /idef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1978:392 art8).

L'imposta non e dovuta se espropriante o acquirente ¢é lo Stato.

Ne consegue che gli atti di espropriazione per pubblica utilitd@sferimento coattivo della proprieta o
di diritti reali di godimento e i contratti di cessione volontastigpulati nel’ambito del procedimento di
espropriazione, se a favore dello Stato, sono esenti dalle imgiostgistro, ipotecaria, catastale e di
bollo.

Nota Art. 1, comma 7, della Tariffa, ParPrima, allegata al TUR; art. 1, comma 2a&. 10, comma 3,

del (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990-10-31;347 art10-com3)D. Lgs. 31

ottobre 1990, n. 347, art. 57, commi 7 e 8 del TUR; risoluzione 31 1260B@, n. 254; risoluzione 7
novembre 2003, n. 208; risoluzione 13 aprile 2005, n. 46

3.15. Trasferimenti di fabbricati effettuati da privati a favore di Enti Pubblici Teoriali
Se il trasferimento avviene a favore di:

- Enti Pubblici Territoriali (Comuni, Province, Regioni, Cittametropolitane);

- Consorzi costituiti esclusivamente fra gli stessi;

- Comunita montane;

si ha il seguente regime di tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 230

| contratti di cessione volontaria stipulati nellambito del procedito di espropriazione per pubblica
utilita sono esenti dallimposta di bollo.

Nota: Art. 1, comma 6, della Tariffa, ParPrima, allegata al TUR; art. 2 della Tariffa Allegata &l.
LQs. (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990-10-31;347) 31 ottobre 1990, n.

347; art. 10 del (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31:347 art10)D.
Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; art. 57 comma 8 del TUR; risoluzione 3b @02, n. 254; risoluzione 5
novembre 2007, n. 311

3.16. Trasferimenti di fabbricati effettuati da privati in favore di ONLUS
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L'articolo 1 della tariffa, parteprima, allegata al TUR, al decimo periodo prevede che sia dovuta
limposta di registro nella misura fissa di 168 euro, se rdsferimento avviene a favore di
un’Organizzazione non Lucrativa di Utilita Sociale, ove ricorr@anodndizioni di cui alla nota Il quater
allarticolo 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, vale a dire:

- che la ONLUS dichiari nellatto che intende utilizzare damente i beni per lo svolgimento della
propria attivita;

- e che realizzi I'effettivo utilizzo diretto entro due anni dall'acquisto;

Di seguito il trattamento fiscale cui sono soggetti detti atriediferimento, ai fini delle imposte di registro,
ipotecaria e catastale:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Fino al 31 dicembre 2009, 'imposta catastale era dovuta in nifisseaanziché proporzionale ai sensi
dellarticolo 30, commi His e 5-ter, del D.L. 29 novembre 2008, n. 185nttp://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DL:2008-11-29;185), convertito coregge 28 gennaio 2009, n. 2

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2009-01-28; 2).

Si rammenta, inoltre, che gli atti, documenti, istanze, etesti in essere o richiesti dalle ONLUS sono
esenti dallimposta di bollo ai sensi dell'articolo Bi&-della Tabella allegata &.P.R. n. 642 del 1972
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:642).

L'acquirente decade dall’agevolazione in painlaaso di:

- dichiarazione mendace;

- mancata effettiva utilizzazione del bene per lo svolgimento della propvigaatiituzionale nel biennio.
In caso di decadenza, viene recuperata:

- 'imposta in misura ordinaria;

- una sanzione amministrativa pari al 30% della stessa imposta.

Se l'acquisto dellimmobile non e destinato all'attivitd prpade svolta dalla ONLUS, ma ad un’attivita
accessoria, il regime di tassazione segue le regole ordinarie dettategkrimenti dei relativi immobili.

Nota: Articolo 7 della Legge 08 novembre 1991, n. 38http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1991-11-08:381 art7); artt. 17 e 22 delD. (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1997-12-04;460) Lgs. del 4 dicembre 1997 n. 460; art. 1, comma 8 e nota Il
-quater, della Tariffa, PartePrima, allegata al TUR;art. 10 del (http:/def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347 art10)D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; art. 1 della Tariffa

Allegata al D. _Lgs. (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347) 31
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ottobre 1990, n. 347; art. 27—bis della tabella allegat®&R 26 ottobre1972 n. 64Rttp://def.finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972-10-26;642) relativa agli atti, documenti e registri
esenti dall'imposta di bollo in modo assoluto; circolare 26 giugno 1998, n.di8plo 30 commi 5-bis
e e 5-ter deD.L. 185 del 2008http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2008; 185)

convertito corL. n. 2 del 2009nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2009: 2).

3.17. Trasferimenti di fabbricati effettuati da privati a favore di ex IPAB

Se il trasferimento avviene a favore delle istituzioni riordinmt aziende di servizi o in ONLUS, se
ricorrono le condizioni di cui alla Nota llguinquiesall’articolo 1 della Tariffa, partprima, allegata al
TUR, ovvero che:

- la ex IPAB dichiari nellatto che intende utilizzare direttamenteeni per lo svolgimento della propria
attivita;

- e che realizzi I'effettivo utilizzo diretto entro due anni dall'acquisto;

la tassazione applicabile ela seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 230

L'acquirente decade dall’agevolazione in painlaaso di:

- dichiarazione mendace;

- mancata effettiva utilizzazione del bene per lo svolgimento della propvigaatiituzionale nel biennio.
In caso di decadenza, viene recuperata:

- 'imposta in misura ordinaria;

- e una sanzione amministrativa pari al 30% della stessa imposta.

Se l'acquisto dellimmobile non & destinato allattivita prpale svolta dallaex IPAB, ma ad una
accessoria, il regime di tassazione segue le regole oddidatiate dalla legge per i trasferimenti dei
relativi immobili.

Si fa presente, inoltre, che, in base a quanto previstaudigiblo 2, comma 10, della leqge 22 dicembre

2008, n. 203(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2008-12-22: 203 art2-com10), gli

atti relativi al riordino delle istituzioni in aziende di seno in persone giuridiche di diritto privato di cui
al D. Lgs. 4 maggio 2001, n. 207 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:2001-05-04;207), effettuati nellanno 2009, sono esenti dalle imposte di
registro, ipotecaria e catastale.

Nota: Art. 4 del D. Lgs. del 4 maqggio 2001, n. 20thttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend
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/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:2001-05-04;207 art4); art. 1, comma 9, e nota Il -quinquies, della Tariffa,
Parte Prima allegata al TUR; art. 10 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31:347 art10) del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; art. 1 della

Tariffa allegata alD. Lgs.(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990-10-31;347)
31 ottobre 1990, n. 347; articolo 2 comma 10 legge n. 203 del. 2008

3.18. Trasferimento ‘ex lege’ dallo Stato ad un ente appositamerustituito per esercitare attivita
pubbliche

Quando l'effetto traslativo dei diritti immobiliari € assiato ex lege’e manca un atto negoziale di
trasferimento di beni da un soggetto ad un altro, non sussiste il presuppostpglieat@ne dellimposta
di registro nella sua accezione di imposta sui trasferimenti.

Cioin quanto gli atti di mera esecuzione del dettato normatyabitaiscono atti dovuti, per i quali la
volonta negoziale non assume rilevanza. Di conseguenza, peti takata il presupposto impositivo che
legittima I'applicazione dellimposta di registro in misura proporzionale.

Detto tributo, infatti, presuppone la tipicitadegli atti asstiggjeall’obbligo della registrazione o quanto
meno la riconducibilitd degli atti medesimi ad uno schema ragoziefinito in cui I'elemento
volontaristico ha una sua autonoma rilevanza.

Le stesse considerazioni valgono anche per le imposte ipoteceatastale che, in tali casi, saranno
dovute in misura fissa.

Tali chiarimenti sono stati forniti con risoluzione 1°agosto 2000126, che ha precisato che il
trasferimento &x legé di terreni di proprietadei Monopoli di Stato in favore di un ente appositamente
costituito per lo svolgimento di attivita clprima erano di competenza del suddetto ente € soggetto alle
imposte di registro, ipotecaria e catastale nella misura fissa di 168 euro.

Nella fattispecie in esame, pertanto, trova applicazione la seguentéotassaz

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 230

Nota: Art. 1 della Tariffa PartePrima allegata al TUR; art. 1 e 1. Lgs. (http:/def finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990;347)347/1990; risoluzione 1° agosto 2000, n. 126

3.19. Trasferimenti di immobili dello Stato, di enti previdenziglibblici, di Regioni, di enti locali e
loro consorzi a favore di fondi di investimento immobiliari

Gli atti comportanti I'alienazione di immobili dello Stato, ditieprevidenziali pubblici, di Regioni, di enti
locali e loro consorzi, nei quali i fondi intervengono come parte eaei, sono soggetti alla seguente
tassazione:
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TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 516,46
Imposta ipotecaria Euro 516,46
Imposta catastale Euro 516,46
Imposta di bollo Euro 230

| fondi di investimento immobiliare sono disciplinati daiticolo 37 del D. Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : DLG:1998-02-24;58 art37) (Testo unico delle

disposizioni in materia di intermediazione finanziaria) e ddll'14-bis della legge 25 gennaio 1994, n.
86 (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1994-01-25:86 art14bis)

Nota: Art. 9, comma 2, decreto legge 25 settembre 2001, n. &51.37 del (http://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1998;58 art37) D. Lgs. n. 58/1998; art. 14-bis legge n.
86/1994

3.20. Trasferimenti di immobili da Comuni a fondazioni o a societh cartolarizzazione o ad
associazioni riconosciute (norma in vigore dal 1° gennaio 2006)

I comma 275 dell'art. 1 della legge 30 dicembre 2004, n. 3iiktp://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2004-12-30;311 artl-com275), come modificato dalirticolo 1, comma 576,
della legge 23 dicembre 2005, n. 266  (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005-12-23; 266 artl-com576), Stabilisce che&'Ai fini della valorizzazione del
patrimonio immobiliare le operazioni, gli atti, i contratti, i conferimenti ed i trasfienti di immobili di
proprieta dei comuni, ivi comprese le operazioni di cartolarizzaziorauidalla legge n. 410 del 2001
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2001;410), in favore di fondazioni o societa

di cartolarizzazione, associazioni riconosciute sono esenti dall'imposteegistro, dall'imposta di
bollo, dalle imposte ipotecaria e catastale e da ogni altra imposta indiretta, nonché da ogniiblito
o diritto”.

Per effetto delle modifiche apportate daiticolo 1, comma 576, della leqge n. 266 del 2005
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005:266 artl-com576), € Stato modificato
'ambito dei soggetti destinatari degli atti di trasfenm@edi immobili di proprieta dei comuni, in quanto
da un lato e stata introdotta una nuova categoria di enti, individizdia associazioni riconosciute,
dallaltro, la categoria delle societa destinatarie desféranenti agevolati € stata ristretta, in quanto
limitata alle sole societa di cartolarizzazione. Pertando, soggetti beneficiari delle operazioni, degli atti,
dei contratti, dei conferimenti e dei trasferimenti agevoatenti ad oggetto beni immobili di proprieta
del Comune, rientrano tassativamente societa di cartoladmeaZiondazioni e associazioni riconosciute
(cfr. risoluzione 13 aprile 2006, n. 53).

Deve essere altresiassolto il requisito della valorizzazawiepatrimonio dell'ente, che rientri in un
progetto di valorizzazione del patrimonio dellente che deve rsultagli atti dellamministrazione
comunale.

A

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Esente

82 di 164 04/02/2015 13.1



https://webrun.notariato.it/bdn2010/preview/113B&hHDjMuyWwdoJ:.

Imposta ipotecaria Esente
Imposta catastale Esente
Imposta di bollo Esente

Con la medesima risoluzione n. 53 del 2006 éstato precisatdeskazione prevista dalomma 275
dellarticolo 1  della _legge n. 311 del 2004 (nhttp:/def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2004;311 artl-com275) hOn puo essere estesa all'lVA, mentre con risoluzione
19 ottobre 2005, n. 149, e stato chiarito che detto regime di esenadn trova applicazione in caso di
trasferimenti di beni immobili di proprieta delle Unioni di Comuni.

Nota: Articolo 1, comma 275, della legge 30 dicembre 2004, n. 311; articalomma 576, della legge
23 dicembre 2005, n. 266; risoluzione 19 ottobre 2005, n. 149, risoluzione 13 2p6ie n. 53;
risoluzione 5 maggio 2008, n. 185

3.21. Trasferimento e/o permute di immobili oggetto di piani di upero di iniziativa pubblica o
privata convenzionata in favore di soggetti che attuano il recupero

L' articolo 5, comma 1, della legge 22 aprile 1982, n. 16@ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend

Idecodeurn?urn=urn:doctrib::L:1982-04-22:168 art5-com1), Stabilisce che ai trasferimenti aventi ad oggetto beni
immobili ricadenti in piani di recupero di iniziativa pubblica o ptavaonvenzionata, di cui agli articoli 27

e ss. della legge 5 agosto 1978, n. n. 457, effettuati nei confl@indbggetti che attuano il recupero, si
applicano le imposte di registro, ipotecaria e catastale in misura fissa.

Il secondo comma del citato articolo 5 prevede che tale agevtda nel rispetto dei requisiti previsti
dalla legge, trova applicazione anche nel caso in cui gli immobili siano triasé@roperazioni di permuta.

Come precisato dalla Corte di Cassazione (v. sentenza 2dnbett 2003, n. 14478), la concessione
dellagevolazione in parola &€ subordinata all’'esistenza di un duplice requisito:

- uno di carattere oggettivo, costituito dall'inserimento thefhiobile in un piano di recupero di iniziativa
pubblica o privata, purché, in quest’ultimo caso, convenzionato con il Comune;

- laltro, di carattere soggettivo, rappresentato dalles$acquirente uno dei soggetti che pongono in
essere il recupero.

In tali ipotesi trova applicazione il seguente regime di tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 230

Nello specifico, larticolo 27 della legge 5 aqgosto 1978, n. 4%fittp://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1978-08-05;457 art27), dispone che:[“comuni individuano, nell’ambito degli
strumenti urbanistici generali, le zone ove, per le condizioni di degsadende opportuno il recupero
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del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente mediante intervewtlti alla conservazione, al
risanamento, alla ricostruzione e alla migliore utilizzazione del patnio stesso. Dette zone possono
comprendere singoli immobili, complessi edilizi isolati ed aree, m®nedifici da destinare ad
attrezzature. (...) Nellambito delle zone, con la deliberazionecudi al precedente comma o
successivamente con le stesse modalita di approvazione, possono iedsedeati gli immobili, i

complessi edilizi, gli isolati e le aree per i quali il rilascdella concessione e subordinato alla
formazione dei piani di recupero di cui al successivo art. 28

| piani di recuperojndividuati dallart. 28, comma 1, della legge n. 457 del 19¢@8tp:/def finanze.it
[DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1978;457 art28-com1) “... prevedono la disciplina per il
recupero degli immobili, dei complessi edilizi, degli isolati dledaree di cui al terzo comma del
precedente art. 27, anche attraverso interventi di ristrutturazione usbaaj individuando le unita
minime di interventb

Con risoluzione 11 dicembre 2002, n. 383, é stato precisato ghianb*di recupero” di cui alleegge n.
457 del 1978(nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1978:457) € UNO Strumento
attuativo che nasce per adattare il tessuto edilizio ed urbanistico esidieatidaspecifiche.

La giurisprudenza costante (v. Consiglio di Stato, Sez. I\MfeBBraio 1986, n. 181; Consiglio di Stato,
Sez. V, 20 novembre 1989, n. 749) individua, allinterno della pianiboazurbanistica attuativa, da un
lato gli strumenti a destinazione indifferenziata, quali ihpigarticolareggiato e il piano di lottizzazione
convenzionata, e dall'altro gli strumenti per l'insediamento digu&ari tipi di costruzione e/o attivita per
la realizzazione di specifiche finalita urbanistiche.

Rientrano in questa seconda categoria i piani di recupero diehqaity edilizio ed urbanistico, finalizzati
alleliminazione di particolari situazioni di degrado che devonoapeot prevedere interventi su edifici da
recuperare o risanare.

Ai sensi dellarticolo 31 della legge n. 457 del 1978 http://def.finanze.it/DocTribFrontend

Idecodeurn?urn=urn:doctrib::L:1978;457 art31) (trasfuso nell'articolo 3 del SDPR 6 giugno 2001, n. 380), i
piani di recupero del patrimonio edilizio esistente possono atimadiante la realizzazione dei seguenti
specifici interventi:

- interventi di manutenzione ordinaria, quelli che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessadeindegrare o mantenere in efficienza dli
impianti tecnologici esistenti;

- interventi di manutenzione straordinaria, le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire
parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzareirgeigrare i servizi igienico-sanitari e
tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superficiedsihgole unita immobiliari e non
comportino modifiche delle destinazioni di uso;

- interventi di restauro e di risanamento conservativpquelli rivolti a conservare I'organismo edilizio e
ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistenditiopere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne conserdastinazioni d'uso con essi compatibili.
Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e findvo degli elementi costitutivi
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dell'edificio, linserimento degli elementi accessori e idegpianti richiesti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio;

-interventi di ristrutturazione edilizia, quelli rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante
insieme sistematico di opere che possono portare ad un orgagddizio in tutto o in parte diverso dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sosbitgz di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, la eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementrgehnti;

- interventi di ristrutturazione urbanistica, quelli rivolti a sostituire l'esistente tessuto urbanistico
-edilizio con altro diverso mediante un insieme sistematigoterventi edilizi anche con la modificazione
del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

| piani di recupero, dunque, pur potendo incidere sul tessuto urbanissostanziano principalmente in

interventi su manufatti da recuperare e non su aree inedifloapeoposito, il Consiglio di Stato si & piu

volte pronunciato sull'illegittimita di un piano di recupero chguairdi aree completamente inedificate
(cfr. Consiglio di Stato, Sez. IV, del 27/02/1996, n. 181).

Per ulteriori approfondimenti si rinvia alle precisazioni fornitéeda@soluzioni 24 luglio 2007, n. 181, e 11
dicembre 2002, n. 383.

Nota: Articolo 27 della legge n. 457 del 1978ticolo 5 della legg&nhttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:1982;168 art5)n. 168 del 1982; risoluzione 11 dicembre 2002, n. 383;
risoluzione 24 luglio 2007, n. 181

3.22. Trasferimenti a titolo oneroso di immobili costruiti intabzione dei programmi pubblici di
edilizia residenziale

Ai sensi dellarticolo 32 del D.P.R. 29 settembre 1973, n. 6Qhttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1973-09-29;601 art32), SONO soggetti allimposta di registro in misura fissa e
sono esenti dalle imposte ipotecaria e catastale:

- gli atti di trasferimento della proprietadelle aree pteva Titolo Il della legge 22 ottobre 1971, n.

865 (http:/idef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1971-10-22; 865 tit3);

- gli atti di concessione del diritto di superficie sulle aree stesse;
- gli atti di cessione a titolo gratuito delle aree a favore dei comuni o loro consorzi

- gli atti e contratti relativi allattuazione dei programmuibblici di edilizia residenziale di cui @itolo 1V
della legge 22 ottobre 1971, n. 865  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/[decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1971-10-22;865 tit4).

Per detti atti, quindi, il regime di tassazione e il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria Esente

Imposta Catastale Esente

Imposta di Bollo Euro 230
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L' articolo 48 della legge 22 ottobre 1971, n. 865(http:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1971-10-22;865 art48) Stabilisce che .. nel triennio 1971-1973, i programmi
di edilizia residenziale, di cui al presente titolo, prevedono datreizione di alloggi destinati alla
generalita dei lavoratori ...”

L'attuazione della normativa dettata déitolo IV _della legge n. 865 del 197Xhttp://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1971:865 tit4) richiede la sussistenza di requisiti di natura
soggettiva ed oggettiva.

La definizione di ‘alloggi di edilizia residenziale pubblitasi rinviene nellart. 1 della leqge 24

dicembre 1993, n. 560Qnttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1993-12-24:560 artl),

che allarticolo 1 dispone ch&ono alloggi di edilizia residenziale pubblica (...), quelli acquisiti,
realizzati o recuperati, ivi compresi quelli di cui allagge 6 marzo 1976, n. S5@ttp://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1976-03-06;52), a totale carico 0 con concorso O con
contributo dello Stato, della regione o di enti pubblici territorialipnché con i fondi derivanti da
contributi dei lavoratori ai sensi delliegge 14 febbraio 1963, n. G6ttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1963-02-14:60), € successive modificazioni, dallo Stato, da enti pubblici
territoriali, nonché dagli Istituti Autonomi per le Case Popolari (IAGPdai loro consorzi comunque
denominati e disciplinati con legge regionale

Al comma 2, il predetto articolo 1, stabilisce inoltre chedigposizioni delladegge n. 560 del 1993
(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: 1 :1993;560) Si applicano anche:

- agli alloggi di proprietadell Amministrazione delle poste dedtelecomunicazioni (oggi Poste Italiane)
costruiti 0 acquistati ai sensi deliticolo 1 del D.P.R. 17 gennaio 1959, n. @ttp://def.finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1959-01-17;2 artl), € successive modifiche, nonché agli

alloggi che, in base allalegge 29 gennaio 1992, n. 58nttp:/def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1992-01-29;:58), SONO Stati trasferiti dal’Azienda di Stato per i sertetefonici
allAmministrazione delle poste e delle telecomunicazioni;

- agli alloggi non di servizio di proprietadelle Ferrovie d&ltato costruiti o acquistati fino alla data della
trasformazione in societaper azioni.

- agli alloggi acquisiti dagli Enti di sviluppo in base d#age 21 ottobre 1950, n. 84ttp://def.finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1950-10-21;841), € successive modificazioni ed integrazioni,

che siano tuttora nella disponibilita degli Enti medesimi;
- agli alloggi acquisiti dal Ministero del Tesoro giadi proprietadegli eetrigenziali disciolti.

| commi 2-bis e 3 precisano, inoltre, che le norme detame n. 560 del 199%tip://def.finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1993;560) Non si applicano alle unita immobiliari degli enti
pubblici territoriali che non abbiano finalita di edilizia residenzaléblica, agli alloggi di servizio oggetto
di concessione amministrativa in connessione con particolari furdititiuite a pubblici dipendenti, e
agli alloggi realizzati con mutuo agevolato di cui alicolo 18 della legge n. 457 del 1978
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(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1978:457 art18) € successive modificazioni,
nonché a quelli soggetti ai vincoli di cui allagge 1° qiugno 1939, n. 108http:/def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1939-06-01: 1089) € successive modificazioni.

Non si ritengono soggette al regime di favore in esamedsiani di immobili da parte dello Stato che,
benché inerenti al settore dell'edilizia economica e popolare, chsogplinata in base alla pregressa
legislazione, non siano strettamente attuativi dei programmiipudbédilizia residenziale (v. risoluzione
28 febbraio 2008, n. 66 e sentenza della Corte di Cassazione 28 luglio 1994, n. 7062)

Nota: legge n. 865 del 1971;art. 32 D.P.R. 601 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1973;601 art32) del 1973; legoe n. (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:1993;560)560 del 1993; risoluzione 15 aprile 2003, n. 91; risoluzione 9
agosto 2007, n. 215; risoluzione 16 novembre 2007, n. 333; risoluzione 28 febbraio 2008, n. 66

3.22.1. Trasferimento di alloggi di proprieta da parte di Poste Italiane S.p.a. al locatario dell'immobil

Con risoluzione 9 agosto 2007, n. 215, sono stati forniti i segueatirmbnti in relazione all’applicabilita
alla cessione di un alloggio di proprieta di Poste Italiane SPA in falggetto affittuario dello stesso,
del regime agevolativo recato daliticolo 32 del DPR n. 601 del 197@8ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1973;601 art32).

Viene precisato che la costruzione degli alloggi di propriedediste Italiane S. p. a., eseguita in
attuazione della legqge 7 qiugno 1975, n. 227 (http:/deffinanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1975-06-07;227), € riconducibile ai programmi pubblici di edilizia residenziale e
che la cessione degli alloggi in questione rientra tra quelle esential'sensi dellarticolo 10, comma

1, n. 8-bis, del D.P.R. n. 633 del 1972 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633 art10-com1-num8bis).

Pertanto, &€ possibile ricondurre la cessione di alloggi di progri€taste Italiane S. p. a. al locatario
dellimmobile tra gli atti e i contratti di attuazione dei programmi pubblieidiizia residenziale.

Ne discende che a tale cessione si applica la disciplina dil@iticolo 32 del D.P.R. n. 601 del 1973
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1973;601 art32), che prevede la
corresponsione dellimposta di registro in misura fissa e I'esenzione gelftanipotecaria e catastale.

In definitiva, il regime di tassazione dei trasferimentaliioggi di proprieta di Poste Italiane S. p. a. al
locatario dell'immobile e il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente

Imposta catastale Esente

Imposta di bollo Euro 230

3.22.2. Atti di cessione di alloggi da parte del’ATER effettuati in attuwam dei programmi pubblici di
edilizia residenziale di cui atitolo IV della legge n. 865 del 197ttp://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1971:865 tit4).

87 di 164 04/02/2015 13.1



https://webrun.notariato.it/bdn2010/preview/113B&hHDjMuyWwdoJ:.

Ai sensi dellarticolo 93 del D.P.R. 24 luglio 1977, n. 61@http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1977-07-24;616 art93), agli IACP sono subentrate le ATER (Aziende
territoriali per I'edilizia residenziale pubblica).

Le cessioni degli alloggi effettuate dallATER, in presedea requisiti soggettivi ed oggettivi, rientrano
nel campo di applicazione ddatticolo 32 del D.P.R. n. 601 del 197@8ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1973;601 art32) (V. risoluzione 16 novembre 2007, n. 333).

La tassazione risulta essere quindi la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente

Imposta catastale Esente

Imposta di bollo Euro 230

3.22.3. Espropriazione di aree da parte di enti pubblici territoriali per finalita produttive

Anche a tale fattispecie si applica il regime agevolataaato dallarticolo 32 del DPR n. 601 del 1973
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1973;601 art32). Pertanto limposta di
registro sara dovuta in misura fissa, mentre si ha esendminpagamento delle imposte ipotecaria e
catastale (risoluzione 15 aprile 2003, n. 91).

Si ha quindi il seguente regime di tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente

Imposta catastale Esente

Imposta di bollo Euro 230

3.23. Cessioni in favore dei Comuni di aree ed opere di urbanizzazerscomputo di contributi di
urbanizzazione o in esecuzione di convenzioni di lottizzazione

L'articolo 51 della__legge 21 novembre 2000, n. 342nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2000-11-21;342 art51), Stabilisce ch&'Non & da intendere rilevante ai fini
dell'imposta sul valore aggiunto , neppure agli effetti delle limtazidel diritto alla detrazione, la
cessione nei confronti dei comuni di aree o di opere di urbanizzaziormgngpgto di contributi di
urbanizzazione o in esecuzione di convenzioni di lottizzdzione

La norma in commento esclude in sostanza dallambito applicdéiféVA le cessioni realizzate a titolo
gratuito dalle imprese titolari delle concessioni ad ediicaei confronti dei Comuni, a condizione che
dette cessioni abbiano ad oggetto aree ed opere di urbanizzazisiaeo effettuate a scomputo di
contributi di urbanizzazione o in esecuzione di convenzioni di lottizzazione.

Le opere la cui cessione rientra nellambito applicativo defledetta disposizione sono le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria tassativamente elenchgeticelo 4 della legge 29 settembre
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1964, n. 847(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1964-09-29;847 art4), integrato

dall’'articolo 44 della legge n. 865 del 1971 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1971;865 art44).

Per quanto riguarda le aree che possono formare oggetto delle cessianniardog con la risoluzione 21
febbraio 2003, n. 37, & stato chiarito chextlcolo 51 della legge n. 342 del 2006ttp://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:2000;342 art51) Si friferisce a quelle specifiche tipologie
contrattuali in base alle quali il lottizzante é tenuto a redeatuitamente al comune le aree sulle quali €
chiamato a realizzare le opere di urbanizzazione.

Con la citata risoluzione n. 37 del 2000, éstata altresipreaibat con la disposizione agevolativa recata
dallarticolo 51 della_legge n. 342 del 2000 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2000;342 art51), il legislatore ha inteso equiparare, per quanto attiene al
trattamento fiscale ai fini IVA, il versamento in dended contributo di urbanizzazione di cui agli artt. 5 e
11 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977-01-28;10) (€.d. legge Bucalossi), alla cessione di opere di urbanizzazione
e delle aree necessarie alla loro realizzazione sulla base di convenzidizzdizione.

La convenzione di lottizzazione, secondo quanto previstcadaiblo 28 della legge n. 1150 del 1942
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1942; 1150 art28), successivamente

modificato dallarticolo 8 della_legqge 6 agosto 1967, n. 76ittp:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1967-08-06;765 art8), € l'atto con il quale il lottizzante si impegna a reae

le opere di urbanizzazione, a sopportare gli eventuali oneri finapdaa cedere le aree e le opere al
comune offrendo congrue garanzie.

Con risoluzione 2 aprile 2005, n. 50, estata ribadita I'esclusiotiandbito di applicazione dell'IVA delle
cessioni di opere di urbanizzazione primaria e secondaria réaldah soggetto attuatore e cedute al
Comune a scomputo dei contributi dovuti per il rilascio della cormessid edificare, ai sensi deligge

n. 10 del 197 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977;10), Sempre che le opere
in questione siano quelle tassativamente elencateamielilo 4, della legge n. 847 del 1964
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1964;847 art4), integrato dallrticolo 44

della legge n. 865 del 197http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1971:865 _art44).

La fattispecie contemplata dal presente paragrafo € dungievainte ai fini IVA e rientra nellambito
applicativo dellarticolo 20 della _legge n. 10 del 1977(http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977;10 art20), che richiama il trattamento tributario previsto daticolo 32
comma 2, del D.P.R. 29 settembre 1973, n. 60Xnttp:/deffinanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1973-09-29;601 art32-com?2).

In tal caso, pertanto, trova applicazione il seguente regime di tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente

Imposta catastale Esente

Imposta di bollo Euro 230
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Nota: legge n. 865 del 1971; legge n. 10 del 1977; legge n. 847 del DIBAR. (http://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:2001:380) N. 380 del 2001;articolo 51 della Leqgge

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2000;342 art51)n. 342 del 2000; risoluzione

26 giugno 1978, n. 250692 ; risoluzione 3 gennaio 1983, n. 250666; risoluzione 16 novembne 2000,
207; risoluzione 14 gennaio 2003, n. 6; risoluzione 17 dicembre 2004, n. 156; cr@HAaprile 2005,

n. 50

3.23.1. Assegnazione di aree edificabili da parte dei Comuni in esecuzione dei piani r@gglaberali

Gli atti di redistribuzione immobiliare con i quali i comuni ag&o ai proprietari riuniti in consorzi i
volumi edificabili secondo i Piani Regolatori Generali, anchieireni di proprietaaltrui sono ricompresi
tra gli atti di cui albrticolo 20 della legge n. 10 del 1977http:/def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977;10 art20) € pertanto scontano l'imposta di registro in misura f&ssmno
esenti dal pagamento delle imposte ipocatastali (risoluzionenBag 1983, n. 250666, risoluzione 17
dicembre 2004, n. 156).

Con risoluzione 4 gennaio 2012, n. 1, inoltre, éstato precisato che ieragewolato earticolo 20 della

legge n. 10 del 1977http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977;10 art20) trova
applicazione anche con riferimento alle operazioni di ricomposizitomgliaria, attuative della
convenzione di lottizzazione, poste in essere tra colottizzanti non riuniti in consorzio.

3.23.2. Trattamento tributario delle concessioni edilizie previdalla legge n. 10 del 1977
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977;10)

Le concessioni relative a beni immobili di proprieta demaniale, in quenaiztate ad un uso eccezionale
dei beni stessi, sono soggette ad imposta di registro urarfissa e sono esenti dalle imposte ipotecaria e
catastale, purché finalizzate allattuazione dei programmi puldbklilizia residenziale (v. risoluzione 26
giugno 1978, n. 250692).

3.24. Costituzione di servitusu fabbricati

Gli atti a titolo oneroso costitutivi di servitusu fabbricatino soggetti alle imposte di registro e ipotecaria
in misura proporzionale, come risulta, rispettivamente, dadlidat 1 della Tariffa, partPrima, allegata
al TUR, e dall'articolo 1 della Tariffa allegata al TUIC.

In tal caso, quindi, la tassazione éla seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%

Imposta Ipotecaria 2%

Imposta Catastale Non dovuta
Imposta di Bollo Euro 230

Nota: Art. 1 della Tariffa, PartePrima, allegata al TUR -art. 1 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347 art1) D. Lgs. 347/1990 art. 10 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
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/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347 art10)D. Lgs. 347/1990.

PARTE IV.: REGIME DI IMPOSIZIONE DEI TRASFERIMENTI A VENTI AD OGGETTO
TERRENI

4.1. Trasferimenti aventi ad oggetto terreni: nozioni introduttive e defioi@ di “terreno edificabile”

L'art. 1 della Tariffa, partprima, allegata al TUR, prevede, in linea generale, per tliraslativi a titolo
oneroso della proprieta di beni immobili e per gli atti traglaticostitutivi di diritti reali immobiliari di
godimento l'applicazione dellimposta di registro con l'aliquotd'@h. L'aliquota e elevata al 15% per
gli atti aventi ad oggetto iltftasferimento ha per oggetto terreni agricoli e relatpertinenzea favore
di soggetti diversi dagli imprenditori agricoli a titolo principale o a@sociazioni o societa cooperative
di cui agli articoli 12 e 13 dellalegge 9 maqgqgio 1975, n. 15@8ttp://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1975-05-09;:153)".

Si rammenta che le cessioni aventi ad oggetto temem Suscettibili di utilizzazione edificatoriaon
rientrano, per il dettato dedliticolo 2, comma 3, lettera ¢), del D.P.R. n. 633/19{&tp://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972;633 art2-com3-letc), nel campo di applicazione
dellIVA. Gli atti di trasferimento dei terreni non edificdi sono, pertanto, soggetti, in linea generale,
allapplicazione dellimposta di registro in misura proporzionad@ le aliquote previste dall'articolo 1
citato, allapplicazione dell'imposta ipotecaria proporzionale malisura del 2 % e dellimposta catastale
proporzionale nella misura dell’ 1% (salvo che non risultino applicabili specifictipluie agevolative).

Gli atti aventi ad oggetto terrensuscettibili di utilizzazione edificatoriaposti in essere da soggetti
passivi IVA, invece, sono soggetti all'lVA con l'applicazionelldéquota ordinaria del 21%. Per tali
immobili, in virtu del principio di alternativita IVA/Regigir 'imposta di registro, ipotecaria e catastale
trova applicazione nella misura fissa di 168,00 euro ciascuna.

Per le operazioni che non rientrano nel campo di applicazionevBelFimposta di registro, ipotecaria e
catastale e dovuta in misura proporzionale.

Assume, pertanto, rilevanza ai fini dellindividuazione del corre¢tmme impositivo da applicare alla
registrazione degli atti di trasferimento dei terrenigiitinzione tra terreni edificabil’ e “terreni non
suscettibili di utilizzazione edificatoria

Si ricorda, al riguardo, che afticolo 36, comma 2, del decreto-leqge 4 luglio 2006, n. 223
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : DL:2006-07-04;223 art36-com2), ha  definito
guale area fabbricabile; I'area ‘utilizzabile a scopo edificatorio in base allo strumento urbanistico
generale adottato dal Comune, indipendentemente dall’'approvazione della Regionadoziane di
strumenti attuativi del medesifidn base alla predetta disposizione, un'area si consideraadulii
ancor prima della conclusione delliter procedimentale per l'approvazione dellmento urbanistico
generale, purché detto documento di pianificazione urbanistica siastattato’ dal Comune.

4.2. Trasferimenti aventi ad oggetto terreni edificabili posti in essere da sogogssivi IVA

Le cessioni di terreni suscettibili di utilizzazione edific&tpse effettuate da soggetti passivi IVA, sono
imponibili ad IVA con l'aliquota del 21% e scontano, in virtu dehpipio di alternativita IVA/Registro, le
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imposte di registro, ipotecaria e catastale in misura fissa.

Per tali trasferimenti, pertanto, il regime di tassazione eil seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168,00
Imposta Ipotecaria Euro 168,00
Imposta Catastale Euro 168,00
Imposta di Bollo Euro 230,00

Nota: Art. 1 e 2 delD.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633nttp:/deffinanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972-10-26;633); art. 40 del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 18ip://def.finanze.it

IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986-04-26:131 art40); art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990,

Nn. 347 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990-10-31:347 art10); art. 1 della
Tariffa allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347(http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990-10-31;347); Ris. Min. 7 marzo 1992, n. 430387

4.3. Trasferimento di terreno non edificabile e non agricolo posto in essere da un sogugtsivo VA

Le cessioni di terreni non suscettibili di utilizzazione edificia non sono considerateé&ssioni di berii
ai sensi delbarticolo 2, comma 3, lett. c), del D.P.R. 26 ottobre 1972, n.63@tp://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972-10-26;633 art2-com 3-letc).

Gli atti traslativi aventi ad oggetti le zone non clasatiic come specificamente destinabili né
all'edificazione né all’'esercizio dell’agricoltura, sono setgg pertanto, all'aliquota dell’'8 % prevista per i
terreni diversi da quelli agricoli dall'articolo 1, commal, della Tariffa,ggrallegata al TUR.

Tali cessioni che sono, dunque fuori campo IVA, se hanno ad oggetémitdiversi da quelli agricoli
scontano le imposte di registro, ipotecaria e catastale nella misura ardinari

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%

Imposta Ipotecaria 2%

Imposta Catastale 1%

Imposta di Bollo Euro 230,00

Nota Art. 1 e 2, comma 3 lettera c), delP.R. 26 ottobre 1972, n. 63@tp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972-10-26;633); art. 1, comma 1,della Tariffa PartPrima, allegata al
D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986-04-26:131); art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990-10-31:347 art10); art. 1 della Tariffa
allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/[decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347).

4.4. Trasferimento di terreno agricolo

| trasferimenti di terreni agricoli, ancorche effettuati staggetti passivi IVA, non sono considerati
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“cessioni di berii L articolo 2, terzo comma, del DPR 26 ottobre 1972, n. 63tp://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972-10-26:633 art2-com3), nhell'elencare le operazioni non
considerate cessioni di beni ai fini dell'applicazione dellimpasthvalore aggiunto (per mancanza del
presupposto oggettivo), individua, alla lettera ‘8¢ cessioni che hanno per oggetto terreni non
suscettibili di utilizzazione edificatoria a norma delle vigenti disposizioni”.

Tali trasferimenti, pertanto, scontano le imposte di registro, ipotecartagtala nella misura ordinaria.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 15%

Imposta Ipotecaria 2%

Imposta Catastale 1%

Imposta di Bollo Euro 230,00

Nota Art. 1 e e 2, comma 3, lettera c), dBLP.R. 26 ottobre 1972, n. 63®ittp:/def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972-10-26:633); art. 1, comma 1,della Tariffa ParPrima,
allegata al D.PR. 26 aprile 1986, n. 131 (nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986-04-26;131); art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990-10-31; 347 art10); art. 1 della Tariffa
allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347 (http:/def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31:;347).

4.5. Trasferimento di terreno edificabile posto in essere da un imprenditore agricol

Le cessioni di terreni suscettibili di utilizzazione edificapeffettuate da un imprenditore agricolo, sono
soggette ad IVA a condizione che il terreno sia stato precedentemente debamatmazione agricola.

In virtu del principio di alternativital\VA/Registro, le imposieregistro, ipotecaria e catastale sono dovute
in misura fissa.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria Euro 168
Imposta Catastale Euro 168
Imposta di Bollo Euro 125 - 230

L'Agenzia delle entrate, con le risoluzioni n. 137/E del 7 n@@§02 e n. 54/E del 16 marzo 2007, ha
precisato chela cessione di un terreno edificabile appartenente ad un’impresa agribeve essere
assoggettato ad IVA a condizione che il terreno sia stato precedente destinato alla produzione
agricola

Di conseguenza, la cessione del terreno effettuata dallimpoemdigricolo € soggetta ad IVA quando
ricorrono due condizioni:

- che il terreno sia edificabile;

- che il terreno sia stato utilizzato dal cedente nell’ambito della propridisaproduttiva.
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Se manca una di queste due condizioni, non risulta integrato il presuppo$tpplicazione dellimposta
sul valore aggiunto e, pertanto, il trasferimento deve esssaggettato allimposta di registro in misura
proporzionale.

La Corte di Cassazione, infatti, con sentenza 2 ottobre 1999, n. li@€t¥enendo sul punto, ha
affermato che l'assoggettamento ad imposta proporzionale idircegon pud escludersi per quei beni
immobili dellagricoltore che pur essendo appartenenti all'impresa, sono estranei all’attivita della
stessa

In definitiva, il trasferimento di un terreno edificabile parte di un imprenditore agricolo che non lo
utilizzi nell'esercizio della propria attivita produttiva, non sasdoggettato ad IVA ma scontera le imposte
di registro, ipotecaria e catastale in misura proporzionapeftivamente 8%, 2% e 1%) previste per
l'ipotesi di trasferimento di terreni non agricoli da privati (fattispetfimatata nei paragrafi successivi).

Nota: Articoli 1 e 2 delD.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633http:/deffinanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972-10-26:633); art. 40 del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 18iltp://def.finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1986-04-26:131 art40); art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990,

N. 347 (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347 art10); art. 1 della
Tariffa allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347(http:/def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347). Cassazione n. 10943 del 2 ottobre 1999, Cass. n. 3987 del
3 aprile 2000; Risoluzione del 7 maggio 2002, n. 137/E; Risoluzione n. 54/E del 16 marzo 2007

4.6. Trasferimenti di terreni non agricoli posti in essere da privati

Agli atti aventi ad oggetto la cessione di un terreno non agricolo si applica lateetassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%

Imposta Ipotecaria 2%

Imposta Catastale 1%

Imposta di Bollo Euro 230,00

Nota: Art. 1, comma 1,della Tariffa , PartPrima, allegata al D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1986-04-26;131); art. 10 del D. Lgs. 31

ottobre 1990, n. 347 (http:/idef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990-10-31;
347 art10); art. 1 della Tariffa allegata alD. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 34thttp://def.finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347).

4.7. Trasferimenti di terreni da privati a favore dello Stato

L'articolo 57, comma 7, del TUR prevede che per gli atti inecpiarte lo Stato, obbligata al pagamento
dellimposta e unicamente l'altra parte contraente, anche wgdeallart. 8 della Legge n. 392/1978
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1978;392 art8), sempre che non si tratti di

imposta dovuta per atti presentati volontariamente per la registrazionendaieistrazioni dello Stato.

Ai sensi dell'art. 1 della Tariffa, parPrima, allegata al TUR, se il trasferimento avviene a favot®e de
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Stato, si applica la seguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria Esente

Imposta Catastale Esente

Imposta di Bollo Euro 230

In virtu del comma 8 dell’articolo 57 del TUR, negli atti eépropriazione per pubblica utilita o di
trasferimento coattivo della proprieta o di diritti realigtidimento, I'imposta € dovuta solo dall’ente
espropriante o dallacquirente senza diritto di rivalsa, anclidernoga alért. 8 della legge n. 392/1978

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1978;392 art8).

L'imposta non e dovuta se espropriante o acquirente € lo Stato.

Ne consegue che gli atti di espropriazione per pubblica utilitaragferimento coattivo della proprieta o
di diritti reali di godimento e i contratti di cessione volontatgulati nellambito del procedimento di
espropriazione, se a favore dello Stato, sono esenti dalle imposte di registrorignatatastale e bollo.

Pertanto, per gli atti di espropriazione per pubblica utilitaesdsione volontaria a favore dello Stato, si
applica la seguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Esente

Imposta Ipotecaria Esente

Imposta Catastale Esente

Imposta di Bollo Esente

Nota: Art. 1, comma 7, della Tariffa, PartPrima, allegata al D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986-04-26;131); art. 1, comma 2, aurt.
10, comma_ 3, del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 3d4iitp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347 art1l0-com3), art. 57, commi 7 e 8 dé).P.R. n. 131/1986

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1986;131); Risoluzione del 31 luglio
2002, n. 254/E; Risoluzione n. del 07 novembre 2003, n. 208/E; Risoluzione n. aj&il@ 32005, n.
46/E.

4.8. Trasferimenti di terreni da privati a favore di Enti pubblici territoriali
Se il trasferimento avviene a favore di:

- Enti Pubblici Territoriali (Comuni, Province, Regioni, Cittametropolitane);
- Consorzi costituiti esclusivamente fra gli stessi;

- Comunita montane;

il regime di tassazione € il seguente:
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TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria Euro 168
Imposta Catastale 1%

Imposta di Bollo Euro 230

Si noti che i contratti di cessione volontaria stipulati nellambliel procedimento di espropriazione per
pubblica utilitd sono esenti dall'imposta di bollo.

Nota: Art. 1, comma 6, della Tariffa, PariPrima, allegato A alD.P.R. 26 aprile 1986 n. 131
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1986-04-26:131); art. 2 della Tariffa
allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347); art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990-10-31;347 art10); art. 57 comma 8
del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131  (nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986-04-26:131 art57-com8); Risoluzione Direzione Centrale Normativa e
Contenzioso del 31 luglio 2002, n. 254/E; Risoluzione n. 311/E del 2007

4.9. Trasferimenti di terreni effettuati da privati a favore di ONLUS

Se il trasferimento avviene a favore di un’Organizzazione nonakivardi Utilita Sociale, ove ricorrono
gueste due condizioni (Nota Iquaterall'art. 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR):

- che la ONLUS dichiari nellatto che intende utilizzare damente i beni per lo svolgimento della
propria attivita;

- e che realizzi 'effettivo utilizzo diretto entro due anni dall'acquisto;

la tassazione éla seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria 2%

Imposta Catastale 1%

Si rammenta, inoltre, che gli atti, documenti, istanze, etesti in essere o richiesti dalle ONLUS sono
esenti dallimposta di bollo ai sensi dellart. Bi& della Tabella allegata aD.P.R. n. 642/1972
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;642).

Si noti che l'acquirente decade dallagevolazione in questione in caso di:

- dichiarazione mendace;

- mancata effettiva utilizzazione del bene per lo svolgimento della propvigaattiituzionale nel biennio.
In caso di decadenza, viene applicata:

- 'imposta in misura ordinaria;
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- la sanzione amministrativa pari al 30% della stessa imposta.

Se l'acquisto dellimmobile non é destinato allattivita pnpade svolta dalla ONLUS, ma ad una
accessoria, il regime di tassazione segue le regole odlinttate dalla legge per quel tipo di
trasferimento.

Nota: Articolo 7 della Legge 08 novembre 1991. n. 38Attp://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1991-11-08;381 art7); artt. 17 e 22 deD. Lgs. del 4 dicembre 1997 n. 460

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1997-12-04;460); art. 1, comma 8 e nota Il
-quater, della Tariffa, PartePrima, allegato A alD.P.R. 26 aprile 1986, n. 13fhttp://def.finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1986-04-26;131); art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990-10-31:347 art10); art. 1 della Tariffa
Allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347); art. 27-bis della tabella allegata &PR 26 ottobre1972

N. 642 (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1972-10-26;642) relativa agli atti,

documenti e registri esenti dall'imposta di bollo in modo assolutegdlire 26 giugno 1998, n. 168;
articolo 30 commi 5-bis e 5-ter deD.L. 185 del 2008 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2008;185) convertito corL. n. 2 del 2009nttp:/def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2009;2).

4.10. Trasferimenti di terreni effettuati da privati a favore di ex IPAB

Se il trasferimento avviene a favore delle Istituzioni riordiniat Aziende di Servizi o in ONLUS, ove
ricorrono queste due condizioni (Nota ¢uinquiesall’articolo 1 della Tariffa, partqprima, allegata al
TUR):

- che laex IPAB dichiari nellatto che intende utilizzare direttamentbeni per lo svolgimento della
propria attivita;

- e che realizzi 'effettivo utilizzo diretto entro due anni dall'acquisto;

la tassazione é la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria 2%

Imposta Catastale 1%

Imposta di Bollo Euro 230

L'acquirente decade dall’agevolazione in questione in caso di:

- dichiarazione mendace;

- mancata effettiva utilizzazione del bene per lo svolgimento della propvigaatiituzionale nel biennio.
In caso di decadenza, si applica:

- 'imposta in misura ordinaria;
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- e una sanzione amministrativa pari al 30% della stessa imposta.

Se l'acquisto dellimmobile non & destinato allattivita prpale svolta dallaex IPAB, ma ad una
accessoria, il regime di tassazione segue le regole odlinttate dalla legge per quel tipo di
trasferimento.

Nota: Art. 4 del D. Lgs. del 4 maqggio 2001, n. 20fhttp:/deffinanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:2001-05-04;207 art4); art. 1, comma 9, e nota Il - quinquies, della Tariffa,
Parte Prima allegata al DPR 26 aprile 1986, n. 131 (http://deffinanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986-04-26;131); art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990-10-31:347 art10); art. 1 della Tariffa
allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347); articolo 2 comma 10 Legge 203 del 2008

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2008;203 art2-com10).

4.11. Trasferimenti di terreni situati all’estero e dei diritti reali di godemto sugli stessi

Qualora il trasferimento abbia per oggetto terreni situbgistero o diritti reali di godimento sugli stessi
(art. 1, comma 8, della Tariffa, pariPrima, allegata alD.P.R. n. 131/1986http://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986;131)), Si applica la seguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria Non dovuta
Imposta Catastale Non dovuta
Imposta di Bollo Euro 45

4.12. Trasferimenti di terreni di interesse artistico, storico o archeologidetafati da privati

In linea generale, per i trasferimenti immobiliari postiessere tra i privati, le imposte di registro,
ipotecaria e catastale sono dovute in misura proporzionale.

L'articolo 1 della Tariffa, parteprima, allegata al TUR, prevede che se il trasferimento haoggetto
immobili di interesse storico, artistico e archeologico stiggdla legge 1° giugno 1939, n. 1089
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1939-06-01;1089) (legge abrogata dall'articolo
166, punto 1, delD. Lgs. 29 ottobre 1999, n. 490 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1999-10-29;490), @ sua Vvolta abrogato dall’art. 184, comma 1, del D. Lgs. 22
gennaio 2004, Decreto che attualmente detta la disciplina pami idbénteresse storico, artistico e
archeologico) si applica I'imposta di registro nella misura pmpoale del 3%, a condizione che

lacquirente non venga meno agli obblighi della conservazione e protezione.

Il regime di tassazione per tali trasferimenti, pertanto, eil seguente:

4

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 3%
Imposta Ipotecaria 2%
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Imposta Catastale 1%
Imposta di Bollo Euro 230

Come si evince dalla tabella che precede, le imposte ipotezar@astale sono dovute nella misura
ordinaria.

Il riferimento, infatti, operato dall'articolo 1 della Tarifedlegata al TUIC e dall'articolo 10, comma 2, del
medesimo testo unico, al quarto e quinto periodo dellarticallelth Tariffa, partePrima, allegata al
TUR, va interpretato in relazione al testo normativo vigeareeriormente alle modifiche introdotte
dallart. 7, comma 7, della legge 23 dicembre 1999, n. 488&tp:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1999-12-23:488 art7-com?7).

Le imposte ipocatastali in misura fissa, pertanto, non sicgpyliai trasferimenti dei beni storico-artistici,
bensi ai trasferimenti aventi per oggetto case di abitaziondnloisso soggetti, nel rispetto degli appositi
requisiti di legge, alle agevolaziorprima casd e ai trasferimenti a favore di imprese aventi per oggetto
esclusivo o principale dell'attivita esercitata la rivendiiabeni immobili, a condizione che nell'atto
l'acquirente dichiari che intende trasferirli entro tre anni (cfr. cireolak giugno 2002, n. 52).

Le condizioni per poter usufruire dellapplicazione dellaliquota del @3&iano in funzione della
sussistenza o meno del vincolo al momento della registrazione dell'atto.

Difatti, come previsto dalla nota Il all’articolo 1 della tariffa, pgprima, allegata al TUR:

- se il vincolo giasussiste al momento dell'alienazione I'aeqi¢ deve dichiarare nell’atto notarile gli
estremi del vincolo in base alle risultanze dei registmatfoiliari. Si precisa che i vincoli imposti alla legge
1909, n. 364 hanno piena validita anche se non trascritti. In tal €asufficiente ai fini della
dimostrazione della sussistenza del vincolo l'apposita cerificazdella Sopraintendenza che faccia
riferimento al decreto di vincolo a suo tempo imposto e notificato.

- se il vincolo non e stato ancora imposto: 'acquirente deve miegse contestualmente all'atto da
registrare, un attestato rilasciato dal’ Amministrazione fga&rii Culturali e Ambientali da cui risulti che e

in corso la procedura di sottoposizione al vincolo. In tal caso, 'ageon&gi revocata qualora, entro due
anni dalla data di registrazione dell’atto, non sia documentata I'avvenuta sottoposaizvincolo.

Si decade dall'agevolazione in questione in caso di:

d) vendita, in tutto o in parte, dei terreprima che vengano adempiuti gli obblighi della loro
conservazione e protezione;

e) mutamento della destinazione dei terreni senza la preventmdzaazione dell Amministrazione per i
Beni Culturali e Ambientali;

f) mancato assolvimento degli obblighi di legge per consengseiitizio del diritto di prelazione dello
Stato sugli immobili.

La procedura per l'esercizio del diritto di prelazione da pakdie amministrazioni competenti,
disciplinata dagli articoli 59 e ss. dé&). Lgs. n. 42 del 2004(http:/def finanze.it/DocTribFrontend
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/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:2004;42), prevede, la comunicazione, entro 30 giorni:

a. dall'alienante o dal cedente la detenzione, in caso di alienazione a titolo onerosit@ grdit
trasferimento della detenzione;

b. dallacquirente, in caso di trasferimento avvenuto nellambito di procedure di venditafor
fallimentare ovvero in forza di sentenza che produca gli effetti di un contratterthzéne non
concluso;

c. dallerede o dal legatario, in caso di successione a causa di morte.

La prelazione eesercitata nel termine di 60 giorni dalla data di ricezioneddallincia.

In caso di decadenza dall'agevolazione, oltre alla normale imp&stovuta una sanzione del 30% oltre
agli interessi legali.

La predetta agevolazione compete anche per i beni paesaggistici per i gigali@niuto il provvedimento
di dichiarazione di notevole interesse pubblico emanato dallautamitgpetente, di cui € obbligatoria la
trascrizione nei registri immobiliari secondo [larticolo 140,canm, del D. Lgs. 42 del 2004
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:2004:42). Al momento della registrazione
del contratto avente ad oggetto la cessione di tali benptglessati devono esibire la dichiarazione di
notevole interesse pubblico o comunque l'avvio del relativo procedinferaiizzato ad ottenerla (v.
risoluzione 23 marzo 2007, n. 60).

Nota: Leqgge 1 giugno 1939 n. 1089  (nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1939-06-01;1089); art. 2 del D. Lgs. del 29 ottobre 1999, n. 490

(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1999-10-29;490 art?); D. LQs. 22 gennaio

2004, n. 42nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:2004-01-22:42); art. 1, comma

3, della Tariffa PartePrima allegata alD.P.R. 26 aprile 1986, n. 13(ttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986-04-26;131); art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990-10-31:347 art10); art. 1 della Tariffa
Allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31:347); Circolare n. n. 52/E del 14.06.2002; Risoluzione n. 60/E
del 23/03/2007

4.13. Trasferimenti di terreni dello Stato, di enti previdenziplibblici, di Regioni, di enti locali e loro
consorzi a favore di fondi di investimento immaobiliari

L'articolo 9, comma 2, del decreto-leqge del 25 settembre 2001 B51 (http://deffinanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DL:2001-09-25;351 art9-com?2), convertito con la legge 23

novembre 2001, n. 410 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2001-11-23;410)
stabilisce che Gli atti comportanti I'alienazione di immobili dello Stato, di enti pdewziali pubblici,
di regioni, di enti locali o loro consorzi, nei quali i fondi intervenga@mne parte acquirente, sono
soggetti alle imposte

di registro, ipotecarie e catastali nella misura fissa di un milione di lire per ciascupasita.
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Conseguentemente i predetti atti di trasferimento sono soggetti alla setassaizione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 516,46
Imposta Ipotecaria Euro 516,46
Imposta Catastale Euro 516,46
Imposta di Bollo Euro 230

Tale disciplina riguarda i fondi comuni di investimento immobilistiéuiti ai sensi delkrticolo 7 del D.
Lgs. 24 febbraio 1998, n. S&itp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1998-02-24;
58 art7) (Testo unico delle disposizioni in materia di intermediaziomeniziaria ) e dalért. 14-bis della
Leqge 25 gennaio 1994 n.
86 artl4bis) che sono caratterizzati dall'obbligo di investimento in bematoili, diritti reali immobiliari, e
partecipazioni in societa immobiliari.

:/ldef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1994-01-25;

Nota: Art. 9, comma 2, del decreliggge del 25 settembre 2001 n. 3btlp://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2001-09-25;351), convertito con lalegge 23 novembre 2001, n. 410

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2001-11-23:410); art. 37 del D. Lgs. n.

58/1998(nttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1998;58 art37); art. 14-bis Legge

n. 86/1994nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1994:86 artl4bis); art. 32, commi

3 e 3-bis del D.L. 31 maggio 2010, n. 78 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DL:2010-05-31:78); Circolare 15 febbraio 2012 n. 2.

4.14. Trasferimenti di immobili da Comuni a fondazioni o a societt cartolarizzazione o ad
associazioni riconosciute (norma in vigore dal 01.01.2006)

I comma 275 dell'articolo 1 della legge 30 dicembre 2004, n. 311/200tp://def.finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2004-12-30;311 artl-com275), come modificato dafirticolo 1,
comma_ 576, della legge 23 dicembre 2005, n. 266ntip:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005-12-23;266 artl-com576), Statuisce chéAi fini della valorizzazione del
patrimonio immobiliare le operazioni, gli atti, i contratti, i conferimenti ed i trasfenti di immobili di
proprieta dei comuni, ivi comprese le operazioni di cartolarizzaziormiidalla legge n. 410 del 2001
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2001:410), in favore di fondazioni o societa
di cartolarizzazione, associazioni riconosciute sono esenti dall'impostegistro, dall’imposta di
bollo, dalle imposte ipotecaria e catastale e da ogni altra imposta indiretta, nonché da ogniiblito

o diritto”.

Per effetto delle modifiche apportate daiticolo 1, comma 576, della legge n. 266 del 2005
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005:266 artl-com576), € Stato modificato
'ambito dei soggetti destinatari degli atti di trasfenm@edi immobili di proprieta dei comuni, in quanto
da un lato e stata introdotta una nuova categoria di enti, individizdia associazioni riconosciute,
dallaltro, la categoria delle societa destinatarie desféeranenti agevolati € stata ristretta, in quanto
limitata alle sole societa di cartolarizzazione. Pertando, soggetti beneficiari delle operazioni, degli atti,
dei contratti, dei conferimenti e dei trasferimenti agevotatenti ad oggetto beni immobili di proprieta
del Comune, rientrano tassativamente societa di cartoladmeaZiondazioni e associazioni riconosciute
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(cfr. risoluzione 13 aprile 2006, n. 53).

L'esenzione in discorso trova applicazione a condizione che ricotustino presupposti applicativi della
norma in esame, ivi compreso il requisito della valorizzazione deinomio dellente che deve comunque
risultare dagli atti del Comune.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Esente

Imposta Ipotecaria Esente

Imposta Catastale Esente

Imposta di Bollo Esente

Con la risoluzione 13 aprile 2006, n. 53 e stato, inoltre, precised’esenzione prevista dal piu volte
citato comma 275 dellart. 1 della legge n. 311/2004%nttp://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2004;311 artl-com275) NON pud essere estesa all'lVA e, con la Risoluzione n.
149/E del 2005, e stato puntualizzato che detta esenzione non trovazammpdidn caso di trasferimenti
da parte di altri enti locali, ivi comprese le Unioni di Comuni.

Nota: Articolo 1, comma 275, della Legge 30 dicembre 2004, n. Bitd: /idef finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2004-12-30:311 artl-com?275); articolo 1, comma 576, della Legge 23 dicembre

2005, n. 266 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005-12-23:266 artl-com576);
Risoluzione del 19 ottobre 2005, n. 149/E; Risoluzione del 13 aprile 2006, n.R3¢Hyzione del 5
maggio 2008, n. 185/E

4.15. Cessioni in favore dei Comuni di aree ed opere di urbanizzazerscomputo di contributi di
urbanizzazione o in esecuzione di convenzioni di lottizzazione

L'articolo 51 della legge 21 novembre 2000, n. 342Znttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2000-11-21;342 art51), Stabilisce ché'Non e da intendere rilevante ai fini
dell’IVA, neppure agli effetti delle limitazioni del diritto alldetrazione, la cessione nei confronti dei
Comuni di aree o di opere di urbanizzazione, a scomputo di contributi di uzbaiore o in esecuzione
di convenzioni di lottizzaziohe

La norma in commento esclude in sostanza dall'lVA le cessializzate a titolo gratuito dalle imprese
titolari delle concessioni di edificare nei confronti dei Comumipadizione che dette cessioni abbiano ad
oggetto aree ed opere di urbanizzazione e siano effettuatengo di contributi di urbanizzazione o in
esecuzione di convenzioni di lottizzazione.

Le opere la cui cessione rientra nellambito applicativo dedledetta disposizione sono le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria tassativamente elenciaggtiocelo 4 della legge 29 settembre
1964, n. 847(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1964-09-29;847 art4), integrato
dallarticolo 44 della__leqge 22 ottobre 1971, n. 865nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1971-10-22;:865 art44).

Per quanto riguarda le aree che possono formare oggetto dsiiencé argomento, con la risoluzione n.
37/E del 21 febbraio 2003, éstato chiarito che l'articolo 51 defijge n. 342 citata attieree quelle
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specifiche tipologie contrattuali in base alle quali il lottizzanteeauto a cedere gratuitamente al
comune le aree sulle quali &€ chiamato a realizzare le opere di urbanizzazione

Con le risoluzioni n. 6/E e n. 37/E del 2003, I'Agenzia delle enthatealtresi, precisato che con la
disposizione prevista nella leqgge n. 342/2000  (nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2000;342), il legislatore ha inteso equiparare, ai fini del trattaioefiscale
IVA, il versamento in denaro del contributo di urbanizzazione diagliarticoli 5 e 11 delldegge 28
gennaio 1977, n. 1Q(nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977-01-28:10) (C.d.
legge Bucalossi), alla cessione di opere di urbanizzazioneeatelt necessarie alla loro realizzazione
sulla base di convenzioni di lottizzazione.

La convenzione di lottizzazione, secondo le previsioni aéitolo 28 della legge n. 1150/1942
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1942; 1150 art28), successivamente
modificato  dallarticolo 8 della _leqge n.  765/1967 (nhttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1967;765 artg), € l'atto con il quale il lottizzante si impegna a reaz le

opere di urbanizzazione, a sopportare gli eventuali oneri finanziaa eedere le aree e le opere al
comune offrendo congrue garanzie.

Con la risoluzione n. 50/E del 22 aprile 2005, 'Agenzia delle Entrate ha ribaditiebbeno considerarsi
esclusi dallambito di applicazione dell'lVA le cessioni di opdraurbanizzazione primaria e secondaria
realizzate dal soggetto attuatore e cedute al Comune a scoadeputantributi dovuti per il rilascio della
concessione ad edificare, ai sensi dellgge n. 10/1977 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977;10). Ovviamente deve trattarsi delle opere di urbanizzazione

tassativamente elencate rafticolo 4, della Legge n. 847/1964nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1964;847 art4), integrato dallrticolo 44 della legge n. 865/1971

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1971; 865 art44).

La fattispecie contemplata dal presente paragrafo €, dundleeainte ai fini IVA e rientra nel campo di
applicazione dell'articolo 20 della leggeBucalosi” (L. n. 10/1977 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977;10)), che richiama il trattamento tributario previsto dall 32, comma
2, del D.P.R. 29 settembre 1973, n. 601 (http://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1973-09-29:601 art32-com?2).

In tal caso, pertanto, si applica il seguente regime di tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria Esente

Imposta Catastale Esente

Imposta di Bollo Euro 230

Per un approfondimento delle opere di urbanizzazione rientranti n&npgeparagrafo si rimanda al
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:2001-06-06;380).

Nota: Leqqge 22 ottobre 1971, N.865  (http://def finanze.it/DocTribFrontend
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/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1971-10-22;865); Legge del 28 gennaio 1977, n.1lhtp://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977-01-28;10); Legge del 29 settembre 1964, n.847
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:1964-09-29:847); D.P.R. 380 del 2001

(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 2001;380); articolo 51 della Legge 342

del 21 novembre 20 ://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L: 2000-11-21:342 art51);
Risoluzione prot. 250692 del 26 giugno 1978; Risoluzione prot. 250666 del 31 gennaio 168y €i
16 novembre 2000, n. 207; Risoluzione n. 6/E del 14/01/2003; Risoluzione n. 156/E1@&QDA,
Risoluzione n. 50/E del 22/04/2005

4.15.1. Assegnazione di aree edificabili da parte dei Comuni in esecezdei Piani Regolatori
Generali a favore dei proprietari

Gli atti di redistribuzione immobiliare con i quali i Comuni agsno ai proprietari i volumi edificabili
secondo i Piani Regolatori Generali, anche in terreni di prapaitui, sono ricompresi tra gli atti di cui
allarticolo 20 della L. n. 10/1977(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977;
10_art20) e pertanto scontano l'imposta di registro in misura fissa.

Con la risoluzione n. 250666 del 1983 estato chiarito che gli attedistribuzione immobiliare tra
colottizzanti, in quanto attuativi della convenzione di lottizzazignap ricompresi tra le convenzioni che

godono del regime di favore di cui allticolo 20 della legge n. 10 del 197fhttp://def.finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977;10 art20). Detta disposizione normativa prevede Cthie

provvedimenti, alle convenzioni e agli atti d’obbligo previsti dalla ents legge si applica il
trattamento tributario di cui alfrticolo 32, secondo comma, del DPR 29 settembre 1973, n. 601
(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : DPR: 1973-09-29;601 art32-com2)” .

Il richiamato articolo 32 del DPR n. 601 del 1973 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1973;601 art32) prevede l'applicazione dellimposta di registro in misura
fissa e I'esenzione dal pagamento delle imposte ipotecarie e catastali.

Con risoluzione 4 gennaio 2012, n. 1 éstato, inoltre, chiarito ctieatk® di ridistribuzione, se posti in
essere dai soggetti che hanno assunto gli obblighi connessi d¢twadiane della convenzione di
lottizzazione, possono beneficiare del regime di favore di cairiadiolo 32 del DPR n. 601 del 1973
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1973;601 art32), a prescindere dalla

circostanza che sia stato costituito un consorzio tra i proprietari.

4.15.2. Trattamento tributario delle concessioni edilizie previdadla leqge 28 gennaio 1977, n. 10
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977-01-28;10)

Le concessioni attinenti beni di proprietademaniale, in quantozitaddi ad un uso eccezionale dei beni
stessi, sono soggetti a imposta fissa di registro e s@nti eslle imposte ipotecarie e catastali, sempre
che rispondano alle esigenze di attuazione dei programmi pubblicilidiaeresidenziale (Risoluzione
prot. 250692 del 1978).

4.16. Costituzione di servitusu terreni

Gli atti a titolo oneroso costitutivi di servitusu terreni, seoggetti alle imposte di registro e ipotecaria in
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misura proporzionale, come risulta, rispettivamente, dalladidotlella Tariffa, partPrima, allegata al
TUR, dallarticolo 1 del TUIC D. Lgs. n. 347/1990 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990:347)) € dall'art. 1 della Tariffa acclusa al TUIC.

In tal caso, quindi, la tassazione € la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8% 0 15%
Imposta Ipotecaria 2%

Imposta Catastale Non dovuta
Imposta di Bollo Euro 230

L'Agenzia delle Entrate, con la risoluzione 22 giugno 2000, n. 92Zhlaito che agli atti costitutivi di
servitu su terreni agricoli si applica 'imposta di registro nella misuras®¥ anziché dell’'8%.

Nota: Art. 1 della Tariffa, PartePrima, allegata alD.P.R. 131/1986http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986:131) - art. 1 D. Lgs. 347/199Qnttp://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990:347 artl) - art. 10 D. Lgs. 347/1990ip: //def .finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347 art10); Risoluzione n. 270881 del 5 maggio 197i8pluzione n.
92/E del 22/06/2000.

4.17. Compravendita di terreni effettuata da Imprenditori AgricoRrofessionali (I. A. P.), da
Cooperative od Associazione agricola

La nota I) apposta allarticolo 1 della Tariffa, Parteallegata alDecreto _del Presidente della
Repubblica 26 aprile 1986, n.131 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986-04-26;131) (TUR), dispone che Per gli atti traslativi stipulati da
imprenditori agricoli a titolo principale (...) ai fini dell'applicaziongell’aliquota dell’ 8 per centp
I'acquirente deve produrre al pubblico ufficiale rogante la certificazidela sussistenza dei requisiti
in conformita allarticolo 12 della legge 9 maggio 1975, n.1%3tp:/def finanze.it/DocTribFrontend
Idecodeurn?urn=urn:doctrib::L:1975-05-09;153 art12). Il beneficio predetto & esteso altresi agli acquirenti che

dichiarano nell’atto di trasferimento di voler conseguire i sopra iatlicequisiti e che entro il triennio
producano la stessa certificazione (...) ”

Si fa presente che, per espressa disposizione del conguatés; dell’articolo 1 del citato decreto
legislativo n. 991a figura delllmprenditore Agricolo Professionale ha sosttgjtiella delllmprenditore
Agricolo a Titolo Principale.

Per le cessioni in esame trova, quindi, applicazione l'aliquott8%el anziché quella del 15%, a
condizione:

- che l'acquirente produca al pubblico ufficiale rogante la d@aione della sussistenza dei requisiti
previsti dalla legge;

- che l'acquirente dichiari in atto di voler conseguire i retjypsevisti dalla legge e che entro il triennio
produca la stessa certificazione.

105 di 164 04/02/2015 13.1



https://webrun.notariato.it/bdn2010/preview/113B&hHDjMuyWwdoJ:.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%

Imposta Ipotecaria 2%

Imposta Catastale 1%

Imposta di Bollo Euro 230,00

Si decade dallagevolazione in esame:

- qualora al termine del triennio non sia stata prodotta la docamemn¢ prescritta. In tal caso I'Ufficio
dell’Agenzia delle entrate provvede al recupero della differenza d’'imposta,;

- nel caso di destinazione dei terreni, o delle relepertinenze, diversa dall’'uso agricolo che avvenga
entro dieci anni dal trasferimento. In tal caso, deve egse@®entata, entro un anno dal mutamento,
apposita denunzia all’'Ufficio presso il quale l'atto € stagistrato. In caso di omessa presentazione della
denunzia si applica una sanzione amministrativa pari alla mela whalggiore imposta dovuta in
dipendenza del mutamento di destinazione.

In considerazione dei rilevanti interventi legislativi che nekcadegli anni hanno modificato i criteri
diretti a definire la categoria soggettiva dell'imprenditogeicdlo a titolo principale (oggi IAP), si ritiene
opportuno riportare I'attuale formulazione dait. 1 del D. Lgs. 29 marzo 2004, n. 98ttp://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:2004-03-29;99 art1), rubricato, Imprenditore Agricolo
Professionalein vigore dal 30 giugno 2005.

“E imprenditore agricolo professionale (IAP) colui il quale, in poss@&Bsconoscenze e e competenze
professionali ai sensi dedliticolo 5 del regolamento (CE) n. 1257/199%http://def.finanze.it
[DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::RCE:1999;1257 art5) del Consiglio, del 17 maggio 1999, dedichi

alle attivita agricole di cui albrticolo 2135 del codice civilgnhttp://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2135), direttamente o in qualita di socio di societa , almeno Il
cinquanta per cento del proprio tempo di lavoro complessivo e clawiritalle attivita medesime
almeno il cinquanta per cento del proprio reddito globale da lavoro. Leigaindi ogni genere, gli
assegni ad esse equiparati, le indennita e le somme percepitegmetamento di cariche pubbliche,
ovvero in associazioni ed altri enti operanti nel settore agricadapsescluse dal computo del reddito
globale da lavoro.

Nel caso delle societadi persone e cooperative, ivi incluse le aopedi lavoro, I'attivita svolta dai
soci nella societa , in presenza dei requisiti di conoscenzenpeatenze professionali, tempo lavoro e
reddito sopra specificati, e idonea a far acquisire ai medesinguialifica di imprenditore agricolo
professionale e al riconoscimento dei requisiti per i soci lavoratori.

Nel caso di societadi capitali, I'attivita svolta dagli amministratori nella $@cim presenza dei predetti
requisiti di conoscenze e competenze professionali, tempo lavodualiéoree idonea a far acquisire ai
medesimi amministratori la qualifica di imprenditore agricolo professionale.

Per l'imprenditore che operi nelle zone svantaggiate di cuaréitolo 17 del citato reqgolamento (CE)
Nn. 1257/1999nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::RCE: 1999;1257 art17), | requisiti
sono ridotti al venticinque per cento.
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Le regioni accertano ad ogni effetto il possesso dei requisitfata salva la facoltadell'INPS di
svolgere, ai fini previdenziali, le verifiche ritenute necessaiisensi detlecreto del Presidente della

Repubblica 7 dicembre 2001, n. 476  (http://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:2001-12-07;476).

Le societa di persone, cooperative e di capitali, anche a scopo consortile, sono raaasimerenditori
agricoli professionali qualora lo statuto preveda quale oggetto sociale liegeesclusivo delle attivita
agricole di cui allarticolo 2135 del codice _civile (nttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2135) € Siano in possesso dei seguenti requisiti:

a) nel caso di societadi persone qualora almeno un socio sia in possats qualifica di imprenditore
agricolo professionale. Per le societa in accomandita la qualifica si riferisce ai sooirecwatari;

b) abrogata

c) nel caso di societadi capitali o cooperative, quando almeno un anmaiorst che sia anche socio
per le societa cooperative, sia in possesso della qualifica di imprenditore agricolo ppatdesi

La qualifica di imprenditore agricolo professionale puo essere apportatpadi® dell'amministratore
ad una sola societa .

All'imprenditore agricolo professionale persona fisica, se iscritiglla gestione previdenziale ed
assistenziale, sono altresi riconosciute le agevolazioni tributarimadteria di imposizione indiretta e
creditizie stabilite dalla normativa vigente a favore delle perdusiehe in possesso della qualifica di
coltivatore diretto. La perdita dei requisiti per essere quadifac IAP, nei cinque anni dalla data di
applicazione delle agevolazioni ricevute in qualita di imprenditore agripobdessionale, determina la
decadenza dalle agevolazioni medesime.

Le indennita e le somme percepite per l'attivita svolta ines@agricole di persone, cooperative, di
capitali, anche a scopo consortile, sono considerate come redditi daolademivanti da attivita
agricole ai fini del presente articolo, e consentono l'iscrizionesogigetto interessato nella gestione
previdenziale ed assistenziale per I'agricoltura.

L'imprenditore agricolo professionale persona fisica, anche ove socigodieta di persone o
cooperative, ovvero amministratore di societa di capitali, deve iswivezlla gestione previdenziale ed
assistenziale per l'agricoltura. Ai soci lavoratori di cooperativeygplica larticolo 1, comma 3, della

legge 3 aprile 2001, n. 14http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L: 2001-04-03;
142 artl-com3).

Le disposizioni relative all'imprenditore agricolo professionale si ayglo anche ai soggetti persone
fisiche o societa che, pur non in possesso dei requisiti di coomimi 1 e 3 dell’art. 1 in questione
(ossia i requisiti per essere qualificati 1AP), abbiano presentatanza di riconoscimento della
gualifica alla Regione competente che rilascia apposita certificaziormché si siano iscritti

all'apposita gestione dell'INPS. Entro ventiquattro mesi dalla datgrdsentazione dellistanza di
riconoscimento, salvo diverso termine stabilito dalle regiongogjgetto interessato deve risultare in
possesso dei requisiti di cui ai predetti commi 1 e 3, pena ladeéeza degli eventuali benefici
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conseguiti. Le regioni e I'Agenzia delle entrate definiscono modalitacomunicazione delle
informazioni relative al possesso dei requisiti relativi alla qualifica di IAP.

Qualunque riferimento nella legislazione vigente all'imprenditore agoieotitolo principale si intende
riferito all'imprenditore agricolo professionale, come definito nel presente aaticol

L'articolo 12 della leqge 9 magqgio 1975, n. 153nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1975-05-09;153 art12), € successive modificazioni (riguardante, inizialmente,
la definizione di imprenditore agricolo a titolo principale, ndr) & abrodato

Nota: Artt. 12 e 13 dellaLegge 9 maggio 1975 n. 153nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1975-05-09;153); nota 1) all'art. 1 della Tariffa, PartePrima, allegata al
D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986-04-26;131) ; art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990 n. 347

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990-10-31:347 art10); art. 1 della Tariffa

allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990 n. 347 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;347); art. 10 del D. Lgs. 18 maggio 2001 n. 228
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : DLG: 2001-05-18;228 art10); art. 1 del D. Lgs.
29 marzo 2004 n. 9%hitp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:2004-03-29;99 artl);

art. 1 del D. Lgs. 27 maggio 2005  n. 101 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:2005-05-27;101 artl).

4.17.1. Imprenditoria agricola giovanile

L'art. 14 della  legqge 15 dicembre 1998, n. 441(http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1998-12-15:441 art14), al comma 5 dispone benefici fiscali ai fini dell'imposta di
registro a favore dei giovani agricoltori.

In particolare prevede che gli atti di trasferimento aditmheroso o di permuta a favore dei soggetti in
possesso dei requisiti stabiliti dalla norma stessa sono asisdggll'imposta di registro nella misura del
75 per cento di quella prevista dall'articolo 1, nota I), dediaff@, parteprima, allegata al TUR che,
com’e noto, € attualmente pari all'otto per cento.

Per quanto attiene ai requisiti soggettivi richiesti per draiel regime di favore in argomento, appare
opportuno evidenziare che si considerano giovani imprenditori agricaensi dellarticolo_4-bis _del

decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 228 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:2001-05-18;228 art4bis), I'imprenditore agricolo avente un’eta non superiore
a 40 anni.

4.18. Le agevolazioni tributarie a favore della piccola proprieta contadina

L' articolo 2, comma 4bis, del decreto-legge 30 dicembre 2009, n. 19dttp://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DL:2009-12-30: 194 art2-com4bis), convertito, con modificazioni,

dalla legge 26 febbraio 2010, n. 25  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2010-02-26:25), Stabilisce che: Gli atti di trasferimento a titolo oneroso di

terreni e relativepertinenze qualificati agricoli in base a strumenti urbanistici vigenti, postessere a
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favore di coltivatori diretti ed imprenditori agricoli professionalscritti nella relativa gestione
previdenziale ed assistenziale, nonché le operazioni fondiarie attraVésstuto di servizi per il
mercato agricolo alimentare (ISMEA), sono soggetti alle impostegistro ed ipotecaria nella misura
fissa ed all'imposta catastale nella misura dell’l per cénto

Il regime di tassazione, pertanto, il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168,00
Imposta Ipotecaria Euro 168,00
Imposta Catastale 1%

| beneficiari decadono dalle agevolazioniprima che siano trascorsi cinque anni dalla stipula degli atti:
- alienano volontariamente i terreni
- ovvero cessano di coltivarli o di condurli direttamente” .

La disposizione in commento stabilisce, inoltre, ckent fatte salve le disposizioni di cui all’articolo
11, commi 2 e 3, dedecreto leqgislativo 18 maqggio 2001, n. 228tp:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:2001-05-18:228), honché allarticolo 2 del decreto leqislativo 29 marzo

2004, n. 99 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:2004-03-29:99 art2), €

successive modificazidni

L'agevolazione in esame si applica anche ai trasferimdittila oneroso di terreni e relatipertinenze,
qualificati agricoli in base a strumenti urbanistici vigemtifettuati in favore delle societa agricole
gualificate IAP ai sensi dedlrt. 2 del D. Lgs. 29 marzo 2004, n. 9®ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:2004-03-29:99 art?2).

In particolare sono considerate imprenditori agricoli professidmalocieta di persone, cooperative e di
capitali, anche a scopo consortile, qualora lo statuto preveda aggdéto sociale I'esercizio esclusivo
delle attivita agricole di cui alticolo 2135 del codice civile(http:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2135) € Siano in possesso dei seguenti requisiti:

a) nel caso di societadi persone qualora almeno un socio pssesso della qualifica di imprenditore
agricolo professionale. Per le societa in accomandita la qualifica sia#er soci accomandatari;

c) nel caso di societa di capitali 0 cooperative, quando almeamumnistratore che sia anche socio per
le societa cooperative, sia in possesso della qualifica di imprenditore agrifelsspmale.

Le agevolazioni in commento sono riconosciute anche

- per le societa agricole di persone, con almeno un socio coltivatore diretto;

- per le societa agricole di capitali, con almeno un amministratore coltiditett;

- per le societa cooperative, con almeno un amministratore socio coltivatore. dirett

La riportata disposizione, che in origine trovava applicazione pattgktipulati tra il 28 febbraio 2010

109 di 164 04/02/2015 13.1



https://webrun.notariato.it/bdn2010/preview/113B&hHDjMuyWwdoJ:.

(data di entrata in vigore della legge di conversione 26 febBfHi0, n. 25) e il 31 dicembre 2010, a
seguito delle modifiche apportate dail. 1, comma 41, della legge 13 dicembre 2010, n. 220
(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2010-12-13;220 artl-com41) (Legge di stabilita
per il 2011), non e piu sottoposta ad alcun limite temporale.

La citata disposizione normativa definisce in maniera puntugberealcuni aspetti, innovativa rispetto
alla disciplina dettata dallalegge n. 604 del 1954 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1954;604), | presupposti soggettivi ed oggettivi necessari per l'aocess
regime agevolato della piccola proprieta contadina:

- sotto il profilo soggettivo, assume primaria rilevanzaiigone nella relativa gestione previdenziale ed
assistenziale tenuta presso 'INPS del beneficiario delfalgzione (coltivatore diretto ed imprenditore
agricolo professionale);

- sotto il profilo oggettivoyisultano interessati solo gli atti di trasferimentotaladi oneroso di terreni e
relative pertinenze, qualificati agricoli in base agli strumenti urbanistici vigenti.

L'Agenzia delle entrate, infatti, con la risoluzione n. 36/E Hélmaggio 2010 ha precisato che esistono
delle sostanziali divergenze tra il sistema definito dakemex decreto n. 194 del 2009 e quello
originariamente  dettato dallalegqge n. 604 del 1954 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1954;604).

Per tale ragione deve ritenersi che la disposizione agevolatreaotta con Brticolo 2, comma 4-bis,

del decreto-legge 30 dicembre 2009, n. 194 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

Idecodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2009-12-30;194 art2-com4bis), NON costituisca una proroga del regime previsto

dalla leqge n. 604 del 195ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1954:604), ma
una autonoma disciplina.

In definitiva, sebbene la formulazione letterale del citato comiva grevede un interventagevolativo
per la piccola proprieta contadiriasi ritiene che con la disposizione in commento, il legsatha
rimodulato la disciplina agevolativa in materia di imposizioner@ith prevista a favore del coltivatore
diretto e dello 1AP.

Per la sua applicazione occorre, quindi, porre rilievo ai reqsdgettivi ed oggettivi individuati dal piu
volte citato art. 2, comma_4bis del D.L. n. 194/2009 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2009;194 art2-com4bis) nonché alle cause di decadenza dallagevolazione
espressamente indicate.

Ai fini della fruizione delle agevolazioni di cui trattasi, nongeiindi, piu richiesta la sussistenza delle
condizioni di cui allarticolo 2, numeri 1), 2) e 3), previste daditata leqge n. 604 del 1954
(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1954:604) (quali la qualita del’acquirente
che deve dedicare abitualmente la propria attivita alla lavorazielte terra, I'idoneita del fondo alla
formazione e allarrotondamento della piccola proprieta contadinmalacata alienazione nel biennio
precedente di fondi rustici di oltre un ettaro).

Conseguentemente viene meno anche la funzione della certificazéistgodai successivi articoli 3 e 4
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della richiamata legge n. 604 del 1954  (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1954;604), da parte dell'ispettorato provinciale agrario competenteattesti

la sussistenza dei richiamati requisiti e, pertanto, adéhriconoscimento del regime agevolato in esame,
non si rende piu necessaria tale certificazione.

4.19. Agevolazione prevista deliticolo 9 del D.P.R. n. 601/1978ttp://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1973;601 art9) per i trasferimenti di fondi rustici ubicati in territori
montani

Ai sensi defl®° comma dell’art. 9 del D.P.R. 29 settembre 1973, n. 6(iip://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1973-09-29:601 artd-com1), SONO considerati territori montani:

a) i terreni situati ad una altitudine non inferiore a 700 nsetrlivello del mare e di quelli rappresentati
da particelle catastali che si trovano soltanto in parte alla predetidiaéit

b) i terreni compresi nell'elenco dei territori montani compilato dalla cosianis censuaria centrale;
c) i terreni facenti parte di comprensori di bonifica montana.

Nei territori montani come sopra definiti, i trasferimenti di pref@a qualsiasi titolo di fondi rustici, fatti a
scopo di arrotondamento o di accorpamento di proprieta diretto-cottivaingole o associate, sono
soggetti alle imposte di registro e ipotecaria nella misura fissa e semodsdle imposte catastali.

Il regime di tassazione €, quindi, il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168,00
Imposta Ipotecaria Euro 168,00
Imposta Catastale Esente

Imposta di Bollo Esente

Le stesse agevolazioni si applicano anche a favore delle covpexgticole che conducono direttamente
i terreni.

Godono dello stesso regime di favore anche i trasferimenti di propriet&&asju#olo, acquisiti o disposti
dalle comunitamontane, di beni la cui destinazione sia prevista nel pianappewvier la realizzazione di
insediamenti industriali o artigianali, di impianti a caragt@ssociativo e cooperativo per produzione,
lavorazione e commercializzazione dei prodotti del suolo, di caseifstalle sociali o di attrezzature
turistiche.

Si decade dai benefici in parola se i proprietari dei terreni monta osservano gli obblighi derivanti dai
vincoli idrogeologici o imposti per altri scopi.

L'Agenzia delle entrate, con la Circolare n. 85/E del 21 dioreni990 ha precisato che le dichiarazioni
rese in atto sono sufficienti allapplicazione del’agevolazionesame, salvo, naturalmente, I'opportunita
dell'Ufficio di procedere allaccertamento della veridicita di taleaffiazioni.

Con la risoluzione 27 luglio 2011, n. 76, éstato precisato che le agevolaziondisgpadte dalfrticolo 4
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della legge n. 346/1976(nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1976;346 art4)
trovano applicazione anche con riferimento alle ipotesi di acquisto pempisueapeciale — derivante dal
possesso continuato per quindici anni del fondo rustico ai sengird€ellLl59 —bis c.c. (http://def finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art1159bis)

Le sentenze con le quali vengono accertati gli acquisti per pisneadella proprieta di terreni siti in
territori montani, a favore di coltivatori diretti devono essere assaggetttassazione ai fini delle imposte
di registro, ipotecaria e catastale, secondo le disposiziendigive disposte dadliticolo 9, comma 2,
D.P.R. 29 settembre 1973, n. 601 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1973-09-29:601 art9-com?), richiamato dalkrticolo 4 della legge 10

maqgio 1976, n. 34Qnttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1976-05-10:346 art4),
sempre che tramite detti acquisti vengedlizzato arrotondamento o accorpamento di proprieta dirette
coltivatrici”.

Nota: Art. 9 del D.P.R. n. 601/197@ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : DPR:1973:

601 art9); art. 21 della Tabella allegata aD.P.R. n. 642/1972(http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972:642); Circolare n. 85/E del 21/12/1990; Risoluzione prot. 251251 del
31 ottobre 1979; Risoluzione n. 244/E del 16 giugno 2008; Risoluzione n. 201/E delt@ 2Q@5
Risoluzione n. 76/E del 21 luglio 2011.

4.20. Agevolazione prevista dall’articolo 5-bis delkegge 31 dicembre 1994, n. Yftp://def.finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1994-12-31;97), per il compendio unico nei territori delle
comunita montane

Nei territori delle comunitamontane, il trasferimento a qusilsiglo di terreni agricoli a coltivatori diretti
e ad imprenditori agricoli professionali (IAP) che si impegnanoostituire un compendio unico e a
coltivarlo o a condurlo per un periodo di almeno dieci anni dafefia®ento € esente da imposta di
registro, ipotecaria, catastale, di bollo e di ogni altro genere.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Esente

Imposta Ipotecaria Esente

Imposta Catastale Esente

Imposta di Bollo Esente

Il compendio unico deve avere un’estensione di terreno minima indejsd@terminata nel caso di
compendio unico nelle zone montane dalle Regioni e dalle Province autonome di Trento e Bolzano.

| terreni e le relativgpertinenze, compresi i fabbricati, costituiti in compendio unico ed entiraiti della
superficie minima indivisibile, sono considerati unita indivisibilir pguindici anni dal momento
dell'acquisto e per questi anni non possono essere frazionatfgity df trasferimenti a causa di morte o
per atti tra vivi.

In caso di successione, i compendi devono essere compresi pemigltarporzione di uno dei coeredi o
nelle porzioni di piu coeredi che ne richiedano congiuntamente l'attribuzione.
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Tale disciplina si applica anche ai piani di ricomposizione fond&re riordino fondiario promossi da
regioni, province, comuni e comunita montane. In caso di violazioni algglighi prescritti dalla norma

agevolativa sono dovute oltre alle imposte non pagate e aglissiteneaggiori imposte pari al 50 per
cento delle imposte dovute.

4.21. Agevolazione prevista dal combinato disposto dgll’ 5-bis della legge n. 97/1994
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1994:97 art5bis) € dall’art. 5-bis del D. Lgs.

n. 228/2001 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:2001;228 art5bis) per il
compendio unico in territori diversi dalle zone montane

Il trasferimento a qualsiasi titolo di terreni agricolicaltivatori diretti e ad Imprenditori Agricoli
Professionali (IAP) che si impegnano a costituire un compendio en& coltivarlo o a condurlo per un
periodo di almeno dieci anni dal trasferimento € esente da inplosegistro, ipotecaria, catastale, di
bollo e di ogni altro genere per effetto del richiamo opeaditarticolo 5-bis della legge 31 gennaio

1994, n. 91http:/idef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1994-01-31;97 art5bis).

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Esente

Imposta Ipotecaria Esente

Imposta Catastale Esente

Imposta di Bollo Esente

Per compendio unico, in territori diversi dalle zone montane,esdla I'estensione di terreno necessaria
al raggiungimento del livello minimo di redditivitd determinata piani regionali di sviluppo rurale per
l'erogazione del sostegno agli investimenti previsti dai Regolin{CE) nn. 1257 e 1260/1999, e
successive modificazioni.

| terreni e le relativepertinenze, compresi i fabbricati, costituenti il compendio unico, sono coredider
unitaindivisibili per dieci anni dal momento della costituzione e deréale periodo non possono essere
frazionati per effetto di trasferimenti a causa di morte o per atti tra vivi.

Il predetto vincolo di indivisibilitadeve essere espressamenteiomato, a cura dei notai roganti, negli
atti di costituzione del compendio e trascritto nei pubblici tegmmobiliari dai direttori degli uffici
competenti.

Sono nulli gli atti tra vivi e le disposizioni testamentarie ¢tano per effetto il frazionamento del
compendio unico.

Possono essere costituiti in compendio unico terreni agricoheamon confinanti fra loro purché
funzionali all'esercizio dellimpresa agricola. La costdogi di compendio unico puo avvenire anche in
riferimento a terreni agricoli e relatipertinenze gia di proprieta della parte, mediante dichiarazione
unilaterale del proprietario resa innanzi al notaio nelle forme dell'atto pubblico.

Qualora nel suddetto periodo di dieci anni, i beni disponibili nell@ss€litario non consentano la
soddisfazione di tutti gli eredi secondo quanto disposto dalla Ieggateria di successioni 0 daénte
causa si provvede all'assegnazione del compendio allerede che kdachion addebito delleccedenza.

113 di 164 04/02/2015 13.1



https://webrun.notariato.it/bdn2010/preview/113B&hHDjMuyWwdoJ:.

A favore degli eredi, per la parte non soddisfatta, sorge ult@i valuta garantito da ipoteca, iscritta a
tassa fissa sui terreni caduti in successione, da pagamsicerd anni dallapertura della stessa con un
tasso d'interesse inferiore di un punto a quello legale.

La disciplina finora esaminata si applica anche ai piani di posinione fondiaria e di riordino fondiario
promossi dalle regioni, province, comuni € comunita montane.

La costituzione di compendio unico avviene con dichiarazione resapdatia acquirente o cessionaria
nellatto di acquisto o di trasferimento.

| terreni e le relativipertinenze possedute a titolo di proprieta, possono concorrere al raggiungiohento
livello minimo di redditivitaprevisto per la costituzione del compendio unico.

Il mancato rispetto degli obblighi prescritti comporta I'ap@ioae delle imposte nella misura ordinaria
(cioé nella misura applicabile ai trasferimenti di terreniniancanza di presupposti stabiliti per le
agevolazioni), una sanzione pari al 50% delle imposte dovute e il pagamento degsiilegaés

L'Agenzia delle Entrate, con la risoluzione 30 ottobre 2008, n. 407, hagi@cihe i contratti preliminari

di compravendita stipulati da un IAP per l'acquisto di un terregric@o destinato a costituire un
compendio unico con un altro terreno limitrofo, non ricadono traafgl che possono usufruire
dellagevolazione in parola, in quanto, a norma dgitolo 1351 del codice_civilghttp://def.finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art1351), questi negozi giuridici rappresentano solamente
un reciproco impegno assunto dalle parti a stipulare in seguito un contratto definitivo.

Nota: Leqgge 31 gennaio 1994, n. 97  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1994-01-31;97); Leqde 28 dicembre 2001 n.448nttp://def.finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2001-12-28; 448), art. 52 comma 21D. Lgs. 18 maggio 2001

N.228 (http://idef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:2001-05-18:228); D. Lgs. 99/2004

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:2004:99), art. 7; Circolare n. 13/E del
2002; Risoluzione n. 407/E del 30 ottobre 2008

4.22. Acquisto di fondi rustici da parte di cooperative e societa forestali

L’ articolo 7, comma 4, lett. b), della legge 27 dicembre 1977,984 (http://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977-12-27,984 art7-com4-letb) prevede che“Le cooperative e le societa

forestali sono ammesse al beneficio del pagamento delle impostgistroead ipotecarie in misura
fissa per i seguenti atti: ... b) atti di acquisto in proprieta dndi rustici idonei ad aumentare
I'efficienza dell'azienda ed il relativo reddito attraverdomiglioramento quantitativo e qualitativo
delle colture forestali;...".

Il successivo articolo 10, comma 7, della medesima leggegrdische*l proprietari ed i possessori di

terreni rimboschiti o migliorati ai sensi della presente legge debbono conlpiererazioni di gestione
e di utilizzazione delle colture in base ad un piano di coltura e coasene formato ed approvato
secondo quanto stabilito dalle leggi regionali, o, in mancanza, datlge 30 dicembre 1923, n. 3267
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1923-12-30;3267). In sede di approvazione
dei relativi piani di coltura sono stabiliti i tempi ed i modi dilizzazione delle colture a rapido
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accrescimento anche in deroga a quanto previsto dalle norme di legge vigenti”.

Con la circolare 22 novembre 2010, n. 55, éstato chiarito che lassimige dei citati benefici fiscali non
ecorrelata alla sussistenza del piano di coltura di cairédiblo 10, comma 7, della legge n. 984 del

1977 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1977;984 artl0-com7), ma
esclusivamente alla idoneita del fondo rustico acquisito dalle catbpee societa forestali ad aumentare
“I'efficienza dell’azienda ed il relativo reddito attraversbmiglioramento quantitativo e qualitativo
delle coltureforestali

4.23. Trasferimenti aventi ad oggetto immobili compresi in pianbanistici particolareggiati diretti
all’attuazione dei programmi di edilizia residenziale comunque denominati

A seguito della modifica apportata datiticolo 1, comma 25, della legge 24 dicembre 2007, n. 244
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2007-12-24: 244 artl-com25), l'ultimo comma
dellarticolo 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR prevede che i trasferimenti aventi agtbgg
immobili compresi in piani urbanistici particolareggiati diredt’attuazione dei programmi di edilizia

residenziale comunque denominati (da indicare opportunamente nell'atto),seggetti allimposta di
registro in misura proporzionale dell1%, a condizione che l'int@veui e finalizzato il trasferimento
venga completato entro cinque anni dalla stipula dell’atto. f@dfdrimenti sono, inoltre, assoggettati
allimposta ipotecaria nella misura del 3% e allimposta stata nella misura dell1%, oltre che
allimposta di bollo.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%

Imposta Ipotecaria 3%

Imposta Catastale 1%

Imposta di Bollo Euro 230,00

Il trasferimento immobiliare deve essere finalizzato adntervento edilizio che deve essere completato
entro cinque anni (1).

Al riguardo si precisa quanto segue:

- con circolare 30 gennaio 2002, n. 9, éstato precisato clstelem del piano regolatore generale euna
condizione necessaria ma non sufficiente ai fini del godiment@gkfolazione, perché occorre che il
trasferimento si compia all'interno di aree individuate da apgsiti che siano espressamente attuativi
ed esecutivi del piano regolatore generale medesimo. Tutbawansiderazione dei principi espressi al
riguardo dalla Corte di Cassazione (v. ‘ex plurimis’ sente2tzayiugno 2008, n. 16835) si ritiene che
possano godere del regime di maggior favore in parola anchsfarim@enti di immobili che insistono su
un’area soggetta ad uno strumento urbanistico che consenta,dailfedificabilita, gli stessi risultati del
piano urbanistico particolareggiato. La Corte, in merit@agflicabilita del regime in parola, ha, infatti,
precisato che e determinante la circostanza“lih@nobile si trovi in area soggetta ad uno strumento
urbanistico che consenta, ai fini dell'edificabilita, gli stessuutiati del piano particolareggiato, non
rilevando che si tratti di uno strumento di programmazione secondaria emoistrumento attuativo,
essendo infatti possibile, ad esempio, che il piano regolatore geresalgisca tutte le prescrizioni e
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non vi sia necessita di un piano particolareggiato, con la conseguenzairchal caso, il piano
regolatore generale funge, ai fini in esame, anche da piano particolareggiato”

- sotto l'accezionepiani urbanistici particolareggiati diretti all’attuazione dei programmi di leda
residenziale comunque denominaténtrano sia i piani particolareggiati ad iniziativa pubb8@ai piani
urbanistici ad iniziativa privata attuativi del piano regolaigeaerale (ad esempio, i piani di lottizzazione
previsti dallarticolo 28 della L. n. 1150/1942  (nttp://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:1942:1150 art28)).

PARTE V: LE DONAZIONI E ALTRI ATTI A TITOLO GRATUITO
5.1. Lineamenti dell'imposta sulle successioni e donazioni

La disciplina dellimposta sulle successioni e donazioni € contenufa. hes. 31 ottobre 1990, n. 346
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990-10-31;346) (di seguito TUS).

Con larticolo 2, commi da 49 a 53, ddecreto_legge 3 ottobre 2006, n. 26@ttp://def.finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DL:2006-10-03;262) convertito, con modificazioni, dallegge 24

novembre 2006, n. 286nhttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006-11-24;286) €
stata reintrodotta I'impostde quo,in precedenza soppressa dagli articoli 14 a 17 tkllge 25 ottobre
2001, n. 383nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2001-10-25: 383).

Le disposizioni contenute neldecreto-legge n. 262/2006 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2006:262) SONO state in parte modificate sia dalla legge di converdienge
n. 286 del 24 novembre 2006http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006-11-24:
286)), sia dalla legge Finanziaria per il 200[egge 27 dicembre 2006, n. 29Gttp://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006-12-27;296), articolo 1, comma 77).

Il nuovo ambito applicativo delle donazioni riguarda:

e j trasferimenti a titolo gratuito di bemiter vivos comprese le liberalita, anche indirette;
e |a costituzione di vincoli di destinazione (ad esempio, costituzione di trust, imtastéiduciaria di
beni).

Gli atti di donazione ai sensi dellarticolo 55 del TUS, sono soggetti a regigine secondo le
disposizioni del Testo Unico sullimposta di registro (TUR) @mnenti gli atti da registrare in termine
fisso.

L'imposta di cui trattasi non € dovuta, come chiarito al pafag#e8, non deve essere corrisposta per la
registrazione degli atti che contengono esclusivamente una cspasidioni donative, di valore inferiore
alla franchigia.

Con la circolare 7 ottobre 2011, n. 44 éstato, infatti chiadfte per la registrazione degli atti che
contengono esclusivamente una o piudisposizioni donative, di valore infaliriganchigia, non deve
essere corrisposta I'imposta di registro.
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Il rinvio operato dall'articolo 55, comma 1, del TUS alle disposi del testo unico dellimposta di
registro, deve intendersi riferito esclusivamente alla procedura di ag@msie.

Salvo i casi in cui si applica in misura fissa (art. 59 TdS), 'imposta € determinata applicando le
aliquote indicate nella tabella sotto riportata, differenziate in funziongraldo di parentela esistente tra il
beneficiario e il disponente.

SOGGETTI FRANCHIGIA ALIQUOTA
IN €

Coniuge e parenti in linea retta genitori e i figli, anche€ 1.000.000,00 4%

naturali, i rispettivi ascendenti e discendenti in linea retta,

gli adottanti e gli adottati, gli affiliati e gli affiliati)

Fratelli e sorelle € 100.000,00 6%

Altri parenti fino al 4°grado, affini in linea retta e affini in 6%

linea collaterale fino al 3°grado

Altri soggetti - 8%

Persona portatrice di handicap € 1.500.000,00 4%, 6%, 0 8% a
seconda del legame di
parentela

Se il beneficiario dell atto dispositivo € una persona portatlichandicap, riconosciuto grave, ai sensi
della leqge 5 febbraio 1992, n. 104 (http://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1992-02-05;104), 'imposta si applica esclusivamente sulla parte del valore della
guota o del legato che supera 'ammontare di 1.500.000,00 euro.

La franchigia di €1.500.000,00 si applica ai soggetti doentlicap gravé Si considerano tali non solo
coloro che abbiano ottenuto il relativo riconoscimento da parta @aimmissione prevista dalit. 4
della legge n. 104 del 199@ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1992:104 art4),
ma anche coloro che siano in possesso del riconoscimento dedfitdvaperato, per differenti cause, da
Commissioni mediche pubbliche diverse da quella prevista dal richiamato art. 4.

E’, tuttavia, necessario che la certificazione rilascidatle predette Commissioni mediche pubbliche
evidenzi in modo esplicito la sussistenza dell“handicap graresensi del comma 3, dellart. 3 della
richiamata legge n. 104. La condizione tiahdicap gravé deve inoltre essere ancora sussistente al
momento in cui si chiede di fruire dell’'agevolazione.

In tutti i casi in cui opera, in presenza di piudonazioni o ditberalita ricevute dalla stessa persona, la
franchigia spetta una sola volta per ciascun beneficiario erdexiesi allammontare complessivo delle
donazioni e liberalita posti in essere da un disponente a favore dello stesso bieneficiar

Le aliquote si applicano:

- alla quota di valore globale dei beni e dei diritti oggetto donazionespettante a ciascun beneficiario,
al netto della franchigia, ove operante, e degli oneri da cui & gravato il bergficiari

- al valore delle quote dei beni o diritti attribuiti a ciascaeneficiario qualora lidonazione sia fatta
congiuntamente a favore di piu soggetti o se in uno stesssa@ttocompresi piu atti di disposizione a
favore di soggetti diversi.
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Per gli atti concernenti beni immobili, la base imponibile edeitexta ai sensi dell'art. 14 del TUS ed €,
pertanto, costituita:

- per la piena proprieta, dal valore venale in comune commercio;

- per la proprieta gravata da diritti reali di godimento, ddifferenza tra il valore della piena proprietae
guella del diritto da cui egravata;

- per i diritti di usufrutto, uso e abitazione, dal valore deteaoi a norma dell'art. 17 del TUS sulla base
dellannualita pari allimporto ottenuto moltiplicando il valore ldgbiena proprieta per il saggio legale
d’interesse;

- per il diritto dellenfiteuta, dal ventuplo del canone annuo ovveranaggiore, dalla differenza tra il
valore della piena proprieta e la somma dovuta per l'affrancazmarell diritto del concedente, dalla
somma dovuta per l'affrancazione.

Il citato art. 14 deve essere coordinato con l'art. 34 d&, Bde disciplina il potere di rettifica attribuito
agli Uffici dell’Agenzia delle Entrate, da esercitare nei limitiyisg dalla norma stessa.

5.2. Trasferimenti non soggetti all'imposta sulle successioni e donazioni

Ai sensi dell'articolo 3, commi 1, 2, 3 e 4, del TUS non son@estigallimposta sulle successioni e
donazioni i trasferimenti a favore:

- dello Stato, delle Regioni, delle Province e dei Comuni;

- di enti pubblici e di fondazioni o associazioni legalmente ricontsscche hanno come scopo esclusivo
l'assistenza, lo studio, la ricerca scientifica, I'edusagi l'istruzione o altre finalita di pubblica utilita,
nonché quelle a favore delle ONLU e alle fondazioni previste dateled egislativo emanato in
attuazione della legge 23 dicembre 1998, n. 461 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::1L:1998-12-23;461),

- di enti pubblici e di fondazioni o associazioni legalmente ricontescdiversi da quelli sopra indicati,
che perseguono perole stesse finalita di cui al punto precedenggiesto caso, il beneficiario deve
dimostrare, entro cinque anni dall'accettazione dell'eredita o donazioneo dall'acquisto del legato, di
avere impiegato i beni o i diritti ricevuti o la somma viata dalla loro alienazione per il conseguimento
delle finalita indicate dal donante. In mancanza di tale dinmsh@, esso é tenuto al pagamento
dellimposta con gli interessi legali alla data in cui avrebbe dovuto essefta;paga

- degli enti che perseguono finalita di culto religioso;
- di movimenti e partiti politici;
- degli enti pubblici esteri e delle fondazioni e associazioni costituitstalt® a condizione di reciprocita.

5.3. Esenzione per i trasferimenti di aziende e partecipazioniadoprevista dall’art. 3, comma 4-ter,
del TUS

L'articolo 1, comma 78, leta), della legge finanziaria per il 2007, ha inserito nellarac®ldel TUS, il
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comma 4ter, in tal modo ampliando il novero delle fattispecie esentiidglbsta sulle successioni e
donazioni.

Il comma 4ter dell’'articolo 3 del TUS stabilisce ché trasferimenti, effettuati anche tramite i patti di
famiglia di cui agli articoli 768-bis e seguenti debdice civile (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:;) a favore dei discendenti e del coniuge, di aziende o rami di esse, di
guote sociali e di azioni non sono soggetti all'imposta.

In caso di quote sociali e azioni di soggetti di cui all'articolo 73, mand, lettera a), del testo unico
delle imposte sui redditi, di cui alecreto del Presidente della Repubblica 22 dicembre 1986, n. 917

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1986-12-22;917), il  beneficio spetta
limitatamente alle partecipazioni mediante le quali € acquisito o iategil controllo ai sensi
dell'articolo 2359, primo_comma, numero 1), del codice civid@tp:/def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2359-coml-num1).

Il beneficio si applica a condizione che gli aventi causa proseguarerdie® dell'attivita d'impresa o
detengano il controllo per un periodo non inferiore a cinque anni dalla datatrdsferimento,
rendendo, contestualmente alla presentazione della dichiarazione di sooeessill'atto didonazione
apposita dichiarazione in tal senso.

Il mancato rispetto della condizione di cui al periodo precedente compeidecadenza dal beneficio,
il pagamento dell'imposta in misura ordinaria, della sanzione amminig&radrevista dall'articolo 13
del decreto  leqgislativo 18 dicembre 1997, n. _ 471nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1997-12-18;471 art13), € degli interessi di mora decorrenti dalla data in cui
I'imposta medesima avrebbe dovuto essere pagata

Sono, quindi, esenti dallimposta sulle successioni e donazioni eétirashti di aziende o rami di esse, di
azioni e quote sociali, attuati in favore dei discendenti e deligennediante disposiziomortis causa
donazioni, atti a titolo gratuito o costituzione di vincoli di destione, nonché mediante patti di famiglia
di cui agli articoli 768bis e seguenti delcodice civile (http:/deffinanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:;).

La norma in esame e volta a favorire il passaggio generézidalle aziende di famiglia e, pertanto, non
puo considerarsi applicabile al trasferimento di quei titoli plee,loro natura, non permettono di attuare
tale passaggio (ad esempio, titoli obbligazionari).

Per analoghi motivi, 'esenzione non puo trovare applicazione neincasi beneficiario sia un soggetto
societario o una persona fisica che non diacendent® “coniugé del dante causa.

L'applicazione del regime di favore di cui allarticolo 3, com#ter, del TUS concerne i trasferimenti a
favore dei discendenti o del coniuge di:

- aziende o rami di esse;
- quote sociali e azioni.

Nellipotesi in cui oggetto del trasferimento siano quote adba azioni emesse dai soggetti di cui
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allarticolo 73, comma 1, lettera a), del TUIR e cioesbcieta per azioni e in accomandita per azioni,
societa a responsabilita limitata, societa cooperative e sodetdutua assicurazione residenti nel
territorio dello Stato...”,I'esenzione spetta per il solo trasferimento di partecipaZziomediante le

quali e acquisito o integrato il controllo ai sensi dalficolo 2359, primo_comma, n. 1), del codice

civile (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2359-com1-num1)”.

L'Agenzia delle Entrate, con la circolare 22 gennaio 2008, ra 8hiarito, in considerazione del tenore
letterale della disposizione in commento, che l'imposta sulleess®oni e donazioni non si applica
ogniqualvolta il trasferimento riguardi partecipazioni in soc@itpersone, purché, ovviamente, ricorrano
gli ulteriori requisiti indicati dall’articolo 3, commatér, del TUS.

Viceversa, nellipotesi in cui il trasferimento abbia ad oggetimnap quote di partecipazione in societa di
capitali, 'agevolazione in parola trova applicazione qualora il fimago del trasferimento, per effetto di
guest’ultimo, possa disporre del controllo della societa in bagetialilo 2359, primo comma, n. 1), del

codice civile(ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:: art2359-com1-num1).

Tale disposizione codicistica definisce la nozione abritrollo di diritto” che si realizza quando un
soggetto tispone della maggioranza dei voti esercitabili nel’assemblea ordihdiiana societa, ossia
detiene, piu del 50 % delle quote o azioni della societa, con diritto di voto nella assemblaaaordi

Secondo quanto precisato con la risoluzione 26 luglio 2010, n. 75, lacavedel requisito
dellacquisizione o integrazione del controllo previsto per laisoe dellagevolazione in discorso deve
essere effettuata anche in considerazione di quanto dispostocdad@ecomma dell'articolo 2359,
secondo cui ai fini dell'applicazione dei numeri 1) e 2) del primo comma si compugarobie i voti
spettanti a societa controllate, a societa fiduciarie e a perdaterposta: non si computano i voti
spettanti per conto di terzi

Si riportano di seguito alcuni esempi esplicativi del regime di esenzione in comme

- Tizio possiede una partecipazione pari al 60 per cento debleapdciale di Alfa S.p.A., che intende
donare separatamente ed in parti uguali a ciascuno dei suéiglirdn tal caso, non si applica
'agevolazione di cui all'articolo 3, commatdr, del TUS, in quanto nessun donatario potrebbe esercitare
il controllo di cui allarticolo 2359, primo_comma, n. 1), del codice civilghttp://def finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2359-coml-num1),

- l'agevolazione in parola si applica, invece, qualora, nelleserdi cui sopra, Tizio doni lintero
pacchetto azionario posseduto ai suoi tre figli in compropriatdoto. In tal caso, in base aliticolo
2347 del codice civilghttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2347), i diritti
dei comproprietari sono esercitati da un rappresentante comup/dl disporra della maggioranza dei
voti esercitabili in assemblea ordinaria;

- Tizio detiene una partecipazione pari al 10 per cento debtapibciale di Alfa s.n.c. che dona, in parti
uguali e separate, ai suoi tre figli.

In tal caso, i trasferimenti non sono soggetti all'imposta sulle successioniaatna

Per godere dellagevolazione in trattazione e, altresi, sadesche *.. gli aventi causa proseguano
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I'esercizio dell’attivitd d'impresa o detengano il controllo pen periodo non inferiore a cinque anni
dalla data del trasferimento, rendendo, contestualmente alla presentadallze dichiarazione di
successione o all’atto (donazione apposita dichiarazione in tal seriso

Di conseguenza, il beneficiario del trasferimento di aziendarami di esse, di quote sociali e di azioni
non étenuto a corrispondere I'imposta sulle successioni e donaziondaione che per un periodo non
inferiore a cinque anni dalla data del trasferimento:

- prosegua lattivita d'impresa: la prosecuzione dell'attiviiarda tutte le ipotesi in cui il trasferimento
abbia avuto ad oggetto aziende o rami di esse;

- detenga il controllo societario: questa ipotesi, evidentemaobere ogniqualvolta il trasferimento abbia
ad oggetto quote sociali e azioni di soggetti di cui allarticolo 73, comma 1, lajtetal TUIR.

In ogni caso, per fruire del’agevolazione é necessario claefiti causa rendano apposita dichiarazione
nellatto di donazione circa la loro volonta di proseguire l'attivita di impresa ovvediranantenere il
controllo societario.

In applicazione del commatér del citato articolo articolo 3, la costituzione del vincolo di deskimezin

un trust disposto a favore dei discendenti dettlor non € soggetto allimposta qualora abbia ad oggetto
aziende o rami di esse, quote sociali e azioni, purché sianofatigdis condizioni prescritte dal predetto
articolo 3, comma 4er (cfr. circolare del 6 agosto 2007, n. 48).

Le condizioni previste dalla norma esentativa come chiarito casolazione del 23 aprile 2009, n. 110
possono, pertanto, ritenersi soddisfatte qualora:

o il trustabbia una durata non inferiore a cinque anni a decorrere dalla stipula dell'atto che @omport
la segregazione imust della partecipazione di controllo o dellazienda,;

¢ i beneficiari finali siano necessariamente discendenti e/o coniuge del disponente

e il trustnon sia discrezionale o revocabile, vale a dire, ad esempio, che non possono essere
modificati dal disponente o dablsteei beneficiari finali dellazienda o delle partecipazioni
trasferite intrust,

e il trusteedeve proseguire l'esercizio dell'attivita d’impresa o detenere il contrallorpperiodo
non inferiore a cinque anni dalla data del trasferimento (individuabile nell’attegstigo
dellazienda e/o delle partecipazioni) e, a tal fine, deve rendere, contestesshgasferimento,
apposita dichiarazione circa la sua volonta di proseguire l'attivita di impreledenere il
controllo).

5.3.1. Decadenza dall’'agevolazione

Il mancato rispetto delle condizioni previste al citato altic3, comma 4er del TUS comporta la
decadenza dall'agevolazione fruita e, quindi, il pagamento:

- dellimposta nella misura ordinaria;

- nonché della sanzione amministrativa prevista aléilfolo 13 del decreto leqislativo 18 dicembre
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1997, n. 47 Inttp:/idef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: :DLG:1997-12-18:471 art13);

- e degli interessi di mora decorrenti dalla data in cui 'imposta medesimlab@vdovuto essere pagata.

La decadenza dal beneficio puoverificarsi anche in modo parztates, ad esempio, nell'ipotesi in cui il
beneficiario, nel quinquennio, ceda un ramo dell'azienda. In tal caso, la decadenza dzbls nefifica
limitatamente al ramo di azienda trasferito, purché, pegpalde d’azienda non trasferita, il cedente
prosegua I'esercizio dell’attivita d'impresa.

Il conferimento dellazienda o della partecipazioime un’altra societa non €& causa di automatica
decadenza dall'agevolazione.

Il conferimento, ai fini del mantenimento dell’agevolazione inofzarpud essere assimilato, infatti, al
proseguimento dell’'esercizio dell'attivita d’impresa.

In particolare, la condizione della prosecuzione dell'attivita pfesa e da intendersi assolta nell'ipotesi
in cui, prima del decorso di cinque anni deadonazioneo successione:

- il beneficiario conferisca l'azienda in una societa di persimdipendentemente dal valore della
partecipazione ricevuta a fronte del conferimento;

- il beneficiario conferisca l'azienda in una societa di edipipurché, in tal caso, le azioni o quote
assegnategli a fronte del conferimento consentano di conseguineegrare il controllo ai sensi
dellarticolo 2359, primo _comma, n. 1), del codice _civile(ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2359-com1-num1).

Parimenti, deve intendersi assolto il requisito della prosecuzione dellattinipresa nellipotesi di:

- trasformazione, fusione o scissione che diano origine a stdigEEsone ovvero incidano sulle stesse, a
prescindere dal valore della quota di partecipazione assegnata al socio;

- trasformazione, fusione o scissione che diano origine o incisiarsmcieta di capitali, purché il socio
mantenga o integri, nella societa di capitali, una partecipazili controllo ai sensi dedfticolo 2359,
primo comma, n. 1), del codice civil@nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC::

art2359-comi1-num1).

5.3.2. Trasferimenti di aziende e partecipazioni sociali attuata mediante i patti digfkani

| patti di famiglia sono stati introdotti nelcodice civile (http://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::cC::) dalla leqgge 14 febbraio 2006, n. S5ittp://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006-02-14;55).

La finalita che si intende perseguire con i patti di famiglidi regolamentare il passaggio generazionale
delle aziende mediante effetti anticipatori della successione.

In base alarticolo 768-is del codice civile  (nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art768bis), il patto di famiglia € “. il contratto con cui (...) 'imprenditore
trasferisce, in tutto o in parte, I'azienda, e il titolare ghrtecipazioni societarie trasferisce, in tutto o
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in parte, le proprie quote, ad uno o piu discendenti

Il successivo articolo 76&r stabilisce, altresi, che il predetto contratto deve essmreluso a pena di
nullita per atto pubblico. In particolare, il patto di famigliariconducibile nellambito degli atti a titolo
gratuito, in quanto:

- da una parte, e caratterizzato dall'intento - non prettamaonativo - di prevenire liti ereditarie e lo
smembramento di aziende o partecipazioni societarie ovveredi@aone di tali beni a soggetti inidonei
ad assicurare la continuita gestionale degli stessi;

- dallaltra parte, non comporta il pagamento di un corrispettav@arte del’assegnatario dell'azienda o
delle partecipazioni sociali, ma solo 'onere in capo a quéstaldi liquidare gli altri partecipanti al
contratto, in denaro o in natura.

Ai fini dellapplicazione dellimposta sulle donazioni, I'artica®y comma 4er, del TUS, come da ultimo
modificato dalla legge finanziaria per il 2008, dispone dhedsferimenti, effettuati anche tramite i patti
di famiglia (...) a favore dei discendenti, ....di aziende o rami di, ésspuote sociali e di azioni non
sono soggetti all'imposta

Come ampiamente illustrato nei paragrafi che precedono, anche nell'ipatasilitrasferimento sia stato
effettuato tramite patti di famiglia, per il mantenimewkell'agevolazione in parola € necessario che i
beneficiari:

- proseguano l'esercizio dell’attivita d’impresa ovvero detendgarantrollo per un periodo non inferiore
a cinque anni dal trasferimento;

- rendano, contestualmente alla stipula del contratto con il cutdposto il patto di famiglia, una
dichiarazione con la quale siimpegnino ad osservare le predette condizioni.

L'agevolazione recata dall'articolo 3, commadet; del TUS, si applica esclusivamente con riferimento al
trasferimento effettuato tramite il patto di famigle,non riguarda anche lattribuzione di somme di
denaro o di beni eventualmente posta in essere dall'assegniztiavienda o delle partecipazioni sociali
in favore degli altri partecipanti al contratto.

Tali ultime attribuzioni rientrano nell’ambito applicativo dellimposta sallecessioni e donazioni.

In ultimo, si osserva che i partecipanti al patto di famigian assegnatari dellazienda o delle
partecipazioni sociali possono rinunziare all’attribuzione in depai natura loro spettante@rficolo
768-quater, comma 2, del codice civilenttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC::
art768quater-com?2)). Tale rinunzia non ha effetti traslativi ed €, quindi, soggetta alla sola impasfgistiio

in misura fissa, dovuta per gli atti privi di contenuto patrimen{articolo 11 della Tariffa, Parprima,
allegata al TUR).

5.3.3. Applicabilitadell’imposta ipotecaria e catastale al ricorrere gegsupposti per I'agevolazione di
cui al comma 4-ter dell’art. 3 del TUS

In base all'espresso rinvio alla disposizione agevolativa dal€articolo 3, comma 4er, del TUS, recato
rispettivamente dagli articoli 1, comma 2 e 10, comma 3, d&C Thkll'ipotesi di attribuzione, in favore
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dei discendenti e del coniuge, di azienda o di un ramo di esaagnele siano compresi beni immobili o
diritti reali immobiliari e per la quale ricorrano le condiziger I'esenzione, le relative formalita di
trascrizione e voltura catastale sono esenti dalle imposte ipotecaras®leat

5.4. L'agevolazioneprima casa’ negli atti didonazione

L'articolo 69, commi 3 e 4, delliegge 21 novembre 2000, n. 34Rttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2000-11-21;342) hanno introdotto la possibilita di fruire, tra l'altro per le

donazioni, delle agevolazioni previste per I'acquisto dprima casa.

Ai sensi del comma 3 del predetto articolo 69, 'agevolaziooe¢ernente I'applicazione in misura fissa
delle imposte ipotecaria e catastale, e prevista perfétimsnti “... della proprieta di case di abitazione
non di lusso e per la costituzione o il trasferimento di diritti immobilialativi alle stesse, derivanti da
successioni o donazioni, quando, in capo al beneficiario ovvero, in cgdardiita di beneficiari, in
capo ad almeno uno di essi, sussistano i requisiti e le condiziovispgan materia di acquisto della
prima abitazione dall'articolo 1, comma 1, quinto periodo, della tariffa, pgprima, allegata al testo
unico delle disposizioni concernenti I'imposta di registro, approvato dexreto del Presidente della
Repubblica 26 aprile 1986, n. 131  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986-04-26:131) ...".

La citata disposizione di favore, come chiarito con la citatolare n. 3 del 2008, non e applicabile agli
atti a titolo gratuito e alla costituzione di vincoli di destioae non espressamente contemplati dalla
norma stessa.

Tale disciplina, infatti, reca una norma speciale agevolativa non suscettibtiergdretazione estensiva.

Il successivo comma 4 dello stesso articolo 69 dispone che l'interesdiataljctearazione di successione

o nell'atto didonazione deve, altresi, dichiarare il possesso dei requisiti e detidizioni per beneficiare
dell’agevolazioneéprima casa, prevedendo I'applicazione della relativa sanzione in caso di decadenza dal
beneficio o di dichiarazione mendace, in forza del richiammaima 4 della nota bis dell'articolo 1

della tariffa, part¢prima, allegata al TUR

In ordine al regime decadenziale dal benefiprima casd richiesto in sede di atto donazioneda parte

di piu beneficiari, con la risoluzione del 15 marzo 2011, n. 33eli&ia delle entrate ha chiarito che la
mendacita della dichiarazione concernente la sussistenza deitrpgoigssere imputata solo al soggetto
che I'ha resa, con la conseguenza che la dichiarazione risniadpefficacia sin dall’origine. Tuttavia,
poiché e sulla base di tale dichiarazione che e stato condelsaeficio anche agli altri soggetti
interessati, la mendacita della dichiarazione comporta la dezaden solo in capo al dichiarante, ma
anche in capo agli altri coeredi o donatari, mentre laivalaanzione risultera applicabile unicamente al

beneficiario che si é reso colpevole della dichiarazione mendace.

Analogamente opereraper intero la decadenza dal beneficio, nghaas il dichiarante non trasferisca,
entro diciotto mesi dall'acquisizione dellimmobile, la residenza nel comune @ sitd 'immobile stesso.

In tale ipotesi, il recupero dellimposta, come pure la redasanzione, interessera interamente ed
esclusivamente il beneficiario dichiarante.
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Le stesse considerazioni vanno fatte per lipotesi in cui il figaeo-dichiarante rivenda l'immobile
entro cinque anni dallacquisizione, senza procedere entro un aniadiethalzione al riacquisto di altro
immobile da adibire aprima casad. Anche in questo caso, si avra la decadenza per intero deicienef
con recupero dellimposta e applicazione delle relative sanzioni in capo al soloatithia

Per quanto riguarda, invece, lipotesi di rivendita infraquinquennald’ingebbile oggetto
dellagevolazione da parte di un coerede/donatario non dichiaramieerse, sulla base di analoghe
considerazioni, che cid non comporti alcuna decadenza dal beneficicheeia capo al soggetto che ha
ceduto 'immobile.

A titolo esemplificativo, si ponga il caso di un donatario cliiaa beneficiato dellagevolazione,
nonostante, al momento della successdonazione non fosse in possesso dei requisiti per aver gia
fruito a titolo personale dellagevolazioprima casa

Appare evidente come, in questa ipotesi, una successiva rivenddguinfjuennale della quota di
proprietasia del tutto irrilevante non essendo possibile né peréarantenere un requisito che, di fatto,
non era richiesto né possedatoorigine.

Pertanto, i coeredi/donatari non dichiaranti, trovandosi ad usufrulfagdeolazione, senza averlo
espressamente richiesto, non rilevano sul piano soggettivo néivagge ordine al mantenimento e alla
decadenza di requisiti che non sono mai stati loro richiestltRe ai medesimi soggetti, non e data la
possibilita di optare per una diversa tassazione, in quanto I'agewmaé concessa dal legislatore, in
modo unitario, per il pagamentma tantumdelle imposte ipotecarie e catastali sull'atto di trasfento
dellimmobile per successione.

Si rammenta che il regime di favore di cui al citato altidd9 comporta esclusivamente I'applicazione in
misura fissa delle imposte ipotecaria e catastale (chedmndae nella misura fissa di 168 euro, anziché
nella misura ordinaria del 2% e 1%), non anche il riconoscimerdtcain beneficio per quanto attiene
lapplicazione dellimposta sulle successioni e donazioni, che segegime ordinario (cfr. Circolare n.
3/E del 22 gennaio 2008).

L'agevolazione prima casd fruita per lI'acquisto di immobili a titolo ddonazione non preclude la
possibilita di chiedere nuovamente il regime di esenzione indiasmcessivo, eventuale acquisto a titolo
oneroso di altro immobile (soggetto ad imposta di registt@nts la diversita dei presupposti che
legittimano l'acquisto del bene agevolato.

Diversamente, I'agevolazion¢prima casa fruita per l'acquisto di immobili pedonazione preclude
ulteriori acquisti agevolati a titolo gratuito, salvo che &alquisti abbiano per oggetto quote dello stesso
immobile.

Nota: articolo 2 da 47 a 53 d.l. 262/2006 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2006;262) € legge conversione 286/2006 — articolo 1 commi 77 Ed®e
296/2006(http: //def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006:296) — articolo 1 comma 31

legge  244/2007 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2007;244 artl-com31) -

articolo 14 del d. lgs 346/1990ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990:

346 art14) - articolo 34 del d. lgs 346/1990 (http://def .finanze.it/DocTribFrontend
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/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990:346 art34) - articolo 69 commi 3 e 4 delldegge 342/2000

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2000:342) — articolo 3 d.lgs 346/1990

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990:346 art3) — articolo 55 D. Lgs.

346/1990nhttp:/idef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990; 346 art55) — articolo 57 d.

lgs 346/1990(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990:346 art57) — articolo

59 D. Lgs. 346/1990http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;346 art59), artt.

13 e 14 della legge 18 ottobre 2001 n. 383 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2001-10-18;383) — risoluzione 465062 del 1991- risoluzione 160/E del 1998 -
circolare 168/E del 1998 - circolare 22/E del 2000 — circolare 91/E del 2001- risoluzione 341 del 2007 -
circolare 3/E del 2008 — risoluzione 446/E del 2008; circolari n. 44 delaggio 2001 e n. 91 del 19
ottobre 2001; circolare n. 38 del 12 agosto 2005, punto 6.2; risoluzione 265/E del 200® 75,
circolare del 6 agosto 2007, n. 48 - circolare 22 gennaio 2008, n. 3 - risoluz®agrile 2009, n. 110 -
risoluzione 26 luglio 2010, n. 75 - risoluzione 15 marzo 2011, n. 33.

5.5.Donazione di beni culturali vincolati

La donazione di beni culturali vincolati, se di importo superiore alla franiehig@ soggetta allimposta
sulle donazioni nella misura fissa prevista per l'imposta distiegia condizione che sia presentata
all'Ufficio, allatto della registrazione dellatto notéj I'apposita attestazione rilasciata
dal’Amministrazione per i beni culturali e ambientali (art. 59 TUS).

Il donatario decade dal beneficioprima che siano decorsi cinque anni dall'atto:

- vende, in tutto od in parte, i beni ricevutdonazione

- effettua il mutamento di destinazione degli immobili senza la presautibeizzazione;

- non assolve agli obblighi di legge per consentire I'esercizio del diritto dzeéadello Stato;
- tenta I'esportazione non autorizzata dei beni vincolati (articolo 13, comma 4 del TUS)
5.6.Donazione di fondo rustico ad imprenditore agricolo di eta inferiore a 40 anni

L' articolo 14 della legge 14 dicembre 1998, n. 44Xnttp:/idef.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:1998-12-14:441 art14), prevede che, al fine di favorire la continuita

dellimpresa agricola, anche se condotta in forma di socigb@rdone, gli atti relativi ai beni costituenti
lazienda, ivi compresi i fabbricati, Ipertinenze, le scorte vive e morte e quant’altro strumentale
allattivita aziendale oggetto di successione cdonazionetra ascendenti e discendenti entro il terzo
grado (sono esclusi i collaterali), sono esenti dallimpostie successioni e donazioni, dalle imposte
catastali e di bollo e sono soggetti alle sole imposte ipogeicamisura fissa, quando i soggetti interessati
siano:

- coltivatori diretti o imprenditori agricoli professionali (IABhe non hanno ancora compiuto i 40 anni
d’eta, iscritti nelle relative gestioni previdenziali, o andizione che si iscrivano entro tre anni dal
trasferimento;

- giovani che non hanno ancora compiuti i 40 anni a condizione che aanusitc qualifica di
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coltivatore direttoo dilAP entro 24 mesi dal trasferimento, iscrivendosi alle relative gestiovidereziali
entro i successivi due anni.

Per fruire di questa agevolazione, i donatari devono altresiobbligarsivareoti a condurre i fondi rustici
per almeno sei anni.

Il donatario decade dalle agevolazioni se:

- pur essendo coltivatore diretto o imprenditore agricolo nasteve nelle relative gestioni previdenziali
entro tre anni dalla data dell’atto oppure, se acquisita la fpeedealifica, non si iscrive nelle relative
gestioni previdenziali nei successivi due anni;

- cessa di coltivare o condurre direttamente il foprima dello scadere di sei anni dalla data dell'atto.

In tal caso l'ufficio recupera le normali imposte, applicandelativi interessi moratori. Non e prevista
l'irrogazione di sanzione.

Nota: art. 14 della legge 14 dicembre 1998 n. A44http:/idef.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1998-12-14;441 art14); circolare 24/05/2000 n. 109; risoluzione del 5/05/2000
n. 53; risoluzione 27/05/2002 n. 157

5.7. La rinunzia abdicativa a titolo gratuito di diritti reali di godimento

La problematica estata affrontata dall’Agenzia delle Entcate la risoluzione del 16 febbraio 2007, n
25/E con riferimento ad un atto di rinuncia, a titolo gratugtiodiritto di usufrutto in favore del nudo
proprietario.

In sintesi si riportano i principi enunciati nella citata risoluzione.

La rinuncia al diritto di usufrutto ériconducibile ad un atto tlasferisce un diritto reale di godimento.
Cioin considerazione del fatto che con tale atto si produce uag@mtn capo ad uno specifico soggetto
e che tra l'atto di rinuncia e l'arricchimento del beneficiario sussiste un desausalita.

Infatti, anche in mancanza di un palese accordo negoziale o diplicitgemenzione in atto, I'effetto che
deriva dalla rinunzia consiste nella ricostituzione della piena ptapdellimmobile, gia gravato dal
diritto di usufrutto, con conseguente arricchimento del patrimonio del nudo proprietario.

In tal senso, si épronunciata anche la giurisprudenza di legittimita condazent 16495/2005 e Cass. n.
24512/2005.

Inquadrata la rinuncia al diritto di usufrutto tra gli atti dhesferiscono un diritto, ai fini del corretto
trattamento fiscale si osserva che gli atti a titoldugt@ che comportano trasferimenti di beni e diritti
sono attratti nel campo di applicazione delle disposizioni dell'itapsslle successioni e donazioni, a
prescindere dal fatto che sottendanaahimus donandi.

Ne discende che la rinuncia al diritto di usufrutto, in quantoctéotrasferisce a titolo gratuito un diritto
di godimento, rientra nel campo di operativita del'imposta sulle zZlonia che deve essere applicata nel
rispetto delle aliquote e delle franchigie modulate in rappolito reatura del legame di parentela
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intercorrente tra dante causa e beneficiario.

Per quanto attiene, invece, alla determinazione delle impostc#g@ e catastale, in considerazione
della riconducibilitadella rinunzia al diritto di usufrutto tra gtti che comportano il trasferimento del
diritto, dette imposte saranno applicate in misura proporzionakenai del combinato disposto degli artt.
1 della Tariffa e 10 del TUIC.

Ovviamente potrausufruirsi dellagevolaziorprima casa quando ne ricorrono i presupposti soggettivi
ed oggettivi.

Il valore da attribuire alla rinunzia si ottiene seguendo le regole dettat&J8al T

In definitiva, il regime di tassazione eil seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA

IMPOSTA
Imposta sulle 4%: per i beni devoluti a favore del coniuge e dei parenti in linea retta del
donazioni donante che eccedono la franchigia di € 1.000.000,00;

6%: per i beni devoluti a favore dei fratelli e delle sorelle del dan
eccedono la franchigia di € 100.000,00;

6%: per i beni devoluti a favore di altri parenti fino al 4° gradonaiffi lineg
retta e affini in linea collaterale fino al 3° grado (non & prevista franchigia

8%: per i beni devoluti a favore di altri soggetti diversi da quelli
precedentemente indicati

N.B. Per le persone potatrici di handicap, indipendentemente dal grgado di
parentela, vi e la franchigia di € 1.500.000,00
Imposta ipotecaria 2% (€168,00 prima casd)
Imposta catastale 1% (€168,00 prima casad)
Imposta di bollo € 230,00

Nota: articolo 2 da 47 a 53 d.l. 262/2006 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2006;262) € legge conversione 286/2006; articolo 1 commi 77 dedfe
296/2006(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006;296); articolo 1 comma 31

legge 244/2007 _ (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2007;244 artl-com31);

articolo 14 del d. Igs 346/199(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990;

346 art14); articolo 34 del d. lgs 346/1990 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;346 art34); articolo 69 commi 3 e 4 dellalegge 342/2000
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2000;342); articolo 3 d. Igs 346/1990

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: :DLG:1990:346 art3); articolo 55 D. Lags.

346/1990(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;346 art55); articolo 57 D.

Lgs. 346/1990(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990:346 art57); articolo

59 D. Lgs. 346/1990(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990;346 art59);
risoluzione 25/E del 16 febbraio 2007
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PARTE VI: REGIME DI IMPOSIZIONE DEGLI ATTI SOCIETARI
SEZIONE I: PRINCIPI GENERALI

6.1. Atti ed operazioni concernenti societa, enti, consorzi,oaszioni ed altre organizzazioni
commerciali od agricole: nozioni generali

Sono soggetti a registrazione in termine fisso gli attietari elencati nell'articolo 4 della Tariffa, Parte
Prima, allegata al TUR, vale a dire tutti gli atti propri dedlecieta di qualunque tipo ed oggetto e degli
enti diversi dalle societa, compresi i consorzi, le associagitealtre organizzazioni di persone o di beni,
con 0 senza personalita giuridica, aventi per oggetto esclusiywincipale l'esercizio di attivita
commerciali o agricole.

In sintesi, l'articolo 4 della Tariffa individua gli atti gyri delle societa ed enti collettivi che assumono
rilevanza ai fini dell'imposta di registro.

L'articolo 4 del TUR elenca, inoltre, una serie di operaziordatieta ed enti esteri che debbono essere
registrate in termine fisso.

Si ricorda che in particolare per la tassazione degli attodferimento, occorre considerare i principi
affermati dalla Direttiva comunitaria n. 335 del 17 luglio 1968&. (direttiva Capital Duty),
successivamente modificata dalla Direttiva 12 febbraio 2008,in.base alla quale i conferimenti sono
tassabili esclusivamente nello Stato membro nel cui territotiova la sede della direzione effettiva della
societa di capitali al momento delloperazione.

Coerentemente con tali principi, la nota 1V all'articolo 4lad@hriffa, parteprima dispone che qualora la
societa Hestinataria del conferimenitaabbia la sede legale o amministrativa in altro stagmbro i
conferimenti sono soggetti al'applicazione dellimposta di registro nedlarefissa.

Il Ministero delle Finanze ha, inoltre, precisato che non sas& i presupposti per sottoporre a
registrazione l'atto societario che comporti il trasferiboe nel territorio dello Stato, della sede legale di
societa o ente estero da altro paese della Comunita EconBuonigpea previo assolvimento, nello Stato
di provenienza, dellimposta prevista dalla Direttiva n. 335 deudlfol 1969 sopra citataRfsoluzione n.
251434 del 18/12/1978)

6.2. Gli atti societari non soggetti a registrazione

L'articolo 9 della Tabella allegata al TUR, include, gfieatti per i quali non sussiste I'obbligo di chiedere
la registrazione, gli atti societari diversi da quelli indiceell'articolo 4 della tariffa, partprima, allegata

al TUR. Tali atti, in base a quanto previsto dall'articoldel TUR, se presentati per la registrazione, sono
soggetti ad imposta di registro in misura fissa. Rientiarntale ambito gli atti di nomina e accettazione
degli organi di amministrazione, controllo e liqguidazione nonché qctedli comportano variazione del
capitale sociale delle societa cooperative e loro consorzi e delle societtudisoccorso.

Inoltre, tali atti, se autenticati o redatti nella forma pubblica, soggiao all'obbligo della registrazione in
termine fisso e scontano l'imposta in misura fissa.

6.3. Determinazione della base imponibile
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L'articolo 50 del TUR detta i criteri da seguire per la determinaziolie lose imponibile per 'imposta di
registro dovuta per gli atti costitutivi e gli aumenti di cal@ito di patrimonio con conferimento di
immobili o diritti reali immobiliari di cui all’articolo 4 Tariffa, PariPrima, allegata al TUR.

Tale disposizione stabilisce ché?ér gli atti costitutivi e per gli aumenti di capitale o di patrimomii
societa o di enti, diversi dalle societd, compresi i consoezgdsociazioni e le altre organizzazioni di
persone o di beni con o senza personalita giuridica aventi per oggetiiese/o o principale I'esercizio
di attivita commerciali o agricole, con conferimento di immobildiritti reali immobiliari, la base
imponibile e costituita dal valore dei beni o diritti conferiti alttwedelle passivita e degli oneri
accollati alle societa , enti, consorzi, associazioni e altre orgamiani commerciali o agricole, nonché
delle spese e degli oneri inerenti alla costituzione o all’eseoezidell’laumento calcolati
forfetariamente nella misura del 2% del valore dichiarato fino acdbel3.291,38 e dell’1% per la
parte eccedente, e in ogni caso in misura non superiore ad euro 516.:456,90

L'Agenzia delle Entrate, con circolare del 30 maggio 2005, nh2%recisato che la base imponibile per
le imposte ipotecaria e catastale va determinata in basdoaé dei beni conferiti, non defalcato delle
passivita accollate alla societa conferitaria, stanteViarsita del presupposto impositivo tra imposta di
registro da una parte ed imposte ipotecaria e catastdidtdalla prima e dovuta per il trasferimento di
ricchezza; le imposte ipotecarie e catastale, sono inveoglateralle formalita ipotecaria e catastale da
adempiere ai fini della circolazione dei beni.

Determinazione delldalore dei beni o diritti conferiti — passivita e oneri accollati, e spese ed pneri

base imponibile ai finnerenti alla costituzione o allesecuzione dellaumento calcolati

dellimposta di forfettariamente nella misura del: 2% del valore dichiarato fino ad Euro

registro 103.291,38 e 1% per la parte eccedente e in ogni caso in misura non spperiore
a 516.456,90. Esempio: conferimento di Euro 1.000.000,00. La base
imponibile & cosi calcolata: {1.000.000,00 — (2% di 103.291,38) — [1% di
(516.456,90 — 103.291,38)]} = {1.000.000,00 — 2.065,83 — 4.131,65} =
993.802,55

Determinazione dell&alore dellimmobile conferito determinato ai sensi degli artt. 43 e 51 de

base imponibile ai fiMTUR, vale a dire il valore venale in comune commercio

dellimposta

ipotecaria

Determinazione delldalore dellimmobile conferito determinato ai sensi degli artt. 43 e 51 de

base imponibile ai fiNiUR, vale a dire il valore venale in comune commercio

dellimposta catastale

6.5. Atti che contengono piudisposizioni

Anche con riferimento alla tassazione degli atti societagorre tener conto di quanto previsto
dall'articolo 21 del TUR.

La citata disposizione normativa distingue due categorie di atti:

- atti che contengonpiu disposizioni che non derivano necessariamepee la loro intrinseca naturig,
une dalle altrein tal caso ciascuna di esse € soggetta ad impostassofgese un atto distinto (comma
1);
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- atti che contengonpiu disposizioni cheper la loro intrinseca naturderivano necessariamente le une
dalle altre in questo caso, I'imposta si applica come se I'atto contenese&aldisposizione che da luogo
allimposizione piu onerosa (comma 2).

Si ricorda che, come chiarito con la circolare 7 ottobre 20144,nle singole disposizioni rilevano
autonomamente, ai fini dell'imposta di registro, solo se espressione di un’autonowitacapaributiva,

Per l'approfondimento si rimanda al paragrafo 6 della Parte | di questa guida.

SEZIONE II: COSTITUZIONE e VARIAZIONE DEL CAPITALE SOCIALE
6.6. Atti di costituzione e variazione del capitale sociale: nozioni introduttive

Rientrano in tale fattispecie gli atti con i quali vienetitoga una societa attraverso il conferimento di
beni da parte dei soci ovvero gli atti con i quali, per una sg@etsistente, viene deliberato un aumento
del capitale societario attraverso il conferimento di un bene.

Va ricordato che, in linea generale, in base alle modifgportate daD. Lgs. 2 settembre 1997, n. 313
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : DLG: 1997-09-02;313), I conferimenti in societa,
effettuati da soggetti passivi Ilva, sono sempre soggettieairtgposta, secondo i principi e le regole
generali previsti in ragione dell’'oggetto del conferimento.

6.7. Conferimento di proprieta o diritti reali di godimento su falitato ad uso abitativo da parte di
soggetto IVA

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4ad&hriffa rinvia alle aliquote previste
dall'articolo 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

Per tale ragione, i conferimenti di fabbricati abitativi esenti da IVA sone#bglla seguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo euro 300

Sono invece imponibili ai fini IVA, stante l'equiparazione di fatta i trasferimenti e i conferimenti
disposta dall’articolo 4, lettera a), n. 1 della Tariffajte Prima, allegata al TURgrt. 10, comma 1, n.
8-bis ___ del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972-10-26;633 art10-com1-num8bis)) i conferimenti aventi ad oggetto un
fabbricato ad uso abitativo effettuati, entro cinque anni didla di ultimazione della costruzione o
dellintervento, dalle imprese costruttrici dello stesso ¢edaiprese che vi hanno eseguito sullo stesso,
anche tramite imprese appaltatrici, gli interventi di cui all'articolmBjma 1, lettere c), d) ed f), del Testo
Unico delledilizia di cui aldecreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, 1330
(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 2001-06-06;380)  (“Testo Unico delle
Disposizioni legislative e regolamentari in materia di ediligiavvero quelle effettuati dalle stesse
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imprese anche successivamente ai cinque anni nel caso in cuelat@lo atto il cedente abbia
espressamente manifestato 'opzione per I'imposizione.

Per ultimazione della costruzione o degli interventi di recuperaabélitato, si intende il momento in cui
l'immobile e idoneo ad espletare la sua funzione, ovvero ad essere destinato al consumo.

Si deve, pertanto, considerare ultimato l'immobile per il qualentervenuta da parte del direttore dei
lavori l'attestazione della ultimazione degli stessi, che di nogimeide con la dichiarazione da rendere in
catasto.

Inoltre, si intende ultimato anche il fabbricato concesso inautgrzi, con i contratti relativi all'utilizzo
degli stessi, poiché si presume che, essendo idoneo a esssFesdmin consumo, presenti tutte le
caratteristiche fisiche idonee a far ritenere l'opera druzene o recupero completata (v. circolare 1°
marzo 2007, n. 12).

Qualora al momento dellesecuzione del conferimento, siano demogsie anni dallultimazione della
costruzione o dellintervento di recupero ovvero il cedente non abbiaifestato I'opzione per
limposizione, il conferimento &€ esente da IVA e deve esgeganto, assoggettato alle imposte di
registro, ipotecaria e catastale in misura proporzionale.

Nel caso in cui il conferimento sia imponibile ai fini dai, in attuazione del principio di alternativita
IVA/Registro, la tassazione € la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 300

Nota: Articolo 10, comma 1, n. 8-bis) del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. @3&:/deffinanze.it
[DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972-10-26;633 art10-com1-num8bis); articoli 1 e 4, lett. a),
della Tariffa, Parte Prima, allegata al TUR;articolo 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31:347 art10); articolo 1 della
Tariffa Allegata al D. Lgs. 347/1990 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
[decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347).

6.8. Conferimento di proprietao diritti reali di godimento su fabbricato strumentale dagditsoggetto
IVA

Ai fini della tassazione di questa tipologia di atto, I'articéldella Tariffa rinvia alle aliquote previste, per
i trasferimenti immobiliari aventi ad oggetto la medesima tipologia doibiimdall’articolo 1 della Tariffa,
partePrima, allegata al TUR.

Come gia rilevato, le cessioni di fabbricati strumentaliptrano, in via generale nel regime di esenzione
IVA, fatte salve alcune eccezioni, espressamente disciploat@rticolo 10, n. 8ter, del D.P.R. n.

633/1972 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1972:633 art10). Per
lapprofondimento si rinvia al paragrafo relativo ai trasfemtn di fabbricati strumentali da parte di
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imprese.

Le stesse considerazioni espresse con riferimento airtnasfgi dei fabbricati strumentali si estendono
anche ai conferimenti oggetto del presente paragrafo.

Pertanto, ai fini delle imposte di registro, ipotecarie @astati, sia nel caso in cui il conferimento di beni
strumentali € esente da IVA, sia nel caso in cui 'operazione e imporobitdigatoriamente o per opzione
-, trova applicazione la seguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria 3%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa ParPrima allegata al TUR; art. 1-bis della Tariffa
allegata alD. Lgs. 347/1990nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DL G:1990;347) €
art. 10, comma 1 del D. Lgs. 347/1990 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347 art1l0-com1).

6.9. Conferimento ex art. 4 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR di proprietao diritti reali di
godimento su fabbricato abitativo da parte di impresa nei confratitimprese immobiliari e per la
rivendita

Ai fini della tassazione di questa tipologia di atto, l'articdlalella Tariffa rinvia alle aliquote previste
dallart. 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

| trasferimenti aventi ad oggetto beni immobili a destinazalvitativa realizzati da soggetti IVA che non
operano professionalmente nell’edilizia sono esenti da BfA (10, comma 1, n. &is del D.P.R. n.

633/197 2nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972:633 art10-com1-numa8bis)) €
soggetti alle imposte di registro, ipotecaria e catastale in misura porzdez

L'art. 1 della Tariffa, partiPrima, allegata al TUR, prevede per le cessioni aventi ad ogigdthwicati o
porzioni di fabbricato esenti da IVA ai sensi dail’_10, comma 1, n. &is,_del D.P.R. n. 633/1972
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633 artl0-com1-numa8bis), effettuate
nei confronti di imprese che hanno per oggetto esclusivo o principigttivita esercitata la rivendita di
beni immobili, 'applicazione dellimposta di registro nella ones del’1%, a condizione che nell'atto
l'acquirente dichiari che intende trasferirli entro tre annliataduisto. Le stesse considerazioni fatte per i
trasferimenti dei fabbricati si estendono anche ai conferimenti oggetto dehtggaragrafo.

Il regime di tassazione sara, pertanto, il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%

Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 300
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Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa PalPrima allegata al TUR; art. 1 della Tariffa allegata
al D. Lgs. 347/1990Qnttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990:347) € art. 10,

comma 2 del D. Lgs. 347/1990ttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990:
347 artl0-com2).

6.10. Conferimento di proprietao diritti reali di godimento su fablkato in generale da parte di
soggetto privato ex articolo 4 della Tariffa, parPrima, allegata al TUR

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4ad&hriffa rinvia alle aliquote previste
dallarticolo 1 della Tariffa, partprima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i trasferimenfiadbbiricati si estendono anche ai conferimenti
oggetto del presente paragrafo.

La tassazione &, dunque, la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa PalPrima allegata al TUR; art. 1 della Tariffa allegata
al D. Lgs. 347/199ttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347) € eart. 10,

comma 1 del D. Lgs. 347/1990ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990:
347 artl0-coml).

6.11. Conferimento di proprietao diritti reali di godimento su irobile (fabbricato o terreno) di
interesse storico, artistico e archeologico

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4adriffa rinvia alle aliquote previste
dall'articolo 1 della Tariffa, partprima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

L'articolo 1 della Tariffa, parteprima, allegata al TUR, prevede che se il trasferimento haoggetto
immobili di interesse storico, artistico e archeologico stiggdla legge 1° giugno 1939, n. 1089
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1939-06-01;1089) (legge abrogata dallart.
166, punto 1, delD. Lgs. 29 ottobre 1999, n. 490 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1999-10-29;490), & Sua Vvolta abrogato dall'art. 184, comma 1, del D. Lgs. 22
gennaio 2004, che attualmente detta la disciplina per i beni d@$seestorico, artistico e archeologico) si
applica l'imposta di registro nella misura proporzionale del 3%¥gralizione che l'acquirente non venga
meno agli obblighi della conservazione e protezione.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i trasferimenfiadbbiricati si estendono anche ai conferimenti
oggetto del presente paragrafo.

Il regime di tassazione, pertanto, il seguente:
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TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 3%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo euro 300

Per l'approfondimento si rinvia al paragrafo relativo ai #asfenti di fabbricati di interesse storico,
artistico e archeologico.

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa PaPrima allegata alD.P.R. 131/1986http://def finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986;131); art. 1 della Tariffa allegata aD. Lgs. 347/1990

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990:347) e art. 10. comma 1 del D. Lgs.

Nn. 347/1990 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347 art10-com1); D.

Lgs. n. 42/2004http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 2004: 42).

6.12. Conferimento di proprietao diritti reali di godimento su immigb{fabbricato o terreno) sito in
zona soggetta a piano urbanistico particolareggiato da parte di soggetto privato

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4adriffa rinvia alle aliquote previste
dall'articolo 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

A seguito della modifica apportata daiticolo 1, comma 25, della leqge 24 dicembre 2007, n. 244
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2007-12-24:244 artl-com25), lultimo comma
dellarticolo 1 della Tariffa, partprima, allegata al TUR prevede che i trasferimenti aventi a@gtbgg
immobili compresi in piani urbanistici particolareggiati dirett’attuazione dei programmi di edilizia
residenziale comunque denominati sono soggetti allimposta dircegistnisura proporzionale dell’'1%, a
condizione che lintervento cui é finalizzato il trasferimemémga completato entro cinque anni. Tali atti
devono, poi, essere assoggettati allimposta ipotecaria ndlaranidel 3% e allimposta catastale nella
misura dell’1%, con un carico fiscale complessivo, quindi, del 5% piu 'imposta di bollo.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i trasferimenfiadbbiricati si estendono anche ai conferimenti
oggetto del presente paragrafo .

Il regime di tassazione €, dunque, il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%

Imposta Ipotecaria 3%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo euro 300

Per l'approfondimento si rinvia al paragrafo relativo ai gasfenti di immobili siti in zona soggetta a
piano urbanistico particolareggiato.

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa ParPrima allegata al TUR; art. 1-bis della Tariffa
allegata alD. Lgs. n. 347/199http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DL G: 1990;347)

135 di 164 04/02/2015 13.1



https://webrun.notariato.it/bdn2010/preview/113B&hHDjMuyWwdoJ:.

e art. 10, comma 1 del D. Lgs. 347/1990 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347 artl0-coml).

6.13. Conferimento di proprietao diritti reali di godimento su immkgbi(fabbricato o terreno) sito
all’estero da parte di soggetto privato

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4ad&riffa rinvia alla tassazione prevista
dall'articolo 1 della Tariffa, partprima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i trasferimenfiaddbdiricati si estendono anche ai conferimenti
oggetto del presente paragrafo.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria non dovuta
Imposta catastale non dovuta
Imposta di bollo Euro 156

Nota: articolo 4, lettera a), punto 1) della Tariffa PaPrima allegata al TUR

6.14. Conferimento di proprietao diritti reali di godimento su beinamobile (fabbricato o terreno) sito
all’estero da parte di soggetto IVA ex articolo 4 della Tariffa, paPrima, allegata al TUR

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4ad&hriffa rinvia alle aliquote previste
dall'articolo 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

Tale operazione non sconta I'lVA, ai sensi @gll’ 7 del D.P.R. n. 633 del 197%ttp://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1972633 art7), per carenza del requisito della territorialita;
ai fini dellimposta di registro, ai sensi degli artt. 3@ del TUR, viene comunque considerata operazione
soggetta ad Iva, con la conseguenza che, in tal caso, trova applicazione l'impostigairiissis.

Il regime di tassazione e, pertanto, il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria non dovuta
Imposta catastale non dovuta
Imposta di bollo Euro 156

Nota: art. 4, lettera a), punto 1 della Tariffa PailPrima allegata alD.P.R. 131/1986hnttp://def finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1986;131).

6.15. Conferimento di proprieta o diritti reali di godimento sureno edificabile da parte di soggetto
IVA ex art. 4 della Tariffa, partePrima, allegata al TUR

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4ad&hriffa rinvia alle aliquote previste
dall'articolo 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.
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Le cessioni di terreni suscettibili di utilizzazione edific&pse effettuate da soggetti passivi IVA, sono
imponibili ai fini IVA e, in attuazione del principio di alterinata I\VA/Registro, scontano le imposte di
registro, ipotecaria e catastale in misura fissa.

Le stesse considerazioni svolte per i trasferimenti deirtesreestendono anche ai conferimenti oggetto
del presente paragrafo.

Il regime di tassazione, pertanto, e il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 300

Per l'approfondimento si rinvia al paragrafo relativo ai trasferimenti cenieedificabili.

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa PalPrima allegata al TUR; art. 1 della Tariffa allegata
al D. Lgs. 347/1990Qnttp://def .finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990:;347) € art. 10,

comma 2 del D. Lgs. 347/1990ttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990:
347 artl0-com?2).

6.16. Conferimento di proprietao diritti reali di godimento su teno non agricolo e non edificabile da
parte di soggetto IVA

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4ad&hriffa rinvia alle aliquote previste
dall'articolo 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

Le cessioni di terreni non suscettibili di utilizzazione edificia non sono considerateé&ssioni di berii
dallarticolo 2, comma 3, lett. ¢), del D.P.R. n. 633 del 197Rttp://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;633 art2-com3-letc), € quindi sono “operazioni fuori campo IVA”. Sono
soggette, pertanto, alle imposte di registro, ipotecaria e catastaleiselta ordinaria.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i trasferimenttedegni si estendono anche ai conferimenti
oggetto del presente paragrafo.

Di conseguenza, il regime di tassazione éil seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa PalPrima allegata al TUR; art. 1 della Tariffa allegata
al D. Lgs. 347/199http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990:347) € eart. 10,

comma 1 del D. Lgs. 347/1990ttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990:
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347 artl0-com1l).
6.17. Conferimento di proprietao diritti reali di godimento su terreno agricolo da parte di sogdea

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4ad&hriffa rinvia alle aliquote previste
dall'articolo 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

| trasferimenti di terreni agricoli non sono consideragssioni di beriidall’ articolo 2, comma 3, lett.
C), del D.P.R. 26 ottobre 1972, N.633  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972-10-26;633 art2-com3-letc) € quindi sono “operazioni fuori campo IVA”.
Scontano, pertanto, le imposte di registro, ipotecaria e catastale nellaoniBnaaia.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i trasferimenttedegni si estendono anche ai conferimenti
oggetto del presente paragrafo.

Di conseguenza, il regime di tassazione eil seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 15%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa PaPrima allegata alD.P.R. 131/1986http://def finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986;131); art. 1 della Tariffa allegata aD. Lgs. 347/1990

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990;347) e art. 10, comma 1 del D. Lgs.

347/199Qnttp: //def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : DLG: 1990: 347 art10-com1).

6.18. Conferimento di proprietao diritti reali di godimento su teno agricolo da parte di soggetto
privato

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4ad&hriffa rinvia alle aliquote previste
dall'articolo 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

Di conseguenza, il regime di tassazione éil seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 15%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 300

Nota: articolo 4, lettera a), punto 1) della Tariffa PalPrima allegata al TUR; articolo 1 della Tariffa
allegata alD. Lgs. 347/1990http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990;347) €
e art. 10, comma 1 del D. Lgs. 347/1990 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347 art10-com1).

6.19. Conferimento di proprieta o diritti reali di godimento sureno edificabile da parte di soggetto
privato
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Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4ad&hriffa rinvia alle aliquote previste
dall'articolo 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i trasferimentteteeni si estendono anche ai conferimenti
oggetto del presente paragrafo.

Di conseguenza, il regime di tassazione eil seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa PalPrima allegata al TUR; art. 1 della Tariffa allegata
al D. Lgs. 347/1990Qnttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347) € art. 10,

comma 1 del D. Lgs. 347/1990ttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;
347 artl0-coml).

6.20. Conferimento di proprieta o diritti reali di godimento su terreno noniagfo e non edificabile da
parte di soggetto privato

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4ad&hriffa rinvia alle aliquote previste
dall'articolo 1 della Tariffa, partprima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i trasferimenttedegni si estendono anche ai conferimenti
oggetto del presente paragrafo.

Di conseguenza, il regime di tassazione éil seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa PalPrima allegata al TUR; art. 1 della Tariffa allegata
al D. Lgs. 347/199http: //def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990:347) € eart. 10,

comma 1 del D. Lgs. 347/1990ttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990:
347 artl0-coml).

6.21. Conferimento di proprieta o diritti reali di godimento surreno agricolo a favore di societa
agricola Imprenditore Agricolo Professionale

Per la tassazione di questa tipologia di atto, l'articolo 4ad&hriffa rinvia alle aliquote previste
dall'articolo 1 della Tariffa, partPrima, allegata al TUR, per i trasferimenti immobiliari.

Di conseguenza, il regime di tassazione eil seguente:
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TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa PalPrima allegata al TUR; art. 1 della Tariffa allegata
al D. Lgs. 347/199Qnttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347) € art. 10,

comma 1 del D. Lgs. 347/199@ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990;
347_art10-com1); D. Lgs. 99/2004 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:2004;99).

6.22. Conferimento di proprieta o diritti reali di godimento sureno agricolo da parte di soggetto
privato a favore di societa agricola Imprenditore Agricolo Profeswle iscritta alla gestione
previdenziale e assistenziale

A norma dellart. 2, comma 4-bis, della legge 26 febbraio 2010, n. @&p://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2010-02-26;25 art2-com4bis), il regime di tassazione e il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale 1%

6.23. Conferimento di proprietao diritti reali di godimento su immbhili proprietadei Comuni in
favore di fondazioni o societa di cartolarizzazione

I comma 275 dell’art. 1 della leqge 30 dicembre 2004, n. 3#iktp://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2004-12-30;311 artl-com275), come modificato dalirticolo 1, comma 576,
della leage 23 dicembre 2005, n. 266 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2005-12-23;266 artl-com576), Stabilisce chéAi fini della valorizzazione del
patrimonio immobiliare le operazioni, gli atti, i contratti, i conferimenti ed i trasfienti di immobili di
proprieta dei comuni, ivi comprese le operazioni di cartolarizzaziorauidalla legge n. 410 del 2001
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2001:410), in favore di fondazioni o societa
di cartolarizzazione, associazioni riconosciute sono esenti dall'impostegistro, dall'imposta di
bollo, dalle imposte ipotecaria e catastale e da ogni altra imposta indiretta, nonché da ogiiblito

o diritto”.

Il regime in parola trova applicazione ove ricorrano tutti i presupposicappi della norma in questione,
ivi compreso il requisito della valorizzazione del patrimonio'elele, che deve comunque risultare dagli
atti del comune (cfr. risoluzione n. 53 del 2006)

N

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Esente
Imposta ipotecaria Esente
Imposta catastale Esente
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Imposta di bollo Esente I

N.B. L'elencazione contenuta nella norma deve considerarsi tassativa consente I'applicazione del
regime fiscale da essa recato qualora il trasferimemterma in favore di soggetti diversi da quelli
espressamente ivi elencati.

Con risoluzione 13 aprile 2006, n. 53, éstato chiarito che, in alfisspressa previsione contenuta
nellarticolo 1, comma 275, della citata legge n. 311 del 20Q@4ttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2004;311 artl-com275), il soggetto destinatario delle operazioni, degli atti, dei
contratti, dei conferimenti e dei trasferimenti agevolatinéved oggetto beni immobili di proprieta del
Comune, deve essere tassativamente una societa di cartolamnezazina fondazione o un’associazione

riconosciuta, non essendo ricompresi nellambito applicativo del reginadefiscargomento atti che siano
posti in essere in favore di soggetti diversi.

Con la stessa risoluzione, estato precisato che l'esenzi@wéstpr dal piu volte citat@omma 275
dell'articolo 1 della__legge n. 311  del 2004 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2004;311 artl-com275) hon pud essere estesa alllVA mentre, con risoluzione
19 ottobre 2005, n. 149, e stato puntualizzato che detta esenzione nomppticazione in caso di
trasferimenti da parte di altri enti locali, ivi comprese le Unioni di Comuni.

Nota: art. 1, comma 275, L. n. 311 del 30/12/2004http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2004-12-30:311 artl-com?275); Risoluzione n. 53 del 13/04/2006; Risoluzione n.
149 del 19/10/2005

6.24. Conferimento di fabbricati destinati all’esercizio di attivicommerciali e aree destinate ad
essere utilizzate per la costruzione dei suddetti fabbricati

Per i conferimenti di proprietao diritti reali di godimento &bbricati destinati specificamente
allesercizio di attivitd commerciali € non suscettibiliadira destinazione senza radicale trasformazione
nonché su aree destinate a d essere utilizzate per la owruei suddetti fabbricati o come loro
pertinenze, e prevista un’aliquota agevolata del 4% a condizione che, entrannbdalla data del
conferimento, tali fabbricati vengano ultimati e presentin@tatteristiche di destinazione all'esercizio di
attivita commerciali previste dalla norma.

N.B. Tra gli immobili non suscettibili di altra destinazionenz® radicale trasformazione possono
annoverarsi gli immobili rientranti nei gruppi B, C, D ed Eaechtegoria A/10 nel solo caso in cui la
destinazione ad ufficio o studio privato sia prevista nelenia edilizia o concessione edilizia, anche in
sanatoria ( cfr. risoluzione 3 febbraio 1989, n. 330).

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 4%

Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 300
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Nota: art. 4, lettera a), punto 2) della Tariffa PalPrima allegata al TUR; art. 1 della Tariffa allegata
al D. Lgs. 347/199Qnttp:/idef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347) € art. 10,

comma 1 del D. Lgs. 347/199@ttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG: 1990;
347 art10-com1); Risoluzione n. 330 del 03/02/1989

6.25. Conferimento di proprietao diritto reale di godimento su adiero su complessi aziendali relativi
a singoli rami dell’'impresa

A segquito della modifica introdotta dalfticolo 10, comma 1, lettera c), della legge 23 dicembre 1999,

n. 488 (nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1999-12-23:488 art10-coml-letc), |l
conferimento di proprieta o diritto reale di godimento su aziensie complessi aziendali relativi a singol
rami dellimpresa, € assoggettato allimposta di registnmisura fissa, a prescindere dalla natura dei beni

che fanno parte dellazienda conferita.

Inoltre, ai sensi deblirticolo 2, comma 3, lettera b), del D.P.R. n. 633 del 197{&tp:/def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972;633 art2-com3-letb), il conferimento di azienda non e
considerato ¢essione di beriee, pertanto, non e riconducibile fra le operazioni soggette ad IVA.

In applicazione del principio di alternativitadi cui allartical® del TUR, trova applicazione I'imposta di
registro.

Si precisa che limposta di registro e applicata in misiss® anche nel caso in cui facciano parte del
compendio aziendale anche beni immobili (cfr. risoluzione 3 luglio 2001, n. 99).

TIPOLOGIA DI IMPOSTAAZIENDA SENZA IMMOBILIAZIENDA CON IMM OBILI
Imposta di registro Euro 168 Euro 168

Imposta Ipotecaria Non dovuta Euro 168

Imposta catastale Non dovuta Euro 168

Imposta di bollo Euro 156 Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 3) della Tariffa PalPrima allegata al TUR; art. 4 della Tariffa allegata
al D. Lgs. 347/1990Qnttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990:347) € art. 10,

comma 2 del D. Lgs. 347/199@ttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990;
347 art10-com?2); Risoluzione n. 99/E del 3 luglio 2001

6.26. Conferimento di proprietao di diritto reale di godimento su unita da diporto

Per la tassazione di tale atto, l'articolo 4 della Tariffvia alle aliquote previste dall'articolo 7 della
Tariffa, PartePrima, allegata al TUR.

Il regime di tassazione eil seguente:

TIPOLOGIADI  IMPOSTA DOVUTA  IMPOSTA DOVUTA PER IMPOSTA
IMPOSTA PER NATANTI IMBARCAZIONI DOVUTA PER
NAVI
Imposta di registro€ 71,00fino a sei metri d€ 404,00fino a otto metridi € 5.055,00
lunghezza fuori tutto; lunghezza fuori tutto;

142 di 164 04/02/2015 13.1



https://webrun.notariato.it/bdn2010/preview/113B&hHDjMuyWwdoJ:.

€ 142,000ltre sei metri & 607,00fino a dodici metri di
lunghezza fuori tutto  lunghezza fuori tutto;

€ 809,00fino a diciotto metri di
lunghezza fuori tutto;

€ 1.011,000ltre diciotto metri di
lunghezza fuori tutto
Imposta di bollo  Euro 156 Euro 156 Euro 156

Nota: art. 4, lettera a), punto 4) della Tariffa PaPrima allegata al TUR

6.27. Conferimento di denaro, di beni mobili, esclusi i veicdcritti al P.R.A. e di diritti diversi da
guelli indicati nei numeri precedenti

Nellambito dei diritti diversi possono rientrare, ad esempiopnferimenti di partecipazioni sociali,
crediti, marchi, brevetti, know-how ed altre opere dell'ingegno.

Il regime di tassazione eil seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

6.28. Conferimento mediante conversione di obbligazioni in azioni ospggio a capitale di riserve
diverse da quelle costituite con sopraprezzi o con versamggitisoci in conto capitale o a fondo
perduto e da quelle iscritte in bilancio a norma di leggi di rivalutazione monetaria

Rientrano nella fattispecie in esame le operazioni di aun@intapitale sociale mediante conversione
delle obbligazioni in azioni.

| versamenti in conto capitale o a fondo perduto si caratterizzano per laifgethiiita da parte del socio
che li ha effettuati.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

Nota: art. 4, lettera a), punto 6) della Tariffa, PaPrima, allegata al TUR

6.29. Conferimento a favore di una societa con sede legale o amtrativa in altro Stato membro
dell’'Unione Europea ai sensi della Nota IV all’art. 4 della Tariffa, parPrima, allegata al TUR

| conferimenti disciplinati alla lettera a) dell'art. 4 ldeTariffa, PartePrima, allegata al TUR scontano
limposta di registro in misura fissa ogni qualvolta vengant #afavore di una societa che abbia la sede
legale o amministrativa in altro Stato membro dell’'Unione Europea.

Il regime di tassazione dei conferimenti effettuati in favdraina societa che abbia la sede legale o
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amministrativa in altro Stato membro dell’'Unione Europea, diffeiisé¢enzione della presenza o meno di

beni immobili:

TIPOLOGIA DI CONFERIMENTI SENZA CONFERIMENTI CON IMMOBILI

IMPOSTA IMMOBILI

Imposta di registro Euro 168 Euro 168

Imposta ipotecaria Non dovuta In misura ordinaria in relazione all'ogdetto
del conferimento

Imposta catastale Non dovuta In misura ordinaria in relazione all'oggetto
del conferimento

Imposta di bollo Euro 156 Euro 300

Nota: Nota IV all’art. 4, Tariffa PartePrima allegata al TUR; Tariffa allegata aD. Lgs. 347/1990
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990:347) € art. 10 del D. Lgs. 347/1990

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347 artl0).

6.30. Riduzione del capitale sociale

Tale operazione consiste nel ridurre il capitale sociale aditraainferiore rispetto a quella precedente e
puo avvenire sia per ragioni di ripianamento delle perdite diiese(artt. 2306, 2446, 2447, 2482-bis e
2482-ter c.C. (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:;)) che per ragioni di sua
sovrabbondanza (artt. 2306, 2445 e 2482 c.c.).

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

Nota: art. 4, lettera c), della Tariffa ParPrima allegata al TUR

SEZIONE IIl: OPERAZIONI STRAORDINARIE
6.31. Fusioni tra societa o analoga operazione posta in essere da enti diversi dalle societa

La fusione él'operazione societaria con la quale si procede &flamone di due o piu societa in una
sola. Essa pu0 avvenire in due modi:

- con lacostituzione di una nuova societéhe si sostituisce alle due o piu societd originarie che si
fondono (c.d. fusione in senso proprio);

- con lincorporazionein una societa preesistente (csdcieta incorporantedi una o piu altre societa
(c.d.societa incorporatk Si parla, in tal caso, di fusione per incorporazione.

La Corte di Cassazione tra l'altro con la sentenza 23 ge@8id, n. 1476 ha precisato che la fusione
“non e piu configurabile come un evento da cui consegue l'estinzione sbelieta incorporata
derivandone, invece, l'integrazione reciproca degli enti partecipantbpdifazione, nell’ambito di una
vicenda meramente evolutiva del medesimo soggetto, il quale quindivates@ropria identita pur in

un nuovo assetto organizzativo
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Ai sensi dell'articolo 4, comma 1, lettera b) della Tariffarteprima, allegata al TUR, l'applicazione alle
operazioni di fusione dellimposta di registro in misura fissuldordinata alla condizione che le stesse
avvengano tra societa di qualunque tipo ed oggetto o awéinti per oggetto esclusivo o principale
I'esercizio di attivita commerciale od agricdla

Il verbale assembleare di approvazione del progetto di fusione &sogdemposta di registro in misura
fissa, ai sensi dell'articolo 11 della Tariffa, PePrima, allegata al TUR.

Qualora, invece, l'operazione di fusione abbia luogo tra due enti nari gee oggetto esclusivo o
principale I'esercizio di attivita commerciale o agricdlmpposta di registro deve essere applicata nella
misura proporzionale del 3%, cosi come previsto dall'articolo 9 della Tarif¢m&lal TUR.

(cfr. risoluzione 15 aprile 2008, n. 152 e risoluzione 28 giugno 2010, n. 61).

Per quanto attiene alle imposte ipotecaria e catastaiesngono applicabili, in via analogica, l'articolo 4
della Tariffa allegata al TUIC e I' articolo 10, comma 2, dello stesso TUlRase ai quali sono soggetti ad
imposta nella misura fissa di 168 euro “gli atti di fusione sciisione di societa di qualunque tipo” (cfr.
risoluzione 18 aprile 2008, n. 162)

TIPOLOGIA DI IMPOSTAFUSIONE SENZA IMMOBILIFUSIONE CON IMM  OBILI
Imposta di registro Euro 168 Euro 168

Imposta ipotecaria Non dovuta Euro 168

Imposta catastale Non dovuta Euro 168

Imposta di bollo Euro 156 Euro 225

6.32. Scissioni delle societa o analoghe operazioni poste in edseeati diversi dalle societa ex art. 4,
lett. b), della Tariffa, partePrima, allegata al TUR

La scissione él'operazione di scomposizione del patrimonio di unaadcid.societa scisgache viene
trasferito, in tutto o in parte, ad una o piu societa di num&iituzione oppure preesistenti (csdcieta
beneficiarig, con attribuzione delle azioni o quote deltecieta beneficiariai soci dellasocieta scissa
misura (normalmente ma non necessariamente) proporzionale risfeefpartecipazione di ciascun socio
nella societa scissa.

Ai sensi dell'articolo 4, comma 1, lettera b) della Tariffarteprima, allegata al TUR, l'applicazione alle
operazioni di scissione dellimposta in misura fissa € subordiflataondizione che le stesse avvengano
tra societa di qualunque tipo ed oggetto o eatiehti per oggetto esclusivo o principale I'esercizio di
attivita commerciale od agricola

Il verbale assembleare di approvazione del progetto di scissione Bogmbata di registro in misura fissa
ai sensi dell'art. 11 della Tariffa PalPrima allegata al TUR.

Qualora, l'operazione di scissione intervenga tra due enti non g@eEnbdiggetto esclusivo o principale
l'esercizio di attivita commerciale o agricola, l'impostaregistro deve essere applicata nella misura
proporzionale del 3%cosi come previsto dall'articolo 9 della Tariffa, peprima, allegata al TUR (cfr.
risoluzione 15 aprile 2008, n. 152 e risoluzione 28 giugno 2010, n. 61).
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Per quanto attiene alle imposte ipotecaria e catastaiesngono applicablli, in via analogica, l'articolo 4
della Tariffa allegata al TUIC e I' articolo 10, comma 2, dello stesso TUlRase ai quali sono soggetti ad
imposta nella misura fissa di 168 euro “gli atti di fusione sciisione di societa di qualunque tipo” (cfr.
risoluzione 18 aprile 2008, n. 162)

TIPOLOGIA DI IMPOSTASCISSIONE SENZA IMMOBILISCISSIONE CO N IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168 Euro 168

Imposta ipotecaria Non dovuta Euro 168

Imposta catastale Non dovuta Euro 168

Imposta di bollo Euro 156 Euro 225

6.33. Conferimento di proprietao diritto reale di godimento su adiero su complessi aziendali relativi
a singoli rami dell'impresa fatto da una societa ad altra sei@ esistente o da costituire o analoga
operazione posta in essere da enti diversi dalle societa

L'articolo 4, lettera b) della Tariffa, ParPrima, allegata al TUR non costituisce una mera ripetizione di
guanto disposto dalla lettera a), punto 3), dello stesso artgiodleve evidenziare, infatti, che la lettera
b), stante I'equiparazione tra i conferimenti di azienda fattirta societa e le analoghe operazioni poste
in essere da enti diversi dalle societa, comporta la tassadi tutte le operazioni di conferimento di
azienda poste in essere anche da enti non commerciali o comunque da entaligesscieta, aventi per
oggetto esclusivo o principale I'esercizio di attivita commerciale.

A segquito della modifica introdotta dallart. 10, comma 1, tette) dallalegge n. 488 del 1999
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:1999;488), il conferimento di proprieta o
diritto reale di godimento su aziende o su complessi azienglalivi a singoli rami dellimpresa, é
soggetto allimposta di registro in misura fissa, a prnelre dalla natura dei beni che fanno parte
dellazienda conferita.

Si fa altresi presente, inoltre, che ai sensi @ell'2, comma 3, lettera b) del D.P.R. n. 633 del 1972
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972;633_art2-com3-leth), il conferimento
di azienda non e considerato “cessione di beni” e, pertanto, norarfeatle operazioni considerate
soggette ad lva; da cid deriva che in base al principio eliraltivita VA — registro di cui all'articolo 40
del TUR, alla fattispecie in esame si applica esclusivamente 'impostgisiro.

L'imposta di registro in misura fissa trova applicazione anotlecaso di conferimento di azienda che
comprenda beni immobili purché gli stessi facciano parte del cesaplelei beni organizzati
dallimprenditore per I'esercizio dellimpresa, ai sensi @ell' 2555 c.c(http://def finanze.it/DocTribFrontend
Idecodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2555) (Cfr. risoluzione 3 luglio 2001, n. 99).

TIPOLOGIA DI CONFERIMENTO SENZA CONFERIMENTO CON
IMPOSTA IMMOBILI IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168 Euro 168
Imposta ipotecaria Non dovuta Euro 168
Imposta catastale Non dovuta Euro 168
Imposta di bollo Euro 156 Euro 300
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SEZIONE IV: DELIBERE
6.34. Assegnazione ai soci, associati e partecipanti

Si tratta dellatto con il quale viene deliberata, a vataa (per distribuzione di riserve, per recesso o
esclusione del socio, per liguidazione della societa), 'assegnazione di beni associati e partecipanti.

Qualora l'assegnazione riguardi beni soggetti ad lva, trattaddogierazione chedrt. 2, comma 2, n.
6), del D.P.R. 633/1972nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633 art2-
com2-num6) assimila alle “cessioni di beni”, sara dovuta I'imposta di registro in migsa. f

In tutte le altre ipotesi risulta determinante, ai fini'delblicazione dellimposta di registro, la natura del
bene oggetto di assegnazione.

Va ricordato, infatti, che l'assegnazione non € altro che lapene contraria rispetto allatto di
conferimento, per cui risulta chiaramente comprensibile il nobizffettuato dall’articolo 4, lettera d),
punto 2) alle stesse aliquote di cui alla precedente lettengelajiva alla costituzione e aumento del
capitale o patrimonio.

La continuazione dell’attivita imprenditoriale in forma individualepdate del socio superstite, in caso di
scioglimento della societa per mancata ricostituzione dellalpdurdei soci nel termine dei sei mesi,
determina un’assegnazione che ha per oggetto l'intero complessalale facente capo alla societa in
liguidazione, assegnazione che é soggetta allimposta di cedistui all'art. 4, lettera d) della Tariffa,
PartePrima, allegata al TUR (Cfr. risoluzione 3 aprile 2006, n. 47).

Come precisato con risoluzione 23 luglio 2009, n. 191, l'assegnazioberdedel comparto fognature
bianche da parte di una SPA in favore di un ente pubblico tergtpsabnta limposta di registro nella
misura fissa di 168 euro. Qualora l'operazione in esame dovessgpiamef una cessione di azienda o di
ramo d'azienda, l'imposta troverebbe ugualmente applicazione neslleandi euro 168 ai sensi del
combinato disposto dell'articolo 4, comma 1, lettere d) e & Tatiffa, parteprima ( cfr. risoluzione 23
luglio 2009, n.191).

6.35. Assegnazione di denaro o di beni mobili soggetti ad IVA

Il regime di tassazione e il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

Nota: art. 4, lettera d) della Tariffa, ParPrima, allegata al TUR
6.36. Assegnazione di azienda o rami d’azienda

Nellassegnazione dellazienda comprensiva di immobili, le impipstiecaria e catastale sono dovute in
misura proporzionale sul valore degli immobili compresi nell'aziendadjcéolare 30 maggio 2005, n. 25
e risoluzione 3 aprile 2006, n. 47)
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TIPOLOGIA DI ASSEGNAZIONE SENZA ASSEGNAZIONE CON
IMPOSTA IMMOBILI IMMOBILI

Imposta di registro Euro 168 Euro 168

Imposta ipotecaria Non dovuta 2%

Imposta catastale Non dovuta 1%

Imposta di bollo Euro 156 Euro 300

Nota: art. 4, lettera d) della Tariffa PariPrima allegata al TUR
6.37. Assegnazione di beni immobili

Il regime di tassazione eil seguente:

TIPOLOGIA DI ASSEGNAZIONE CON IMMOBILI

IMPOSTA

Imposta di registro, Sono applicabili le stesse imposte previste per i conferimenti effettUati
ipotecaria e catastale dai soci in sede di costituzione o di aumento di capitale sociale
Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera d) della Tariffa PariPrima allegata al TUR
6.38. Verbali di approvazione del bilancio

Il verbale di approvazione del bilancio che prevede la distribuzione w#igili esercizio e soggetto ad
obbligo della registrazione in termine fisso.

| verbali di approvazione del bilancio che danno luogo a distribuziondi diamno ricondotti nellambito
applicativo della lettera d) dell'articolo 4 della Tariffsarte prima, allegata al TUR, che ricomprende
tutte le assegnazioni fatte ai soci sia durante lo svolgimgelt@ttivita sociale sia al momento dello
scioglimento della societa e della sua liquidazione Rifoluzione 22 novembre 2000, n. 174)

Il bilancio che indica anche una distribuzione di utili in denaro, gettm all'obbligo di registrazione e
sconta I'imposta di registro nella misura fissa, ai senBade4, lettera d), n. 1 della Tariffa allegata al
TUR.

Il bilancio di esercizio e il bilancio finale di liquidazione contenenti ustiduzione di utili devono essere
necessariamente registrprima della loro presentazione al Registro delle Imprese.

Non ricorre l'obbligo di registrazione in termine fisso pebilanci finali di liquidazione che non
comportino una distribuzione di utili, anche se negli stessi vieneaittdiun credito IVA, in quanto
guest’ultimo e una posta contabile priva dei requisiti di certdizggadita ed esigibilita (cfr. risoluzione 5
dicembre 2007, n. 353).

TIPOLOGIA DI IMPOSTAASSEGNAZIONE SENZA IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 14,62 se atto cartaceo

Euro 156 se atto telematico
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Nota: art. 4, lettera d), punto 1) della Tariffa PaPrima allegata al TUR.
6.39. Modifiche statutarie, comprese le trasformazioni e le proroghe

Rientrano in questa fattispecie tutte le modifiche statutdrée non comportano alcun trasferimento di
ricchezza ma che, ai sensi dellart. 4 della Tariffartd®Prima, allegata al TUR, sono soggette a
registrazione in termine fisso con il pagamento dell'imposta in misura fissa

TIPOLOGIA DI SENZA VARIAZIONI NEI CON VARIAZIONI NEI
IMPOSTA REGISTRI IMMOBILIARI REGISTRI IMMOBILIARI
Imposta diregistro  Euro 168 Euro 168

Imposta Ipotecaria  Non dovuta Euro 168

Imposta catastale Non dovuta Euro 168

Imposta di bollo Euro 156 Euro 225

Nota: art. 4, lettera c) della Tariffa PariPrima allegata al TUR; art. 4 della Tariffa allegata Bl. Lgs.
347/1990(nttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990:347) € art. 10, comma 2

del D. Lgs. 347/1990(nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG: 1990:347 art10-
com?2).

6.40. Scioglimento della societa

E’ 'atto con il quale viene deliberato — dai soci, nelle societa digmer, o dal’assemblea, nelle societa di
capitali — lo scioglimento della societa.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAASSEGNAZIONE SENZA IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

E molto diffuso il fenomeno dello scioglimento della societfpeatisone per mancata ricostituzione della
pluralita dei soci, che puo determinare la prosecuzione delltattmprenditoriale sotto forma di impresa
individuale, come conseguenza dell’assegnazione dell’azienda all’'unico socio.

A seguito dello scioglimento di una societacon un solo socio, dssere effettuata la liquidazione, a
conclusione della quale il patrimonio sociale residuo viene assedrsaiicasuperstite. Tale assegnazione
ha per oggetto l'intero complesso aziendale facente capo alla societa in iapedaz

Del resto, la natura aziendale dei beni assegnati edesumibilgeddo del socio superstite di destinare
guanto assegnatogli allesercizio dellimpresa in forma individuale.

(cfr. risoluzione 3 aprile 2006, n. 47).

TIPOLOGIA DI IMPOSTAAZIENDA SENZA IMMOBILIAZIENDA CON IMM OBILI
Imposta di registro Euro 168 Euro 168

Imposta ipotecaria Non dovuta 2%

Imposta catastale Non dovuta 1%

Imposta di bollo Euro 156 Euro 300

149 di 164

04/02/2015 13.1



https://webrun.notariato.it/bdn2010/preview/113B&hHDjMuyWwdoJ:.

Nota: art. 4, lettera c) della Tariffa, ParPrima, allegata al TUR

6.41. Regolarizzazione di societadi fatto, derivanti da comunione eagditdi azienda, tra eredi che
continuano in forma societaria I'esercizio dell'impresa ex articololdit. e), della Tariffa, partePrima,
allegata al TUR

Tale particolare disposizione consente agli eredi di continudoena societaria 'attivita imprenditoriale
svolta dal tle cuius!

In base a quanto previsto dalla Nota Il posta in calce tadldo 4 della Tariffa, partprima, allegata al
TUR, lIimposta di registro nella misura fissa si appliea’atto di regolarizzazione viene registrato entro
un anno dall’apertura della successione.

In ogni altro caso di regolarizzazione di societa di fatt@soeché derivanti da comunioni ereditarie,
limposta ai applica ai sensi dell’'articolo 22 del TUR, doventissare I'atto enunciato, vale a dire l'atto
costitutivo della societa, secondo i principi di cui all'art. 4 della Tariffa,gPrima, allegata al TUR.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAASSEGNAZIONE SENZA IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

Nota: art. 4, lettera e) della Tariffa ParPrima allegata al TUR e Nota.ll
SEZIONE V: CESSIONE DI PARTECIPAZIONI SOCIALI
6.42. Abolizione della tassa sui contratti di borsa

Con Tlart. 37 del D.L. 31 dicembre 2007, n. 248 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2007-12-31;248 art37), € Stata abrogata la tassa sui contratti di bétda. 30
dicembre 1923, n. 3278nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: RD: 1923-12-30:3278))
ed e, pertanto, venuto meno l'obbligo di apposizione dei contrasséigmiginale o del pagamento in
modo virtuale della tassa.

6.43. Trasferimento di partecipazioni sociali inter vivos

Ai sensi dell'art. 11 della Tariffa, parPrima, allegata al TUR, il regime di tassazione e il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTAASSEGNAZIONE SENZA IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 15

Nota: art. 11 Tariffa PartePrima allegata al TUR.
6.44. Cessione di quote di S.r.l.

Ai sensi di quanto previsto dalfticolo 36, comma 1bis del D.L. 25 giugno 2008, n. 112
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2008-06-25:112 art36-comlbis), l'atto  di

trasferimento di cui alsecondo comma dell’art. 2470 c.C.(http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
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/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2470-com?2) PuO essere sottoscritto con firma digitale, nel rispettia de
normativa anche regolamentare concernente la sottoscrizione dei diciafoematici ed € depositato,
entro 30 giorni, presso l'ufficio del registro delle imprese raliecircoscrizione é stabilita la sede sociale,
a cura di un intermediario abilitato ai sensi @eticolo 31, comma 2quater. della leqge 24 novembre

2000, n. 340  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2000-11-24:340 art31-
comz2quater).

Ai sensi dell’'articolo 16, comma 1fisdel DL 29 novembre 2008, n. 185, gli intermediari abilitati ai sensi
dell'articolo 31 sopra citato, sono obbligati a chiedere la registrabematica degli atti di trasferimento
delle partecipazioni delle SRL, nonché ad effettuare il contespegamento telematico delle imposte
autoliquidate e sono altresi responsabili ai sensi dellart.d@mt 1 e 2 del TUR, secondo le modalita ed
i termini previsti dal provvedimento 1 aprile 2009, prot. n. 42914 del 2009 del Direttore dell’Agéliezia de

Entrate.

Nota: Circolare 17 ottobre 2008, n. 58 — Prime indicazioni operative

TIPOLOGIA DI IMPOSTAASSEGNAZIONE SENZA IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 15

Nota: art. 36, comma 1-bis del D.L. 112 del 25/06/20Q8ktp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2008-06-25:112 art36-com1bis); art. 16 comma 10- bis e 10-ter delL. 185

del 29/11/2009 (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL: 2009-11-29: 185);
Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate prot. n. 42914/2009 del 01/04/2009

6.45.Donazione e trasferimento mortis causa di quote sociali o di azioni

L’ articolo 1, comma 78, lett. a), della legge 27 dicembre 2006, n. 29ty://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2006-12-27;296 artl-com78-leta), ha inserito nellarticolo 3 del TUS, il comma

4-ter, in base al quale Idonazioneed i trasferimentmortis causadi quote sociali 0 azioni emesse dai
soggetti di cui all'art. 7, comma 1, lettera a) del TUIR eioe S. p. a., S. a. p. a, S.r.l., societa cooperative
e societa di mutua assicurazione residenti nel territorio @&#dto — mediante le quali € acquisito o
integrato il controllo ai sensi dedift. 2359, comma_1, numero 1) C.@http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2359-comi-num1), a favore dei discendenti e, a decorrere dal 1°gennaio
2008, ai sensi dellrt. 1, comma 31, della legge 24 dicembre 2007, n. 244tp://def.finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2007-12-24; 244 artl-com31), anche a favore del coniuge, sono
esenti dall'imposta sulle successioni e donazioni.

Nello specifico, il comma 4er dell'art. 3 del TUS stabilisce che trasferimenti, effettuati anche tramite

i patti di famiglia di cui agli articoli 768- bis e seguenti debdice civile (http://def finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:;) a favore dei discendenti e del coniuge, di aziende o rami
di esse, di quote sociali e di azioni non sono soggetti all'imposta.

In caso di quote sociali e azioni di soggetti di cui all'articolo 73, mand, lettera a), del testo unico
delle imposte sui redditi, di cui alecreto del Presidente della Repubblica 22 dicembre 1986, n. 917
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(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986-12-22;917), il ~ beneficio spetta

limitatamente alle partecipazioni mediante le quali € acquisito o iategil controllo ai sensi
dell'articolo 2359. primo comma, numero 1), del codice civil@tp:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2359-coml1-num1).

Il beneficio si applica a condizione che gli aventi causa proseguarerdie® dell'attivita d'impresa o
detengano il controllo per un periodo non inferiore a cinque anni dalla datatrdsferimento,
rendendo, contestualmente alla presentazione della dichiarazione di soceessll'atto didonazione
apposita dichiarazione in tal senso.

Il mancato rispetto della condizione di cui al periodo precedente compmrdecadenza dal beneficio,
il pagamento dell'imposta in misura ordinaria, della sanzione amminig&rairevista dall'articolo 13
del _decreto  leqgislativo 18 dicembre 1997, n.  471nttp:/def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1997-12-18;471 art13), € degli interessi di mora decorrenti dalla data in cui
I'imposta medesima avrebbe dovuto essere pagata”

Ai fini del godimento del beneficio:

¢ il beneficiario deve detenere il controllo societario per un periodo non inferiore a 5 daniadal
del trasferimento;
¢ il beneficiario deve rendere apposita dichiarazione in tal senso.

Il mancato rispetto della suddette condizioni comporta la decadenza dal retavereied il conseguente
pagamento dellimposta in misura ordinaria, della sanzione astraitiva prevista dalirt. 13 del D.
Lgs. 18 dicembre 1997, n. 471 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1997-12-18;471 art13) € degli interessi di mora decorrenti dalla data in cui
l'imposta medesima avrebbe dovuto essere pagataifcimlare 22 gennaio 2008, n..3)

Per un maggiore approfondimento si rinvia al commento predisposimia di donazioni all'art. 3,
comma 4ter, del TUS.

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
Imposta sulle successioni e donazioniEsente
Imposta di bollo Euro 15

Nota: art. 3, comma 4-ter del TUS

SEZIONE VI: ATTI COSTITUTIVI DI ENTI DIVERSI DALLE SOCIETA’

6.46. Atto costitutivo e modifiche statutarie di ONLUS, cooperatisociali, consorzi di cooperative
sociali, Organizzazioni Non Governative (ONG)

L'art. 11-bisdella Tariffa, partePrima, allegata al TUR prevede l'applicazione dellimposta di temis
misura fissa per gliAtti costitutivi e modifiche statutarie concernenti le organizzazioni lucrative di
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utilita socialé€'.

La norma trova applicazione, pertanto, sia nell'ipotesi deglca#iitutivi sia nell'ipotesi delle modifiche
statutarie relative alle Organizzazioni Non Lucrative ditdtSociale disciplinate d&). Lgs. 4 dicembre
1997, n. 460Qnttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : DLG: 1997-12-04;460).

Sono ONLUS le associazioni, i comitati, le fondazioni, le sacmoperative e gli altri enti di carattere
privato, con o senza personalita giuridica, i cui statuti pcaititutivi, redatti nella forma dell'atto
pubblico o della scrittura privata autenticata o registiatayedono espressamente lo svolgimento di

attivita in uno dei settori indicati dadliticolo 10, comma 1, lettera a), del D. Lgs. n. 460 del 1997

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1997:460 artl0-coml-leta) € Siano iscritte

nellAnagrafe delle Onlus istituita presso 'Agenzia delle Entrate.

L'art. 10, comma 8, del citato D. Lgs. n. 460 del 199hittp://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1997;460 art10-com8) individua, poi, le c.dONLUS di diritta

- le organizzazioni di volontariato di cui allegge 11 agosto 1991, n. 26fbttp:/def.finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1991-08-11;266), iSCritte nei registri istituiti dalle Regioni e dalle
Province autonome di Trento e Bolzano;

- le Organizzazioni Non Governative (c.d. ONG) riconosciute idomeseresi dellalegge 26 febbraio
1987, n. 49nhttp:/idef.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1987-02-26;49);

- le cooperative sociali di cui allegge 8 novembre 1991, n. 38ttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1991-11-08;381),

- i consorzi delle cooperative sociali di cui ait. 8 della legge n. 381 del 199ittp://def.finanze.it
/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:1991:381 art8) , la cui base sociale sia formata per il 100% da
cooperative sociali.

Ai sensi delcomma 9 dell’art. 10 del D. Lgs. n. 460 del 199{ttp://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1997;460 art10-com9), gli enti ecclesiastici delle confessioni religiose con le
quali lo Stato ha stipulato patti, accordi o intese e lecgsgoni di promozione sociale ricomprese tra gli
enti di cui allarticolo 3, comma 6, lett.e), della legge 25 agosto 1991, n. 2&#tp://def.finanze.it
[DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1991-08-25:287 art3-comé6-lete), le cui finalita assistenziali siano
riconosciute dal Ministero dell’'interno, sono considerati ONLUW$tditamente all’esercizio delle attivita
elencate alla lettera) del comma 1 del predetto articolo 10.

I comma 10 dellart. 10 del D. Lgs. n. 460/1997 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1997;460 art10-com10), infine, stabilisce cheNon si considerano in ogni

caso ONLUS gli enti pubblici, le societa commerciali diverseuile cooperative, gli enti conferenti
di cui alla Jlegge 30 luglio 1990, n. 218 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1990-07-30;218), I partiti € i movimenti politici, le organizzazioni sindacali, le

associazioni di datori di lavoro e le associazioni di categoria

Per quanto concerne i criteri applicativi dell’articolo 30, commi 5-Bider, delD.L. 29 novembre 2008,
n. 185 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2008-11-29:185), convertito dalla
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leqge 28 gennaio 2009, n.(@tp:/def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2009-01-28;2), Si
rinvia a quanto precisato con circolare 9 aprile 2009, n. 12.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAATTO COSTITUTIVOATTO COSTITUTIVO
CON CONFERIMENTO
IMMOBILIARE

Imposta di registro Euro 168 Euro 168

Imposta ipotecaria Non dovuta 2%

Imposta catastale Non dovuta 1%

Imposta di bollo Esente Esente

Nota: art. 11-bis della Tariffa PartPrima allegata al TUR; art. 1 della Tariffa PariPrima allegata al
TUR; art. 1 della Tariffa allegata alD. Lgs. 347/1990 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347) € art. 10, comma 1 del D. Lgs. 347/19%tp://def.finanze.it

IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990;347 art10-com1); art. 27 bis della Tabella allegata al

D.P.R. 642/197 2nttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1972: 642).

6.47. Atto costitutivo e modifiche statutarie concernentil$tituzioni (ex IPAB) riordinate in azienda
di servizi o in persone giuridiche private

L'art. 11ter della Tariffa, partePrima, allegata al TUR prevede l'applicazione dellimposta di temis
misura fissa per gliAtti costitutivi e modifiche statutarie concernenti le istituzioordinate in aziende
di servizi o in persone giuridiche privéte

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

Nota: art. 11-ter della Tariffa PartPrima allegata al TUR.
6.48. Atto costitutivo di organizzazione di volontariato

Gli atti costitutivi delle organizzazioni di volontariato di culi @rticolo 3 della legge n. 266 del 1991
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1991:266 art3), COStituite esclusivamente per
fini di solidarieta, e gli atti connessi allo svolgimento elédiro attivita sono esenti dallimposta di bollo e
dallimposta di registro.

Con circolare 1°agosto 2011 n. 38, estato precisato che aidsénsmma 1 dell’art. 8 della legge n.
266 _del 1991 (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1991;266 art8-com1), gli atti
costitutivi delle organizzazioni di volontariato disciplinate dalla medekdgge ‘tostituite esclusivamente
per fini di solidarieta, e quelli connessi allo svolgimento dell® lattivita sono esenti dall'imposta di
bollo e dall'imposta di registrb

L'applicazione dellesenzione dall'imposta di registro € subordinfidacircostanza che le organizzazioni
di volontariato siano costituite esclusivamente per fini di sadithare siano iscritte nei registri del
volontariato tenuti dalle regioni e dalle province autonome.
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In presenza di tali condizioni, la registrazione degli attiizasti delle associazioni di volontariatalbvra
essere eseguita senza pagamento di imposta

Alcune leggi regionali prevedono che le organizzazioni di volontariab, richiedere liscrizione nei
registri del volontariato, devono allegare copia dell'atto costitutivo tedatla forma dell’atto pubblico o
della scrittura privata autenticata o registrato.

Pertanto le stesse organizzazioni solo dopo la registrazidiretdecostitutivo potranno iscriversi negli
appositi registri.

In tali ipotesi, le organizzazioni di volontariato possono fruiedenero dall'imposta di registrprima
dell'iscrizione negli appositi registri, ma dovranno comunicamapestivamente all’'Ufficio che ha
provveduto alla registrazione dell'atto costitutivo, 'avvenutazsmre nel registro delle organizzazioni di
volontariato.

Gli Uffici del’Agenzia delle Entrate, nel caso in cui nosulti 'avvenuta iscrizione nel predetto registro
nei tempi utili per 'accertamento, procederanno al recupere defioste non pagate con applicazione
dei relativi interessi e sanzioni.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Esente
Imposta di bollo Esente

Nota: articolo 8, comma 1, legge n. 266 del 199lnttp:/idef.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:1991;266 art8-com1); Circolare n. 38/E del 1° agosto 2011

6.49. Atto costitutivo di associazione sportiva dilettantistica

Ai sensi dellarticolo 90, comma_ 5, della _leqage 27 dicembre 2002, n. 288tp:/deffinanze.it
[DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2002-12-27;289 art90-com5), gli  atti  costitutivi e di
trasformazione di:

- societa sportive dilettantistiche;

- associazioni sportive dilettantistiche;

- federazioni sportive riconosciute dal CONI;

- enti di promozione sportiva riconosciuti dal CONI,

sono soggetti ad imposta di registro in misura fissa, a ziondi che si tratti di atti direttamente connessi
allo svolgimento dell'attivita sportiva.

TIPOLOGIA DI SOCIETA' SPORTIVE FEDERAZIONI SPORTIVE ED

IMPOSTA DILETTANTISTICHE E ENTI DI PROMOZIONE
ASSOCIAZIONI SPORTIVE SPORTIVA RICONOSCIUTI DAL
DILETTANTISTICHE CONI

Imposta di Euro 168 Euro 168

registro
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Imposta di bollo Euro 14,62 per ogni 100 righe per l'attdsente
cartaceo;

Euro 156 per l'atto telematico

Nota: art. 90, comma 5 leqge n. 289/2002 (http://def finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2002;289 art90-com5); art. 27-bis della Tabella allegata @.P.R. n. 642 del

1972(nhttp: //def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972;642).

6.50. Atto costitutivo del Gruppo Europeo di Interesse Economico GEIE

La disposizione si riferisce allatto costitutivo del GEIBaiplinato dalD. Lgs. 23 luglio 1991, n. 240
(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1991-07-23;240), In  applicazione del
regolamento n. 85/2137/CEE relativo allistituzione di un Gruppo eurapepteresse economico —
GEIE, ai sensi defirticolo 17 della legge 29 dicembre 1990, n. 428tp:/def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::1:1990-12-29:428 art17). Si tratta, nella specie, di un istituto associativo tra
societa e professionisti appartenenti a diversi Stati della Comunita Europea.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 45

La Nota V posta in calce all'art. 4 della Tariffa P¢Prima allegata al TUR prevede che per gli atti propri
dei gruppi europei di interesse economico contemplati alla lettera a), numerapplicgino le imposte ivi
previste.

Tale norma costituisce un’eccezione rispetto alla previsioneudialla lettera g), che stabilisce
lapplicazione dellimposta in misura fissa: pertanto, nellatipalare ipotesi in cui vengano conferiti
natanti da diporto o diritti reali di godimento sui medesimiyéranno applicazione le medesime imposte
previste dall’'art. 7 della Tariffa, ParPrima, allegata al TUR.

Nota: art. 4, lettera g) della Tariffa PariPrima allegata al TUR; nota V in calce all’art. 4 della Tariffa
PartePrima allegata al TUR

6.51. Atto costitutivo di Associazione Temporanea di Imprese - ATI

Le associazioni temporanee di imprese rappresentano forme di coopergemporanea ed occasionale
fra piu imprese alle quali si ricorre per realizzare congimeinte opere di rilevanti dimensioni o affari
complessi.

Nello specifico, si tratta di un’organizzazione per gestireediproci rapporti che alcune imprese
convengono di istituire al fine della partecipazione ad una gappalta e, in caso di aggiudicazione, al
conseguente svolgimento dell'opera oggetto dellappalto.

Questa figura si basa, essenzialmente, sul conferimento atkelmamprese riunite — capogruppo — di un
mandato collettivo speciale, valevole specificatamente perréoge compiere, con rappresentanza verso
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i terzi e, in particolare, verso l'appaltante.

Ai sensi dellart. 95, commi 5 e 6, deD.P.R. 554/1999 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1999:554), il mandato conferito allimpresa capogruppo dalle altre isgre
riunite deve risultare da scrittura privata autenticata.

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 45

Nota: art. 11 Tariffa PartéPrima allegata al TUR
6.52. Atto costitutivo di associazione professionale

Trattasi del’accordo mediante il quale alcuni professionistiflisano I'esercizio in comune della libera
professione e la ripartizione degli utili derivanti da tale esercizio @teoci

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 14,62 per l'atto cartaceoEuro 45 per I'atto telenfatico

Nota: articolo 11 della Tariffa PartPrima, allegata al TUR

SEZIONE VII: AFFITTO D’AZIENDA
6.53. L'affitto d’azienda

L'affitto di azienda € il contratto con il quale un soggdttal. affittante) concede in godimento ad altro
soggetto (c.d.affittuario) un’azienda, vale a dire un complesso di beni organizzati pserteio
dellimpresa ai sensi dedlrt. 2555 c.C.(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:;

art2555)

Al sensi dellarticolo 2555 del codice civile  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

Idecodeurn?urn=urn:doctrib::CC:; art2555) elementi essenziali per la costituzione di un’azienda sono:

- il complesso di beni;
- 'organizzazione;
- il fine di esercitare l'attivita di impresa.

L'elemento che garantisce la coesione interna dellaziendasttuito dallorganizzaziongeimpressa
dallimprenditore ai beni aziendali, consistente nella loro m#lone unitaria e coordinata ai fini
dell’'esercizio dell’attivitd economica imprenditoriale.

Oggetto del contratto di affitto puoessere sia I'azienda sia un ramo d’azienda.

Quando viene concesso in godimento solo una parte dellaziendahaff)ossa configurarsi un contratto
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d’affitto di ramo d’azienda énecessario che essa costituisca un complesso di beni dotato di
organizzazione autonoma, tale da poter essere considerato a aueowwdt azienda, anche in seguito al
distacco dalla piu vasta organizzazione preesistente.

L'art. 2556 c.C. (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:: art2556) prevede
espressamente il soddisfacimento del requisito della fornmiasad probationem- atto pubblico o
scrittura privata autenticata — per i contratti di godimentfadeinda relativi ad imprese soggette ad
iscrizione nel Registro delle impresd2€r le imprese soggette a registrazione, i contratti che hanno per
oggetto il trasferimento della proprieta o il godimento dell'azied@aono essere provati per iscritto,
salva I'osservanza delle forme stabilite dalla legge per il trasferimentsinigoli beni che compongono
'azienda o per la particolare natura del contratto. | contratti di eliprimo comma, in forma pubblica

0 per scrittura privata autenticata, devono essere depositati paErizione nel registro delle imprese,
nel termine di trenta giorni, a cura del notaio rogante o autenticante

Parte “affittante” del contratto d’affitto d’azienda puo essere:

- un imprenditore individuale: si tenga presente, tuttavia, clbado di affitto dell'unica azienda di cui e
titolare, questi perde Istatusdi “imprenditore”;

- una societa;

- un privato che non riveste la qualifica di “imprenditore” (admapio, il soggetto che eredita un’azienda
e, non volendo esercitare attivita di impresa, la concede in godimento a terzi).

Il regime di tassazione applicabile all'affitto di azienda dipende dallaangiurdica dell’affittante.

In linea di principio, l'affitto d’azienda, ai sensi delit. 3, comma 2, n. 1), del D.P.R. n. 633 del 1972

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;633 art3-com2-num1), configura una
“prestazione di servizise effettuato verso corrispettivo. Tuttavia, ai fini deifionibilita IVA, e
necessaria la sussistenza anche del presupposto soggettivo. Ircasgni I'imponibilita ad VA
delloperazione e circoscritta alla sola ipotesi di affittoadienda commerciale, atteso chertl’ 10
comma 1, n. 8), del D.P.R. n. 633 del 1972 nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;633 art10-com1-num8), considera esente da IVA l'affitto di terreni e di
aziende agricole.

In breve, l'affitto d’azienda é soggetto ad IVA e, in attaaei del principio di alternativita IVA — Registro,
ad imposta di registro in misura fissa se posto in ess@ramprenditori’ nellesercizio dellimpresa.
Diversamente, esula dal campo applicativo delllVA ed é gstmged imposta di registro in misura
proporzionale.

Con risoluzione 6 febbraio 2008, n. 35, Agenzia delle Entrate heispte che la tassazione ai fini
dellimposta di registro varia in funzione deditatusdel locatore.

In particolare, nel caso in cui il locatore sia un imprenditoon pituaziende (o che affitta solo un ramo
della sua azienda) o una societa, i canoni relativi all'affiigienda, sono assoggettati ad IVA, applicando
l'aliquota ordinaria del 20%, ed allimposta di registro nella misura fissa di 163 eur
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Se, invece, il locatore eun imprenditore individuale che affittsicla azienda, egli perde la qualifica di
soggetto passivo d'imposta ai fini IVA e il contratto deveeressissoggettato ad imposta di registro in
misura proporzionale (cfr. risoluzione 6 febbraio 2008, n. 35)

6.54. Da privato o imprenditore individuale che affitta la sua unica azienda

Quando l'affittante sia un privato o un imprenditore individuale atrecede in affitto 'unica azienda di
cui e titolare, I'operazione € fuori campo IVA e pertanto egstig ad imposta di registro in misura
proporzionale.

Nel caso di specie, la base imponibile erappresentata daliatane dei corrispettivi in denaro pattuiti
per lintera durata del contratto, ai sensi di quanto previsto dall'articolo 43, comnizrh e del TUR.

4

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 3% (se viene corrisposto un unico e indistinto canone di gffitto)
Imposta di bollo Euro 45

Nota: art. 9 della Tariffa PartiPrima allegata al TUR

6.55. Da societao imprenditore individuale che affitta un ramo déawa oppure una delle aziende che
possiede e I'azienda non comprende immobili

Tale operazione esoggetta ad IVA, ai sensi @ell'3, comma 2, n. 1, del D.P.R. n. 633 del 1972

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633 art3-com2-num1).

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 45

Nota; art. 3, comma 2, n. 1 del D.P.R. 633/1972nttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633 art3-com2-num1); art. 40 del TUR

6.56. Da societao imprenditore individuale che affitta un ramo déawa oppure una delle aziende che
possiede e I'azienda comprende beni immobili

Tale operazione ésoggetta ad Iva, ai sensiadel3, comma 2, n. 1 del D.P.R. n. 633 del 1972

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633 art3-com2-num1).

Tuttavia, con riferimento a tale fattispecie, occorre apfare lart. 35, comma 10guater, del D.L. n.
223/2006 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL: 2006:223 art35-com10quater), |l
guale prevede chd g disposizioni in materia di imposte indirette previste pdotazione di fabbricati
si applicano, se meno favorevoli, anche per l'affitto di aziende ivalgre complessivo sia costituito,
per piu del 50%, dal valore normale di fabbricati, determinato ai seniale 14 del D.P.R. n.
633/1972nhttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib: : DPR:1972:633 art14)” .

Tale norma, di chiaro intento antielusivo, vuole evitare chevattsa I'utilizzo dello schema contrattuale
dell’affitto di azienda vengano disapplicate le disposizioni introdotte in matiddaazioni immobiliari.
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La predetta norma comporta che sia posta a confronto la tassdeitmelue operazioni: I'affitto di
azienda e la locazione dei fabbricati strumentali.

L'affitto d’azienda e ordinariamente assoggettato ad IVA e allimpostagiitro in misura fissa.

Le locazioni di immobili strumentali, in base a quanto previstbatticolo 10, n. 8 del DPR n. 633 del
1972 (http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972;633 art10), nella versione

attualmente in vigore, sono in linea generale esenti.

Sono tuttavia imponibili nelle ipotesi in cui abbiano ad oggethbriaati strumentali che per le loro
caratteristiche non siano suscettibili di diversa utilizzazione senzalriddisformazioni.

In ogni caso le locazioni di fabbricati strumentali, esemtn@onibili ad IVA, sono soggette ad imposta di
registro nella misura dell’1%.

L'Agenzia delle Entrate, con circolare 1 marzo 2007, n. 12 tarito che per valutare il sistema di
tassazione piu sfavorevole, non si deve tener conto degli efietil trattamento fiscale di esenzione o di
imponibilita ad IVA, applicabile alle locazioni di fabbricati,opuce in termini di detrazione dell'lVA
assolta sugli acquisti. In particolare, non deve tenersi conitdedaspetto né in relazione alla circostanza
che l'effettuazione di locazioni esenti limita il diritto aalldetrazione spettante al locatore ne della
circostanza che qualora il conduttore abbia un limitato diritto @trazione, risulterebbe per lui di
maggior sfavore una prestazione di locazione in regime di imponibilita I\VA.

Tenuto conto che il legislatore, per quanto concerne la tassaletiadocazione di immobili strumentali
ha lasciato nella disponibilita del locatore I'applicazione o n@laegime di esenzione (che puo essere
disapplicato esercitando I'opzione per I'imponibilita ad IVA)deie ritenere che la norma introdotta dal
citato art. 35, comma l1@uater, non € tesa a rendere applicabile tale regime alla locadiaz&nda,
gualora la componente immobiliare risulti prevalente.

Si ritiene, invece, che latio antielusiva della norma richieda di individuare il regime di n@aggfiavore
nellapplicazione dellimposta proporzionale di registro, prevista togte le locazioni di fabbricati
strumentali, sia imponibili che esenti, posta in esserensi sellart. 10, comma 1, n. 8) del D.P.R. n.

633/1972 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1972:633 art10-com1-num8). In
relazione a tale aspetto, in sostanza, l'applicazione deheedi tassazione previsto per i fabbricati
strumentali risultera sempre piu sfavorevole rispetto a quello previsto peaz®luai azienda.

La norma antielusiva si applica nelle ipotesi in cui il valore aelbficati compresi nellazienda costituisca
la maggior parte del valore dellazienda stessa.

Poiché la norma per la valutazione dei fabbricati richiamaercdel valore normale come determinati
dallart. 14 del D.P.R. n. 633/197&ttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR: 1972;

633 art14), Si ritiene che tale criterio di valutazione, per ragionomliogeneita, debba essere riferito ad
entrambi gli elementi del rapporto comparativo, il complessendaile e i fabbricatiNota: Circolare n.

12 del 01/03/2007; Circolare n. 27 del 04/08/2006

In definitiva, ai fini del regime di tassazione si avrache:
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- quando il valore dell'immobile non supera del 50% il valore dell'azienda

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 45

- quando il valore dell'immobile supera del 50% il valore dell’azienda

TIPOLOGIA DI IMPOSTAIMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%
Imposta di bollo Euro 45

Qualora laffitto di azienda abbia durata pluriennale, al fine cdelfronto con la disciplina dettata in
materia di locazione di immobili strumentali, si dovra tenereacantche della disposizione dettata dalla
nota | allart. 5 della Tariffa PartPrima allegata al TUR, nella parte in cui prevede una riduzione
dellimposta di registro se il pagamento della stessa avvengaunica soluzione per l'intera durata del
contratto (Risoluzione n. 35 del 06/02/2008).

Caso particolare:

Campeggio Al fine di stabilire se nel raffronto tra il valore dellazierelguello dei fabbricati strumentali
che la compongono rilevi anche il valore delle aree attrezzhtes@a campeggio, si rende necessario,
preventivamente, verificare se alla locazione di dette aee@mlicabile la disciplina prevista per gli
immobili strumentali dalirt. 10, comma 1, n. 8 del D.P.R. n. 633 del 197%@tp://def finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;633 art10-com1-num8) € dallart. 40, comma lis, del
TUR.

Con la circolare 16 novembre 2006, n. 33, 'Agenzia delle Entratpréwisato che tra gli immobili
strumentali interessati dalle disposizioni introdotte dgll’35 del D.L. n. 223/200Ghttp://def.finanze.it
IDocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DL:2006;223 art35) rientrano quelli identificati nelle categorie
catastali C, D, E ed A10.

Con circolare 1°2007, n. 12, 'Agenzia delle Entrate ha chiahosia le aree attrezzate con sovrastante
impianto di lavaggio (classificate nella categoria catasb7) sia quelle dotate di attrezzature semplici
(classificate nella categoria catastale C3), sono da coasadie ogni caso immobili strumentali rilevanti
ai fini dellapplicazione delérticolo 10, n. 8), del D.P.R. n. 633/197®ttp://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633 art10), come modificato dallirt. 35 del D.L. n. 223 del 2006

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2006;223 art35).

Con risoluzione 3 aprile 2008, n. 126, estato precisato che leatirerzate a campeggio, se classificate
nella categoria catastale D8 unitamente agli altri immob& compongono, vanno considerate in modo
unitario e inscindibile, in quanto costituiscono un solo complesswbiliare a destinazione speciale, non
suscettibile di destinazione diversa senza radicali trasfavmazfr. Circolare 14/03/1992, n. 5), la cui
locazione e soggetta alla disciplina prevista dgll 10, comma 1, n. 8), del D.P.R. n. 633/1972

(http://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;633 artl0-com1-num8) per la
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locazione di fabbricati strumentali.

Ne consegue che ai fini della comparazione da effettuarsi endiéegticolo 35, comma 10guater, del
decreto-legge n. 223 del 2008hnttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2006:

223 art35-comi0quater), tra il valore dellazienda e quello dei fabbricati strumertdhé la compongono,
rilevano tutti gli immobili classificati nelle categorieatastali B, C, D, E ed Al10, e che quindi va
complessivamente considerato non solo il valore dei fabbricanfiaparte di un campeggio, ma anche
guello delle aree attrezzate destinate alla stessa attivita.

Nota; art. 3, comma 2, n. 1 del D.P.R. 633/1972nttp:/deffinanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972:633 art3-com2-num1); art. 40 del TUR art. 5 della Tariffa Parte

Prima allegata al TUR;art. 35 comma 10 —quater del D.L. 223/20@6p://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2006;223 art35-com10quater); Circolare 16/11/2006, n. 33; Circolare
1/03/2007, n. 12/E;Risoluzione n. 126 del 03/04/2008

SEZIONE VIil: CESSIONE D’AZIENDA
6.57. Trasferimento d’azienda inter vivos

Ai sensi dellarticolo 2556 C.C.(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC:: art2556),

I contratti aventi per oggetto il trasferimento dellaziersdmo stipulati per atto pubblico o scrittura
privata autenticata; la forma scritta non e richiegteasubstantiamvale a dire a pena di nullita, bensi ai
soli fini dell'iscrizione dell'atto nel Registro delle imprese.

| contratti aventi ad oggetto il trasferimento di azienda smggetti a registrazione, ai sensi dell'art. 3 del
TUR, anche nel caso di contratti verbali.

La cessione di azienda, non rientrando tra le cessioni di bes@nsi di quanto previsto dalfticolo 2
comma 3, lettera b)) del D.P.R. 633 del 1972 (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::DPR:1972;633 art2-com3-leth), NON € soggetta ad lva.

Tale operazione, pertanto, esoggetta, nellipotesi in cui nependio aziendale non figurino immobili,
allimposta di registro secondo quanto previsto dall'art. 2 della Tariffa, Prima, allegata al TUR.

Ai sensi dellarticolo 23, comma 4, del TUR, le passivita vamputate, ai soli fini dellimposta di
registro e non per le imposte ipotecarie e catastali, ai diversi beni sia si@loilimobili in proporzione del
loro rispettivo valore.

TIPOLOGIA DI AZIENDA SENZA AZIENDA CON IMMOBILI
IMPOSTA IMMOBILI
Imposta di registro 3% 7% per i fabbricati;

8% per i terreni edificabili, terreni non agridoli
e non edificabili;

15% per terreni agricoli;

3% per i diritti diversi dai precedenti
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Imposta Ipotecaria Non dovuta 2%
Imposta catastale Non dovuta 1%
Imposta di bollo Euro 45 Euro 300

Nota: art. 2, comma 1 della Tariffa ParPrima allegata al TUR; art. 3 del TUR e art. 23, comma 4, del
TUR; art. 4 della Tariffa allegata alD. Lgs. 347/1990 (http:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347) € art. 10, comma 2 del D. Lgs. 347/19%tp://def finanze.it

/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990;347 artl0-com?2).

Le Direzioni regionali vigileranno affinchéi principi enunciatiles istruzioni fornite con la presente
circolare vengano puntualmente osservati dalle Direzioni provinciali e daglitéffitoriali.

RIFERIMENTI

- D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131  (http://def.finanze.it/DocTribFrontend
Idecodeurn?urn=urn:doctrib:: DPR:1986-04-26;131) (C.d. TUR).

- D. Las. 31 ottobre 1990, n. 347  (http://def finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib:: DLG:1990-10-31;347) (c.d. TUIC);

- D. Lags. 31 ottobre 1990, n. 346 (http://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DLG:1990-10-31;346) (C.d. TUS);

- Reqio Decreto n. 3278 del 192@ttp://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib:: RD: 1923;
3278),

- Regolamento  CE n. 1257 del 17 maggio  1999nhttp://def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::RCE:1999-05-17;1257),

- Reqgolamento  CE n. 1260 del 21 qiugno  1999(http://def.finanze.it/DocTribFrontend
/decodeurn?urn=urn:doctrib::RCE:1999-06-21;1260),

- Provvedimento Agenzia delle Entrate n. 42914,
- Direttive ComunitaEuropea;
- Sentenze della Corte di Cassazione indicate nella Guida;

- Norme delcodice civile(nttp://def.finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::CC::) indicate nella
Guida;

- Circolari e Risoluzioni dell’Agenzia delle Entrate indicate nella Guida.

NOTE:

(1) Secondo lart. 2, comma 23, delL. 29 dicembre 2010, n. 22%ttp:/def.finanze.it/DocTribFrontend

/decodeurn?urn=urn:doctrib::DL:2010-12-29;225), convertito con leqge 26 febbraio 2011, n. 10

(http://def finanze.it/DocTribFrontend/decodeurn?urn=urn:doctrib::L: 2011-02-26;10), “il termine di cinque anni di

cui allart. 1, comma 25, della legge 24 dicembre 2007, n. ZAd:/def.finanze.it/DocTribFrontend
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/decodeurn?urn=urn:doctrib::L:2007-12-24;244 artl-com25), € prorogato di tre anfii

164 di 164 04/02/2015 13.1



